PLANZEICHENERLAUTERUNG
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GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGR)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

MISCHGEBIET (MI)
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 6 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: ZULASSIGE TRAUFHOHE ALS HOCHSTMASS

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. §§ 16-21A BAUNVO

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN

Nummer 2 BauNVO.

Unzulassig sind weiterhin gem. § 6 Abs. 2 BauNVO
.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Laden mit Geschafts-
und Verkaufsflachen flir Sexartikel (Sexshops und
Videotheken) und sonstige Gewerbebetriebe, in denen
sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgeiibt oder ange-
boten werden (Bordelle bzw. bordelldhnliche Betriebe
einschlieBlich Wohnungsprostitution und gewerbliche
Zimmervermietung).

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

Ab drei Stellplatzen ist je drei Stellpldtze mindestens
ein  standortgerechter  Laubbaumhochstamm
(Stammumfang 18 - 20 cm) zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 - 3)
sind zudem die nicht iberbaubaren GrundstUicksflachen
als begrinte Gartenflachen anzulegen, sofern sie
nicht fir Zufahrten, Stellplatze, Wege oder weitere
Gestaltungselemente bendtigt werden. Zuldssig sind
alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine anspre-
chende Durchgrinung und eine harmonische und
optisch ansprechende Einbindung in das umgeben-
de Landschafts- und Siedlungsbild zu erreichen.
Zur Eingriinung ist je 200 gm nicht Uberbauter

HINWEISE

Der Bebauungsplan ,Am Pfarrgarten” wird gem. 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des § 13 BauGB
gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a
Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von
Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische

in seiner Sitzung am 15.07.2021 den Entwurf
gebilligt und die offentliche Auslequng des
Bebauungsplanes ,Quartier Am Pfarrgarten”
beschlossen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit
vom 02.08.2021 bis einschlieBlich 03.09.2021
offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB iV.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, zur
Niederschrift oder elektronisch per Mail abgege-

3. BAUWEISE
: PLANZEICHNUNG TE". B TEXTTE". GEM. § 9785 1 NR. 2 BAUGB LVM.5 22§ FESTSETZUNGEN AUFGRUND GESETZLICHE GRUNDLAGEN
5 . . : V.M. iehe Plan.
n BAUNVO
" Fur die beiden Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN i die Verfahrensdurchfh 4 die Festset <zarlandische Landesbatord (180) (Art. 1
- WA 3 wird eine abweichende Bauweise festaesetzt. In tr die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen aarlandische Landesbauordnung rt.
% 92/9;—]2/10 w10 . 1 L der abweichenden Bauweise gem. § zg Abs. 4 (§ 9 ABS 4 BAUGB IVM LBO UND SWG) gelten u. a. folgende Gesetze und Verordnungen in des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,
S| T — ‘ot ai - den jeweils gliltigen Fassungen: zuletzt geandert durch das Gesetz vom 04. De-
oohoges | 108 1198 55 WA 1 ® BauNVO ist eine Grenzbebauung zulassig.
% 3 - 2 WE I b FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BA UGB + BA UNVO) Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz) e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma- zember 2019 (Amtsbl. 1 2020 S. 211, 760).
§ * QWL: ) § Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 2 wird eine ab- e Neubauvorhaben und Erweiterungsbauten missen im modifizierten Mischsystem entwassern chung vom 03. November 2017 (BGBI. | 5. 3634), § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
-] wun 123 | 10548 s oo GRZ H =80m "g__ weichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise _ g S . ) y o zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom (KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
s . 1255 0.4 max~ O 9 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG festgesetzt. Die Lange der Baukorper darf 20 m nicht e Das unbglastete Nlederschlagswasger ist in einer Zisterne zuriickzuhalten, zu nutzen und der Uberlauf ge- 08. August 2020 (BGBI. 1 5. 1728) (Verfahren), zu- kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
% foooe |12 o g GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. (iberschreiten. Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO sind in der drosselt in den Mischwasserkanal einzuleiten. letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 682), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset-
> R foaro FH =120m a ® §§ 4 UND 6 BAUNVO offenen Bauweise Gebiude mit seitlichem Grenz- e Fir die Baugrundstlicke werden daher Zisternen mit je einem Nutzvolumen von 2 m* und einem Reten- 16. Juli 2021 (BGBI. I S. 2939) (Satzung). zes vom 09. Dezember 2020 (Amtsbl. | S. 1341).
e il | - ™ abstand zu errichten. Im Bereich des WA 2 sind aus- tionsvolumen von 4 m? festgesetzt. Der Drosselabfluss der Zisterne wird mit 2,5 I/s festgesetzt. * Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be- Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
- 9 oy i Freiwillige Ganztagsschule 1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA 1 - 3) Gem. § 4 BauNVO - Allgemeines Wohngebiet schlieBlich Einzelhduser zulassig. . kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | Saarland - Saarlandisches Naturschutzgesetz
° e Gomaindehort Ortliche Bauv?rschriften (§'9 Abs. 4 BauG? V. mit §.85 Abs. 4 LBO) ' _ S. 3786) (Verfahren), zuletzt geandert durch Arti- - (SNG) - vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S.
] I e ) C 1 zuldssig sind: Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO Fiir das Mischgebiet M| wird eine geschlossene Bau- *  PKW-Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sowie deren Zufahrten ebenso wie sonstige Wege und Zu- kel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 726), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
T pors| 2 o 12511 = weise festgesetzt. In der geschlossenen Bauweise gange auf den Grundstiicken sind flachensparend und mit wasserdurchldssigen Materialien (z.B. Splittde- 1802) (Satzung). 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324) (Verfahren),
GOR6Z TH_=100m B Pfarrgarten ’ 1. Wohngebéude, gem. § 22 Abs. 3 BauNVO werden die Gebaude ohne cke, Rasengittersteinen, Rafeqfugensteinen, Splittfugenpﬂgster usvy.) Zu gel§ta'|ten. Auch der Unterbau ist e \Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleit- zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 12. Mai
- ' B 035 10955 0 . = 1 2. nicht stérende Handwerksbetriebe, seitlichen Grenzabstand errichtet. entsprechend wasserdurchldssig herzustellen. Eine Vollversiegelung ist unzuldssig. _ _ plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan- 2021 (Amtsbl. 1 5. 1491) (Satzung).
FH =135 3 ’ Habies 1 » 3. Anlagen fF]r_ kirchliche, kulturelle, soziale und ) i *  Flachen, die mcﬂht aI; Stellplat;e, Zutahrten, Terrassen oder Wege belrl10t'|gt vyerder], sind unver5|eg"elt 2 zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember Saarlandisches  Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
| Pl 135m g S . ° v - i gesuncheitliche Zwecke. 4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE belassen und gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. GroBflachig mit Steinen bedeckte Flachen, 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Ar- (Artikel 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuord-
- 8 2/ . , GRUNDSTUCKSFLACHEN auf denen hauptsachlich Stgme zurlGesltaItung'verV\I/endet V\(erfjen unq Pflan;len'nlcht oder'nur N geringer tikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | nung des saarlandischen Denkmalschutzes und
Y P e 7 = ERR 1507 % GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB Siehe Plan. Zahl vorkommen (Schotjterlgarten), smd Im Be'relch'd|eser Freiflachen nicht zuIa55|g.Was§erd|chte oder"nlcht S. 1057) (Verfahren), zuletzt geandert durch Arti- der saarldndischen Denkmalpflege) vom 13. Juni
» N el 1 Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO VM. § 23 BAUNVO durchwurzelbare Materialien (z.B. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefiillten kel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 2018 (Amtsbl. 2018, S. 358).
- 23874 Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Flachen zuldssig. |\/||neral|schgl Spllttabdgckungen fur zB trockenresistente und insektenfreundliche Beete 1802) (Satzung). Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28, Juni
|, 20 > ausnahmsweise zulassig sind: 1. Betriebe des Beherberqunasgewerbes Beb langebiet durch die Festset oder Gartenanlagen ohne zusatzliches Vlies und Folie sind erlaubt. . , '
P & g sina. : e ETbErgungsg > €bauungsplangebiet aurch die restsetzung von e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspfle- 1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
o § ZorI]Stlge ?'dl/t stortletnde Gewerbebetriebe, Eaumgn und Balfl%renéenl_kJ?StlmLﬂt- Gem-d§ BGAbS. ; Dach: ge (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geindert
. Anlagen fir Verwaltungen. au muss auf der Baulinie gebaut werden. Gem. : ' 5
' 3" : : : - e Innerhalb des Plangebietes sind Sattel-, Zelt- und Walmdacher zulassig. Flachddcher und flachgeneigte 29. Jul 2009 (BGBI. | 5. 2542), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl.
= 23 Abs. 3 BauNVO dirfen Gebaude und Gebaudeteile ' : TYEVIRLES _ _ . . durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 1'S.324)
15| 3408 3 - ht D) ; o d i Dacher sind unzuldssig, kénnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, sofern eine Dachbegriinung ' . ' :
25,0m ' die Baugrenze nicht Uberschreiten. Demnach sind die _ . . ! _ ! 2021 (BGBI. | S. 306) (Verfahren), zuletzt gean- Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bun-
. 1 Gem. § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 Gebaude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen und sta.ttflnde’g. Ledlgllch untergeordnete Nebenanlagen sowie Garagen dirfen mit Flachddchern und flachge- dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August o Bodensch aarlindisches Bod
BauNVO und § Baulinien definierten Standortes zu errichten. ; : : . ) _ - . _ 2021 (BGBI. 1 5. 3908) (Satzung) ) SBodSchG 50, Marz 2002
) 5 nicht zul3ssig sind: e Die Dacheindeckung ist - sofern keine Dachbegriinung vorgenommen wird - mit kleinformatigen Tonziegeln s ' schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz
3| . } 1 e 1. die der Versorgung des Gebietes dienenden AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind bzvy. tonfqrbigen Betoqdachsteinen vprzunehmen. AuBgrdem sind Eindeck_ungen mit Natur- undl Kunst- d Bundes-Bodenschutzgesetz“vom 17. Marz .1998 (déf:tét;tefzossms-z1539'(\)])(;\/;::]'@22: 2%%37”(22:;3;@
14219 3 4 Eriedhof Laden, Schank- und Speisewirtschaften, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§ schiefer mdglich. Dacheindeckungen sind ausschlieBlich in den Farben rot bis rotbraun oder grau bis anth- (BGBI. I 5. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 2393) | B
s = 1 ” 1 so7/145 » 2. Anlagen fir sportliche Zwecke, 14 BauNVO) zulissi, die dem Nutzungszweck der razit zulassig. Dacheindeckungen in glanzenden / reflektierenden Materialien sind unzuldssig. des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. :
1 i 5 S 3. Gartenbaubetriebe, in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des * Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachflachen ist zuldssig. 306).
S a0 ) == 148125 4. Tankstellen. Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart ® Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
2 27273 > T e 8 o nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 Fassaden: serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
j - gy im . o 1o » BauNVO gelten entsprechend. e Fassadenverkleidungen aus glanzenden / reflektierenden Materialien sind unzulassig. (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 3
s 1530 N o 1 15 ausnahmsweise zuldssig sind: Gem. § 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt, dass' bei e Bei der Farbgebung der Gebaude sind grelle, also auffallende, hervorstechende und stark kontrastreiche des Gesetzes vom 09. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1699)
1635 5 o4 / e z 4 ; o ot folgendem vorhandenen Laden entgegen dem oblggn Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Farben sowie gesattigte Farbténe unzuldssig. (Verfahren), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
27219 257 a0 Ausschluss von den der Versorgung des Gebietes die- Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder e Fassaden konnen zwecks naturschutzfachlicher Aufwertung und Verbesserung des Mikroklimas begriint Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901)
om0 1487 B 1120 it s Y nenden Laden Anderungen, Erneuerungen und Erwei- zugelassen werden konnen (z. B. Stellplatze, Garagen, werden. (Satzung).
s 181/54 181/94 / L . . g
1637 1636 Lt L - __ oo o 8 a N terungen hinsichtlich der vorhandenen baulichen und Carports).
B0/5 181/59 4 ; . W
o| oo Iy P — — — WA 3 ) sonstigen Anlagen ausnahmsweise zuldssig sind: ) ) Stellplatze, Garagen und Carports:
1606 P2 foranon » R I 849 g 2 WE 1 Kiosk / Schreib haft: Am pf en 6 3. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER e Je Wohneinheit sind 1,5 Stellpldtze auf dem Privatgrundstiick zu errichten.
_ o e : F||8r53' FIuCrstrSlckV\ga;gg?f;g aft: Am Piarrgarten 6; ‘(ISVE?/IHIEES)II\AI\I;?IIEI\II\IRJE\EISVAC\LHG'\EISGEBAUDE innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 - 3 e Der Abstand von Garagen bzw. Carports zur StraBenverkehrsflache muss mind. 5,00 m betragen.
3| [ s 18812 181/63 181773 GRZ _ : : : . . nnerhalb der Allgemeinen Wohngebiete -
2881183 g sais o\ A\ e |t / ‘ 0,4 T™H,=80m oo Wl- : . . sind je Wohngebdude maximal 2 Wohneinheiten zulas- Nebengebzude/-anlage: VERFAHRENS VERMERKE
= e /) [ T 13//59 N im 1.2 MISCHGEBIET (M1) Gem. § 6 BauVO - Mischgebiet S1G. ® Nebengebdude mssen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestaltung den Hauptgebauden unterordnen.
18775 " ez o 192/1 o £ 100 19077 FH =120 & 188/18 188/19 .. " " i ; i i
= - rell s ) - 1905 max m & & zuléssig sind: Gem. § 6 Abs. 2 BauNVO 6. OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE Einfriedunden: ® Der Gememdelrat d.er Qememde Ensdorf hat am memdgrat am.14.10.2021. Das Ergebnis wurde
a2 o ~ 102716 o ’t 100/12 — GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB Siche Pl gen: . o . . 23.10.2019 die Einleitung des Verfahrens zur denjenigen, die Anregungen und Stellungnah-
] » y e : roro - — 1. Wohngebdude . : . lehe Plan. o ||nnerha|b§||es Plangeblfete; sind |mbBere|ch zvv||schen der vc(;jrdefrfen Baugfrenée und dsr StraBenbegrenzunlgs- Aufstellung des Bebauungsplanes ,Quartier Am men vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2
% " " a s 10309 19206 b 1o 92 19209 ' % L . inie geschlossene Einfriedungen bis maximal 0,60 m und offene Einfriedungen bis zu einer maximalen "
) B | s 17 — 2 |- oo 1 2 G.eschafts- und Bgrogebaude, Die innerhalb des Plangebietes liegende offentliche Gesamthohe der Einfriedung von 1,20 m zuldssig. Plarrgarten beslchlossen (§ 2Abs. 1 BauGB). batz 4 Bau.GB).
- g e 50108 ol | e | ] e - 3 ?r;]zelflland((ejlssbetlrlebg %erﬁ.fi 1 Abs. 9 Eagl.\l\éo’ straBenverkehrsfldche -, Am  Pfarrgarten” wird im e Abfall- und Wertstoffbehalter sind im Geb&ude oder in vom StraBenraum aus nicht einsehbaren Konstruk- *  Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustel- Der Gemeinderat hat am 14.10.2021 delr’1 Be-
3 —e o7 x| [ e[ ] )\ ok ) _ dc aBn h UE peisewir scba en sowie betriebe Bestand (ibernommen. tionen unterzubringen. len, wurde am 01.11.2019 ortsiiblich bekannt bauungsplan ,Quartier Am Pfarrgarten” als
Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch ; . . 5 ; HeN5 gy, L - 13a 15 I\I 4 SszStizeegee\/:/gel;lggggter\i/\éire = gemaCht (§ 2 Abs. | BaUGB). EaLzung beS|Ch|OES€n S 10 A(;)S. LlBaUGBh). per
| — Transformationsberech de eine blattschnittfreie und h Li haftskart . Demzufol - S oare o84 o8/ 1987 196/4 . ) " . . . TR ebauungsplan besteht aus der Planzeichnun
Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fir 2092 301419 3055209 3053208 3020196 30517200 Y981 gosrras 5169198 91 ewren oo HiETYStraBe o : . " ZWECKBESTIMMUNG: HIER: PRIVATWEG e Vorschriften bzgl. der Gestaltung von Werbeanlagen und Warenautomaten sind der ,Satzung Uber beson- Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelege- -
jede weitere Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten kU|ture||el soziale und gesundheltllChe Zwecke. ! : d Anford Werb | dw t ten” der G inde Ensdorf tneh (] inci i i grundung-
(Présentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte Die Katastergrundlage ist im Original bestétig. GEM. § 9 ABS. T NR. 11 BAUGB Siehe Plan. €re Anforaerungen an vverbeaniagen un arenautomaten - der bemeinae tnsaort zu entnenmen. nen Flurstlicke hinsichtlich ihrer Grenzen und
abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. Stand Kataster: 07.08.2019 Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Der Bebauungsplan ,Quartier Am Pfarrgarten”
nicht zul3ssig sind: Gem. § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO .V.m. § 1 Abs. 5 Der innerhalb des Plangebietes liegende Privatweg Ubereinstimmen. wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
BauNVO und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird im Bestand tbernommen. e Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB
Die Herstellung der Ver- und Entsorgungsanlagen bis (Bebauungsplane der Innenentwicklung) im be-
1. Anlagen fiir sportliche Zwecke, zu dem Bereich der StraBe ,Am Pfarrgarten” ist von schleunigten Verfahren aufgestellt. Gem. § 13a
2. Gartenbaubetriebe, den Privateigentiimern zu tibernehmen. Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung ensdor d
3. Tankstellen, nicht durchgefiihrt. nsdorf, den .
4. Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 8. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN e Der Gemeinderat der Gemeinde Ensdorf hat

Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am 22.10.2021
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3
BauGB). In dieser Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit der Einsichtnahme, die Vorausset-
zungen fiir die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen der
§§ 214, 215 BauGB ferner auf Falligkeit und Er-
l6schen der Entschadigungsanspriiche gem. §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG hin-

TH .. (§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB L.V.M. § 18 BAUNVO) GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 18 Siehe Plan. Grundstiicksflache mindestens 1 standortgerechter und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den ben werden konnen, dass nic_ht fristgerecht ab- gewiesen worden.
) ) ) ) BAUNVO Laubbaumhochstamm / Stammbusch zu pflanzen, Stock zu setzen. gegebfene Stellungnahmen bei der Be§lchlu.ssf§s- Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebau-
HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: ZULASSIGE FIRSTHOHE ALS HOCHSTMASS MaBgebende obere Bezugspunkte der Hohen fir die dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. e Sollten sich bei geplanten Riickbau- oder RodungsmaBBnahmen Hinweise auf besonders oder streng geschiitz- sung Ube[ den Bebauungsplan U“beﬂ{CkSCht'gt ungsplan ,Quartier Am Pfarrgarten”, bestehend
L, (§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB L.V.M. § 18 BAUNVO) baulichen und sonstigen Anlagen sind im Bereich der te Tier- und Pflanzenarten ergeben, so sind insbesondere die §§ 19 (Freistellung von der Umwelthaftung) bleiben konnen, am 23-07-202_1 ortsiblich be- aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 - 3) sowie im Bereich Bei allen Baumpflanzungen muss grundsitzlich die und 44 (Vorschriften fiir national und européisch geschiltzte Arten) BNatSchG zu beachten (nach gegen- kanrét gemacht (§ 13a BauGB iV.m. § 3 Abs. 2 (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft (§ 10
GRZ 0.4 GRUNDFLACHENZAHL des Mischgebietes (MI) die Traufhohe (TH) sowie die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasser- wartigem Kenntnisstand bleiben die Bestandsgebaude erhalten). | " “ BauGB). Abs. 3 BauGB).
' (§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB V.M. § 19 BAUNVO) Firsthohe (FH). Diese werden hierbei als Maximalwert durchldssigen Belag versehene Flache (Baumscheibe) e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse aufgrund e Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
) festgesetzt. mindestens 6,0 m? betragen. Die Baumscheiben sind von Starkregenereignissen einem kontrolliertep Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
" ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS durch geeignete MaBnahmen wie z.B. die Bepflanzung kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfur sind bei der Oberflachenpla- mit Schreiben vom 23.07.2021 von der Aus-
(§ 9 ABS.1 NR. T BAUGB V.M. § 20 BAUNVO) Bei Aushildung eines Staffelgeschosses entspricht die mit bodendeckenden Kleingehélzen oder Stauden, n#ng \L/]ObFSOfIQHCh entsp_redcher]ie MdaBdnahanendvorE?Ehen. Besgng?fehMaBnahmgn"TL{rAbVéehr“VOH mdgli& lequng benachrichtigt (§ 13a BauGB iV.m. § 3 ot d
» ) Gebdudeoberkante der festgesetzten Firsthohe. Die Ramm-Borden, etc. vor Oberflachenverdichtung zu chen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchtuhrung und bis hin zur endgultigen Begrunung un Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 nsgor,den _.__._
- ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS MINDESTMASS UND HOCHSTMASS Gebaudeoberkante wird imgUbrigen definiert durch schiitzen. Im Falle beengter Verhiltnisse gsmd Grundstlicksgestaltung durch die Grundstlickseigentimer zu bedenken. Abs. 2 BauGB). Ihne§n wurde eine Frist bis z§um
(5 9 ABS. TNR. TBAUGE L. § 20 BAUNVO) den Schnittpunkt zweier geneigter Dachflachen oder Beliiftungs- und Bewdsserungskanile anzulegen; die e Sind i”;] Ptiangebihet| Altlasl;[en Obdef a::'aditeEVerdZChtige Fljchen beksnnt f?der ergBeben Si;h bei spé‘:tergn 06.09.2021 zur Stellungnahme eingeraumt.
den Schnittounkt zwischen AuBenwand und Dachhaut. Pflanzgrube muss mindestens 12,0 m3 umfassen und Bauvorhaben Anhaltspunkte tber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemal3 § 2 Abs. 1 Saarlandi- . . : :
g (fEi§5H1L&$§EREBBUﬁE¥!EL1§.3 SANO) P 1,50 ngmief sein. sches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, die untere Bodenschutzbehérde des Landesamtes * !Ziatzginccjierdgrehgfr;e:rflIﬁzfjnd?ruier?st’:ingenngggeenr Der Burgermeister
MaBgebender unterer Bezugspunkt fiir die maximale fiir Umwelt- und Arbeitsschutz zu informieren. sffentlicher Belanae.  der Nachbargemeinc?en
ABWEICHENDE BAUWEISE Hohe baulicher und sonstiger Anlagen innerhalb des Bei der Baumarten- bzw. -sortenauswahl ist die fol- e Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bauausfithrung ist darauf zu cowie der Biirger Agnrle ungen und Stgellun nah-
a, (5 9.ABS. 1 NR. 2 BAUGE UND § 22 ABS. 4 BAUNVO) Plangebietes ist die Oberkante der ErschlieBungsstraBe gende Pflanzliste (Vorschlagsliste) zu verwenden, achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus be- en ein. Die gbvvé ur? dger vor ebrachte?w Be.
gemessen an der straBenseitigen Gebaudemitte. wobei auch andere standortgerechte Bdume gepflanzt trieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationsli- denken L.Jnd Anre u% eg orfol tegdurch den Ge-
. ABWEICHENDE BAUWEISE, IM SINNE EINER OFFENEN BAUWEISE; MIT BEGRENZUNG DER GEBAUDELANGE Grenzen zwei StraBen an das Gebaude an, ist die nied- werden knnen: nien jederzeit moglich ist. Insbesondere milssen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten so- S A

(8§ 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 UND 4 BAUNVO)

BAUWEISE / HAUSFORM:; HIER: EINZELHAUSER
(§ 9.ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAULINIE
(§ 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE

2.2 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
..M. § 19 BAUNVO

rigere der beiden StraBenhéhen als Bezugspunkt zu
wahlen.

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und Abs. 4 BauNVO im Be-
reich der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 - 3) auf 0,4,
sowie im Bereich des Mischgebietes (MI) auf 0,6 fest-
gesetzt.

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Winter-Linde (Tilia cordata)

Silber-Linde (Tilia tomentosa)

Platane (Platanus x acerifolia)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)

wie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen.

Bei Konkretisierung der Planungen ist eine Planauskunft und Einweisung von der zentralen Stelle der Deut-
schen Telekom Technik GmbH Zentrale Planauskunft Siidwest einzuholen.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) und auf
§ 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.

Fir das Plangebiet liegen keine Luftbilder oder sonstige Unterlagen vor, die eine Kampfmittelbelastung fir
den Planungsbereich dokumentieren. Somit ist es nicht moglich, Aussagen zu mdglichen Kampfmitteln im
Bereich der geplanten BaumaBnahme zu machen. Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann somit nicht
ausgeschlossen werden. Sollten Kampfmittel gefunden werden, so ist tber die zustandige Polizeidienst-

2 WE Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfla- Bei allen Baumpflanzungen sind die Empfehlungen stelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziiglich zu verstandigen.
(3 9.ABS.T NR. 6 BAUGE) chen von der FLL (Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 1 -  Im Geltungsbereich befinden sich Niederspannungs- und StraBenbeleuchtungsfreileitungen. Des Weiteren
Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015, Teil befinden sich Niederspannungskabel zur Versorgung einzelner Gebaude im Planungsbereich. Der nordliche
OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBEGRENZUNGSLINIE 1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, 2 Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen, Pflanz- Bereich des Plangebietes wird von einer StraBenbeleuchtungsanlage tangiert, die Gber Erdkabel versorgt
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB) 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, gruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und wird. Die Leitungen und Kabel sind in der Planzeichnung nicht ausgewiesen. Der Schutzstreifen der Nieder-
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelande- Substrate% 2. Ausgatr)]e|2f(|)10 sgwis die GUte(?estim- spannungs- und StraBenbeleuchtungskabel betragt 1 m (jeweils 0,5 m beiderseits der Leitungsachse). Die
. _ _ oberflache. durch die das Bauarundstiick lediglich mungen fiir Baumschulpflanzen) ebenso wie die ein- energis-Netzgesellschaft mbH weist darauf hin, dass eine Bebauung im Schutzsteifen bzw. unterhalb der
priv giig?ﬁ:ﬁgﬁ; BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: PRIVATWEG unterbaut Ivvird, . . schldagigen DIN Normen (DIN 18916 - Vegetations- Niederspannungsfreileitung nur eingeschrankt und nach den geltenden DIN-VDE-Vorschriften moglich ist.

O,
e
O

Baugebiet
Wohneinheiten je
Wohngebéude

Zahl der Vollge-
schosse

Grundflachenzahl

max. TraufhGhe

max. F

irsthéhe

Bauweise,
Hausform

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9.ABS. 1 NR. 25A BAUGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER NUTZUNG; ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHE NUTZUNG

BESTEHENDES GEBAUDE, NICHT IM KATASTER ENTHALTEN

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
|.V.M. § 20 BAUNVO

mitzurechnen.

GemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetz-
te GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO) bis zu
einer GRZ von 0,6 im Bereich der Allgemeinen Wohn-
gebiete (WA 1 - 3) sowie bis zu einer GRZ von 0,8 im
Bereich des Mischgebietes (MI) iberschritten werden.

Siehe Plan.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 BauNVO fir die Allgemeinen
Wohngebiete (WA 1 - 3) als HochstmalB festgesetzt.

Fir das Mischgebiet Ml wird die Zahl der Vollgeschosse
gem. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO als
Mindest- und Hochstmal festgesetzt.

9. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

technik  im  Landschaftsbau,  Pflanzen  und
Pflanzarbeiten) zu beachten. Die Baume sind dauer-
haft zu sichern und Ausfalle durch gleichartige Baume
ZU ersetzen.

Der mdgliche Erhalt der besonders alten Baume im

Blockinnenbereich ist bei einer Uberplanung zu iiber-
prifen.

Siehe Plan.

Grundsatzlich sind BaumaBnahmen im Bereich der Anlagen im Vorfeld mit der energis-Netzgesellschaft
mbH abzustimmen. Der Vorhabenstrager bzw. das bauausflihrende Unternehmen mdge sich bitte vor Bau-
beginn an die Organisationseinheit B SN-SWL wenden, bzs-strom-swl@energis-netzgesell-schaft.de. Ent-
sprechende Einweisungsplane der Versorgungleitungen kdnnen Gber die Planauskunft, Organisationseinheit
Netzdokumentation, zur Verfigung gestellt werden. Unter folgender Adresse sind die Einweisungsplane an-
zufordern: leitungsauskunft@energis-netzgesellschaft.de.

Im Planbereich befinden sich Fernwarmeversorgungsleitungen der STEAG NEW ENERGIES GmbH. Die Lei-
tungen sind in der Planzeichnung nicht ausgewiesen.

Zum Schutze der Fernheizleitungen bei Bauarbeiten im Versorgungsgebiet hat der Auftragnehmer bevorste-
hende Arbeiten der STEAG New Energies GmbH, der zustandigen Betriebsstelle, spatestens acht Arbeits-
tage vor Arbeitsbeginn schriftlich anzuzeigen, damit bei der értlichen Einweisung die erforderlichen Sicher-
heitsauflagen bekannt gegeben und eine haftungsrechtliche Trassenlibergabe erfolgen kann. In
unmittelbarer Nahe der Fernheizleitungen und den mitverlegten Datenkabeln - Lage (iber den Rohrleitun-
gen - darf nur unter fachkundiger Aufsicht von eingewiesenem Personal und ausschlieBlich in Handschach-
tung gearbeitet werden. Bei Einsatz von Baumaschinen diirfen die Fernheizleitungen und die Datenkabel
nicht gefahrdet werden. Wahrend der gesamten MaBnahme dirfen Rohrleitungen von Baumaschinen nur
bei ausreichender und korrekt durchgefiihrter Uberdeckung tiberfahren werden. Welches Uberdeckungsma-
terial und welche Uberdeckungsform zum Einsatz kommen muss, dariiber wird bei der értlichen Einweisung
bestimmt. Wegen der Langendehnung bzw. Vorspannung der Rohrleitungen diirfen Trassenabschnitte nur
nach Ricksprache freigelegt werden. Werden Fernheizleitungen durch Ver- oder Entsorgungsleitungen
unterfahren, muss der in den Zwischenraum eingebrachte Boden aus verdichtungsfahigem Material eine
gleichmaBig satte Rohrauflage gewahrleisten. Auf ein sorgfaltiges Unterstampfen und seitliches Anstamp-
fen der Rohre ist besonders zu achten. Beim Einsanden der Rohrleitung sind die Vorschriften des System-
herstellers einzuhalten. Die ausreichende Uberdeckung der Rohrleitung ist sicherzustellen. Bei nicht ausrei-
chender Uberdeckung ist eine geeignete Lastverteilung herzustellen. Der Unternehmer haftet fiir alle
Schaden, die aus der Nichtbeachtung dieser Auflagen entstehen. Bei einer Beschadigung der Fernheizlei-
tung oder des Mantels ist unverzlglich die Betriebsstelle zu benachrichtigen.

Grundlegend sind bei den Bauarbeiten zu beachten, die einschldgigen Vorschriften und Bestimmungen fir
Arbeiten im Tiefbau, wie

e Merkheft der Bauberufsgenossenschaft , Sicherung von Leitungsgraben und Baugruben”

e Unfallverh(tungsvorschriften

Andere Versorgungsleitungen und Erdkabel miissen geniigend Abstand zur Fernleitung haben. Die Ab-
stande sind bei der zustandigen Betriebsstelle zu erfragen.

Bei erdverlegten und freiverlegten Fernwarmeleitungen dirfen flir die Dauer des Bestehens der Leitung und
der dazugehdrigen Bauwerke in einem Schutzstreifen von 3,00 m (je 1,50 m links und rechts der Leitung)
keine Gebaude errichtet oder sonstige Einrichtungen vorgenommen werden die geeignet sind, den Bestand
der Leitungen und Kabel nebst Anlagen und Anlagenteilen zu beeintrachtigen oder zu geféhrden.

Quartier Am Pfarrgarten

Bebauungsplan in der Gemeinde Ensdorf, Ortsteil Ensdorf
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