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1 VORBEMERKUNGEN

Der Rat der Gemeinde Ensdorf hat am 06.10.2016 die Teilanderung des Flachennut-
zungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Industrie-, Energie- und
Ressourcenzentrum Ensdorf* einschlieRlich Umweltbericht fir den Bereich des Kraft-
werks Ensdorf beschlossen.

Die Flache befindet sich im Eigentum der VSE AG, die die Standortentwicklung ge-
maf der Ziele des Bebauungsplanes betreiben wird.

Mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes und der Teildnderung des Flachennut-
zungsplanes sowie der Erstellung des Umweltberichtes einschliel3lich anhdngender
Okologischer Gutachten wurde die agstaUMWELT GmbH, Arbeitsgruppe Stadt- und
Umweltplanung, Saarbrucker Strale 178, 66333 Vélklingen beauftragt.

Das Immissionsschutzgutachten als Anlage zum Bebauungsplan wurde von der SGS
TUV Saar GmbH, Sulzbach/Saar erstellt. Mit der technischen Planung fiir die Schw.
bachverlegung sowie mit Beratungsleistungen zur internen ErschlieBung der Bauge-
biete ist das Buro Schweitzer GmbH Beratende Ingenieure beauftragt. Von WPW
Geo.Ingenieure GmbH wurde eine gutachterliche Betrachtung der Untergrundverhailt-
nisse eines Teilbereiches durchgefuhrt.

Der Schwalbach muss anders als urspringlich geplant verlegt werden. Die urspriing-
liche Trasse fur die Umverlegung des Schwalbaches war komplett auRerhalb des In-
dustrie-, Energie- und Ressourcenzentrums vorgesehen. Die neue Planung sieht vor,
den vorhandenen Durchlass unter der Bahnstrecke weiterhin zu nutzen. Um weiterhin
gewabhrleisten zu kénnen, dass der Schwalbach zukiinftig durch das stdlich an die B
269n angrenzende Naturschutzgebiet verlaufen kann, wird der StralRendamm der B
269n unterpresst. Damit kann ein moglichst groRes und zusammenhangendes In-
dustrie- und Gewerbegebiet innerhalb des Vorranggebietes fur Gewerbe (VG) entwi-
ckelt werden und die dkologischen und hydrologischen Belange des Bachlaufs be-
rucksichtigt werden.

Die neue Planungsabsicht wurde im Vorfeld bereits mit der Landesplanung, den A
standigen Fachbereichen des Landesamtes fur Umwelt- und Arbeitsschutz sowie
dem Landesbetrieb fur Straenbau abgestimmt.

Auf Grundlage dieser geanderten Planung zur Umverlegung des Schwalbaches wird
der Bebauungsplan angepasst.

Da eine zligige Beendigung des Bauleitplanverfahrens anvisiert wird und sich die
Umverlegung des Schwalbaches nur auf eine kleine Teilflache auswirkt, wird der
Bebauungsplan ,Industrie-, Energie- und Ressourcenzentrum Ensdorf in zwei Teil-
flachen aufgeteilt.

Die Teilflache 1 umfasst dabei das Gewerbe- und Industriegebiet sowie die Freiluft-
schaltanlage. Der Bebauungsplan ,Industrie-, Energie- und Ressourcenzentrum Ens-
dorf — Teilflache 1" wird nach erfolgter Abwéagung als Satzung beschlossen.

Die Teilflaiche 2 beinhaltet die fiir die Umverlegung des Schwalbaches innerhalb des
Kraftwerksgeldndes notwendige Grinflache mit entsprechender MaRnahmenflache,
wobei diese Festsetzungen die urspringlichen Festsetzungen von Industriegebieten
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Uberplanen. Der Bebauungsplan ,Industrie-, Energie- und Ressourcenzentrum Ens-
dorf — Teilflache 2" wird erneut 6ffentlich ausgelegt.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanédnderung handelt es sich dabei um ein Pla-
nungsdetail, dass eine neuerliche Teildnderung nicht erforderlich macht.

1.1 Ziele und Zwecke der Planung - Planungserfordernis

Die VSE AG betreibt am Standort Ensdorf seit 1963 ein Steinkohlekraftwerk. Zum
Zeitpunkt des Beginns der Planaufstellung konzentriert sich der eigentliche Strompro-
duktionsprozess einschlie3lich Nebenprozessen auf eine Flache von rund 35 ha. Die
Freiluftschaltanlage (Umspannanlage) nimmt eine Flache von rund 11 ha in An-
spruch. Die nunmehr Uberplante Flache des Geltungsbereiches umfasst rund 68 ha.
Hinzukommen Flachen fur externe Ersatzmallnahmen.

Der Betrieb des Kraftwerkes wurde eingestellt.

Daraus und aus den Anforderungen der Energiewende ergeben sich fur den Standort
neue Herausforderungen, denen sich die VSE AG proaktiv stellt. In diesem Zusam-
menhang soll im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ein Zu-
kunftsmodell fur industrielle Tatigkeiten am Standort Ensdorf gefunden werden. Die-
ses Planungsziel ist an die Ziele der Raumordnung fur den Standort angepasst.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Steuerung dieser Entwicklung
zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit paralleler Teildnderung
des Flachennutzungsplanes und Umweltbericht erforderlich.

Der wirksame Fléachennutzungsplan der Gemeinde Ensdorf aus dem Jahr 2005 stellt
die Flache der damaligen Nutzung und Zielsetzung gemaR als Versorgungsflache
Kraftwerk dar. Der Bereich der Freiluftschaltanlage wird weiterhin als Versorgungs-
flache dargestellt. Fr alle weiteren Flachen ist eine Anderung der Darstellung in ge-
werbliche Bauflachen erforderlich.

Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren mit dem Verfahren der Aufstellung des Be-
bauungsplanes. Dieser konkretisiert die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
insbesondere in die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Industrie- und
Gewerbegebiete. Dadurch werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Re-
alisierung des geplanten Entwicklungskonzeptes geschaffen.

1.2 Verfahren

Die Beschlusse fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes und fiir die parallele Teilan-
derung des Flachennutzungsplanes wurden am 06.10.2016 vom Rat der Gemeinde
Ensdorf gefasst.

Um maéglichst frih im Verfahren flr die weitere Planung wichtige Informationen zu
erhalten, wurde die friihzeitige Beteiligung der Behérden geméaR § 4 Abs. 1 BauGB
(Scoping) durchgefiihrt. Dies erfolgte in schriftlicher Form, wobei alle relevanten Tra-
ger offentlicher Belange sowie die Nachbarkommunen auch auf franzésischer Seite
beteiligt wurden. Zuséatzlich gab es einen Scoping-Termin am 07.04.2017.
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1

Das Ergebnis des Scopingverfahrens ist dem Protokoll zur Veranstaltung am
07.04.2017 (Anlage 2.2) und einer Zusammenfassung des schriftichen Ricklaufes
im Anhang (Anlage 2.1) zu entnehmen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde als
schriftliche Offenlage in der Zeit vom 18.04.2017 bis 02.05.2017 durchgefuhrt. Ferner
wurde am 26.04.2017 eine Birgerversammlung durchgefiihrt. Im Rahmen der friih-
zeitigen Burgerbeteiligung wurde nur eine Stellungnahme abgegeben, die im Anhang
(Anlage 2.1) ebenfalls aufgefiihrt ist.

AuRerhalb der Bauleitplanverfahren gab es am 06.04.2017 eine Standortkonferenz
unter Beteiligung von Gemeinde und Land, bei dem sich interessierte Biirger eben-
falls tber die Entwicklungsabsicht und das frithe Planungsstadium informieren konn-
ten.

Die Verfahrensschritte der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB up~
der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden parallel durchgefiihrt:

Die Teilédnderung des Flachennutzungsplanes wird der Landesplanung zu Genehmi-
gung vorgelegt. Der Bebauungsplan zur Teilflache 2 wird erneut 6ffentlich ausgelegt.
Der vorliegende Bebauungsplan zur Teilflache 1 wird als Satzung beschlossen.

Fur Flachennutzungsplanteilanderung und Bebauungsplane (Teilflache 1 und Teilfla-
che 2) wurde ein gemeinsamer Umweltbericht erstellt, der den Planwerken als An-
hang (Anlage 1) beigefiigt ist.

Rechtskraftige Bebauungsplane, die durch die Planung geéndert wirden, sind fiir das
Plangebiet grofitenteils nicht vorhanden. Lediglich im nérdlichen Geltungsbereich gibt
es eine geringfiigige Uberlagerung mit dem Geltungsbereich des rechtskréftigen Be-
bauungsplanes ,Saarplateau”. Hier soll die Méglichkeit einer Verbindung mit den im
vorliegenden Plangebiet geplanten ErschlieRungsstrukturen geschaffen werden. Der
rechtskraftige Bebauungsplan wird fur diese Teilflaiche durch den vorliegenden Be-
bauungsplan geéndert. Die im stidlichen Randbereich des Geltungsbereiches auf der
dort vorhandenen Béschung festgesetzte Grinfliche wird auf einem Teilabschnitt(
ein Gewerbegebiet gedndert. Auf diese Weise kann das nérdlich angrenzende, noch
unbebaute Grundstiick mit dem Kraftwerksgeléande verbunden werden.

Dem Verfahren liegen die auf der Planzeichnung vermerkten Gesetze zugrunde.'

Im Stiden des Geltungsbereiches werden Inhalte des anstehenden Planfeststellungs-
verfahrens fir die AnbindungsstralRe an das Gewerbegebiet SaarstralRe nachrichtlich
tubernommen.

Hinweis: Das Verfahren wurde vor dem 13.05.2017 férmlich eingeleitet. Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tré-

ger Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Satz 1 wurde vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet, vgl. § 245¢ Baugesetzbuch in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
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2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1 LEP Umwelt

2

Der Landesentwicklungsplan - Teilabschnitt Umwelt vom 13. Juli 2004 legt fur das
gesamte Kraftwerksgeldnde ein Vorranggebiet fur Gewerbe, Industrie und Dienstleis-
tungen (VG) fest. ,Die Vorranggebiete fir Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen
(VG) dienen der Sicherung und Schaffung von Dienstleistungs- und Produktionsstét-
ten und den damit verbundenen Arbeitsplédtzen. In VG sind Betriebe des industriell-
produzierenden Sektors, des gewerblichen Bereiches sowie des wirtschaftsorientier-
ten Dienstleistungsgewerbes zuldssig. Daher sind in VG in gréBtméglichem Umfang
gewerbliche Baufldchen, Industrie- oder Gewerbegebiete bzw. Dienstleistungs-,
Technologieparks oder Griinderzentren auszuweisen.

Die Abgrenzung des VG entspricht im Wesentlichen dem Kraftwerksgeldnde ein-
schliellich der stdlich gelegenen Erweiterungsflaichen und des nérdlich gelegenen
Kohlelagers sowie des aufRerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Gewerbegebie-
tes Saarplateau.

Teile der Gberplanten Flache sollen im FNP als Versorgungsflache dargestellt wer-
den. Die Ubrigen Flachen werden im Wesentlichen als gewerbliche Bauflachen, aus
denen Gewerbe- und Industriegebiete entwickelt werden kénnen, dargestellt.

Die Sudflache des Vorranggebietes fir Gewerbe wird derzeit durch den aktuellen
Bachlauf des Schwalbaches zerschnitten. Zusétzlich befinden sich angrenzend an
das Gewasser noch zwei geschitzte Biotope. Somit ist die bauliche Nutzung der Stid-
flache des VG derzeit stark eingeschrankt.

Mit der Umverlegung des Schwalbaches und der Verlagerung der Biotope kénnen die
Flachen im Vorranggebiet zukiinftig besser genutzt werden. Mit der Umverlegung des
Schwalbaches wird nur noch eine kleine Flache im Stidosten des Gebietes flr eine
bauliche Nutzung nicht zur Verfugung stehen. Der Ausgleich fur die geschitzten Bio-
tope wird auRerhalb des VG geschaffen.

Den Zielen der Raumordnung wird somit entsprochen.

Im weiteren Umfeld sind im Landesentwicklungsplan insbesondere folgende Ziele der
Raumordnung festgelegt:

- im Bereich der Saaraue ein Vorranggebiet fur Hochwasserschutz (VH)

- ein Vorranggebiet flur Freiraumschutz (VFS) sudéstlich der Bahnlinie und nérd-
lich des bestehenden Gewerbegebietes Saarplateau

- sowie ein Vorranggebiet fir Naturschutz (VN) im Bereich des Naturschutzge-
bietes ,Nonnenwies/Distelwies” stdlich der B 269.

Zielkonflikte mit diesen Zielen der Raumordnung sind nicht zu erwarten, da die Fla-
chen fur bauliche MalRnahmen nicht in Anspruch genommen werden und nicht im

Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,Umwelt (Vorsorge fiir Fldchennutzung, Umweltschutz und Infrastruktur)” vom 13.

Juli, Amtsblatt des Saarlandes vom 29. Juli 2004, zuletzt geéndert durch die Verordnung vom 27. September 2011 Gber
die 1. Anderung betreffend die Aufhebung der landesplanerischen Ausschlusswirkung der Vorranggebiete fiir Windener-
gie (Amtsbl. Nr. 34 vom 20. Oktober 2011)
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Geltungsbereich liegen. Die geplanten MaRnahmen zur Verlegung des Schwal-
bachs.) dienen dazu, die Funktionen des NSG und damit auch des Vorranggebietes
fur Naturschutz zu stérken. Somit ist von einer Unterstitzung der dortigen Ziele der
Raumordnung auszugehen. Die geplanten externen MalRnahmen stehen in keinem
Wiederspruch zu den festgelegten VFS.

Die MaBnahmen in der Saaraue befinden sich innerhalb des Uberschwemmungsge-
bietes der Saar. Bei der Umsetzungen der Malnahmen werden die entsprechenden
Vorgaben aus dem Wasserhaushaltsgesetz beriicksichtigt, womit auch keine Zielkon-
flikte mit dem Vorranggebiet fir Hochwasserschutz entstehen.

2.2 LEP Siedlung

2.3 FNP

Aus dem Landesentwicklungsplan - Teilabschnitt Siedlung vom 04. Juli 2006 ergebe -
sich keine Zielkonflikte mit der vorliegenden Planung. '

Der Flachennutzungsplan wurde wie bereits dargelegt im Parallelverfahren geandert,
damit die Festsetzungen des Bebauungsplanes aus seinen Darstellungen entwickelt
werden kdnnen.

2.4 Informelle Planungen

Im Gemeindeentwicklungskonzept aus dem Jahr 2012 wird der Kraftwerksstandort
nicht in Frage gestellt. Als Ziel wird jedoch bereits formuliert: ,Attraktive und nachhal-
tige ergdnzende Nutzungen zur Komplettierung im Bereich des Kraftwerksstandortes
finden®. Als weiteres Ziel wird die Gewinnung erneuerbarer Energien angesproche~
Ferner ist im Zusammenhang mit wirtschaftlichen Entwicklungspotentialen ebenfalis
bereits vom Kraftwerksstandort die Rede. Das bedeutet also, dass zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Konzeptes zwar noch nicht explizit die Rede von einer gewerblichen
Standortentwicklung war, zumal die SchlieBung des Kraftwerkes, die nun bevorsteht
seinerzeit noch nicht absehbar war, dass ein wirtschaftliches Entwicklungspotential
aber dennoch gesehen wurde.

Die Larmaktionsplane der Kommunen beinhalten nur Stralkenbaumafnahmen, wel-
che unabhéngig von der hier vorliegenden Planung umgesetzt werden kénnen.

3 LAGE IM RAUM / PLANGEBIET

3.1 Lage im Raum

Das Plangebiet liegt im Stidwesten des Ensdorfer Gemeindegebietes. Im Wesentli-
chen umfasst es die Flachen des Kraftwerksgelandes einschliellich noch unbebau-
ter Erweiterungsflachen, Granulat-/Kohlelager und Umspannanlage.

agstaUMWELT GmbH Seite 8
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Im weiteren Umfeld des Standortes sind folgende Nutzungen vorhanden:

. Nordlich grenzt das bestehende Gewerbegebiet Saarplateau an, das be-
reits zum grofRen Teil mit gewerblichen Nutzungen belegt ist. Das im
Nordosten gelegene VSE-Schulungscenter bleibt als Nutzung bestehen
und ist Teil der festgesetzten Baugebiete innerhalb des Geltungsberei-
ches.

. Ostlich wird die Fldche von der B 51 bzw. der Bahn begrenzt. Jenseits der
Bahn grenzen Freiflachen, die im FNP als Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dargestellt sind, an. Diese werden durch die B 269 bzw. die B 51 von den
Sondergebieten (Einzelhandel) sidlich der Ortslage von Ensdorf bzw.
den daran angrenzend beginnenden gemischten Baufldchen der Ortslage
getrennt. Wohnbauflachen sind in unmittelbarer Nachbarschaft nicht vor-
handen.

. Im Suden bildet die neue B 269 die Grenze des Plangebietes sowohl von
Flachennutzungsplandnderung als auch vom Bebauungsplan. Jenseits
der parallel zur Bundestralle verlaufenden geplanten Anbindung gewerb-
licher Bauflachen auf dem Gemeindegebiet Bous liegt weiter siidlich
(noch auf Ensdorfer Gelénde) das Naturschutzgebiet Nonnenwies / Dis-
telwies.

. Den westlichen Rand bildet der Hochwasserdamm zur Saaraue. Am Bo6-
schungsful® verlauft eine Fernwarmeschiene. Die eigentlichen Saar-
auefldchen werden vom Geltungsbereich nicht tangiert.

Den westlichen Rand des Gemeindegebietes bildet die Saar. Im wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Ensdorf ist auf Hohe des Kraftwerkskernbereiches eine
Umschlagstelle an der Saar dargestellt, iber die eine Belieferung des Standortes mit
Gutern erfolgen kann. Diese Flache bleibt von der Anderung des Flachennutzungs-
planes unberiihrt. Die bestehende Schiffsanlegestelle ist einer der wesentlichen
Standortvorteile.

Weiter im Westen liegt getrennt durch die Saar und landwirtschaftliche Nutzflachen
in der Saaraue auf Hohe der Schleuse Lisdorf das Gebiet der Nachbarkommune
Saarlouis, genauer der Stadtteil Lisdorf mit einem groRflachigen Einzelhandelsstand-
ort und nérdlich und stidlich davon Misch- und Wohngebiete.

3.2 Erreichbarkeit

Die Anbindung des Plangebietes soll im Stiden tber die geplante Anschlussstelle an
die B 269 erfolgen. Das Planfeststellungsverfahren fiir die geplante StraRe und den
Anschlusspunkt soll in Kurze beginnen. Der Bereich des Knotenpunktes ist im Gel-
tungsbereich integriert. Der Planfeststellungsbereich wird nachrichtlich ibernommen.
Der betreffende Bereich umfasst rund 1,7 ha. Von da aus wird als Riickgrat die innere
HaupterschlieBungsstralle auf dem vorhandenen Damm verlaufen. Eine weitere An-
bindung erfolgt Gber den vorhandenen Anschluss des Kraftwerksgeldndes an die B
51 im Nordosten. Uber diese vorhandene ErschlieRung ist das Plangebiet bereits im
Bestand erschlossen. Bis zur Fertigstellung der neuen Anschlussstelle im Stiden ist
das Gebiet somit bereits Uber den bestehenden Anschluss erschlossen.
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Das Plangebiet ist Gber die beiden BundesstralBen unmittelbar an das tberértliche
Verkehrsnetz und darliber auf kurzem Weg mit der jenseits der Saar verlaufenden
Autobahn verbunden, ohne dass stérempfindliche Siedlungsbereiche gequert werden
mussen.

Daruber hinaus verfugt der Standort Uber einen eigenen Gleisanschluss sowie Uber
die oben bereits erwéahnte Schiffsanlegestelle.

4 BESTANDSSITUATION

Bestehende Nutzungen und Anlagen
Das uberplante Gelande ist derzeit nahezu vollstéandig Teil des eingezaunten Kraft-
werksgelandes.

Die Nutzungsintensitat und damit die anthropogene Uberformung im Bestand sil
unterschiedlich ausgepragt.

Der Uiberwiegende Teil der uberplanten Flache von rund 68 ha ist entweder bereits
intensiv baulich genutzt oder als Granulatlagerplatz genehmigt. Dies ist insbesondere
bei der im weiteren Verfahren durchzufiihrenden Beurteilung des Eingriffs als Folge
der Planung zu beriicksichtigen. Zwar werden etwa 4 ha dieser Flachen derzeit noch
nicht als Lagerflachen genutzt. Dennoch ist dort bei der Beurteilung des Eingriffs nicht
von der Inanspruchnahme naturnaher Freiflachen sondern bereits fur eine intensive
Nutzung als Lagerflache vorgesehene und genehmigte Betriebsflachen auszugehen.
Die sudliche Brachflache zwischen Gleisbogen und der neuen B 269 war als Kohle-
lagerflache vorgesehen. Hierfur gibt es noch keine konkrete Genehmigung, was bei
der Ermittlung des Eingriffes ebenfalls berticksichtigt wird.

Der Uberwiegende Teil der Flache, auch im Studen des Plangebietes, wurde im Rah-
men des Saarausbaus aufgeschittet und insofern anthropogen tberformt.

Der tuberwiegende Teil der Flache (rund 45 ha) wurde intensiv mit baulichen Anlage~
des Kraftwerks, internen ErschlieBungsflachen und Granulat- und Kohle[ageﬁléchéu.
genutzt. Zwar wird der Betrieb am 31.12.2017 eingestellt, es ist aber deshalb nicht
davon auszugehen, dass die Flache ungenutzt brachliegt und somit eine Sukzession
stattfinden kann. Vielmehr werden auf dem Kraftwerksgelande auch nach Betriebs-
ende nach wie vor noch eine ganze Weile Aktivitdten (z.B. Umbau- und Aufrdumar-
beiten) stattfinden, so dass bei der Ermittlung des Eingriffes auf diesen Flachen nach
wie vor von einer intensiv baulich genutzten Flache auszugehen ist. Von einer Ver-
anderung versiegelter Flachen ist grundsatzlich nicht auszugehen. Je nach kiinftigen
Flachenbedarfen wird versucht, vorhandene ErschlieBungselemente weiter zu nut-
zen. Die Gleisanlagen innerhalb des Gebietes bleiben bestehen.

Der Gebaudebestand auf dem Gelande ist teilweise fur eine Nachnutzung (z.B. als
Blros oder Werkstatten) geeignet.

Derzeit befindet sich auf dem Gelénde noch ein NH3-Lager, das als Storfallbetrieb
gemal Storfallverordnung eingestuft ist. Die Notwendigkeit dieses Lagers ist mit Auf-
gabe des Kraftwerksbetriebes entfallen.
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Auch der Bereich der Freiluftschaltanlage macht einen groRen Teil des Gesamtareals
aus. Die Funktion bzw. Nutzung der Freiluftschaltanlagen ist auch ohne Kraftwerks-
betrieb gegeben. Innerhalb des Plangebietes und daran angrenzend verlauft eine
Reihe von unterirdischen Leitungstrassen. Eine 110-kV-Leitungstrasse sowie die
Fernwarmeleitung verlaufen entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches.

Insbesondere stdlich des Kernbereiches und der Umspannanlage sowie auf einer
Teilflache im Nordosten befinden sich Brachflachen bzw. als Griinland genutzte Fla-
chen, die als Kohlelager vorgesehen waren.

Schutzgebiete / Biotopstrukturen / Gewidsser

Eine ausfuhrlichere Behandlung der Bestandssituation erfolgt im Rahmen des Um-
weltberichtes.

Die Flache befindet sich nicht in einem Schutzgebiet (Naturschutzgebiet, Land-
schaftsschutzgebiet, Natura 2000-Gebiet) und liegt auBerhalb des Uberschwem-
mungsgebietes der Saar. Lediglich ein Teil der unabhéngig vom Bebauungsplan ge-
planten Anschlussstelle an die B 269 tangiert das Uberschwemmungsgebiet und das
Naturschutzgebiet. Ein Vogelschutzgebiet (VSG-L-6606-310) befindet sich jenseits
der Saar angrenzend an die dort vorhandene Einzelhandelsagglomeration.

Das Plangebiet wird im siidlichen Bereich durch den Schwalbach zerschnitten. Es
handelt sich dabei groRtenteils nicht um die natirliche Trasse. Vielmehr hat der Bach
diesen kunstlichen Verlauf im Zuge der historischen Standortentwicklung erhalten.
Der Bachlauf auf dem Kraftwerksgelénde ist in weiten Teilen verrohrt. Auf der siidli-
chen Freiflache existieren zwei gemal § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope. Diese
erschweren die geplante Standortentwicklung erheblich.

Es ist daher eine Verlegung des Schwalbaches und eine Inanspruchnahme der Bio-
topflachen beabsichtigt. Die hierfur erforderlichen Abstimmungen und Verfahrens-
schritte werden parallel zum Bebauungsplan durchgefiihrt. Der Umweltbericht enthalt
diesbezuglich detaillierte Ausfilhrungen, auf die an dieser Stelle verwiesen wird.

Eine Beschreibung und Bewertung der Biotopstrukturen und der Fauna ist der Pri-
mardatenerhebung (Anlage 3) zu entnehmen. Im Rahmen des Scopingtermines
wurde darauf hingewiesen, dass innerhalb des Geltungsbereiches auch mit Rehwild
zu rechnen ist.

Das Naturschutzgebiet ,Nonnenwies / Distelwies* wird vom Geltungsbereich im Be-
reich der Anschlussstelle tangiert. Die Natura 2000-Flache befindet sich auf der an-
deren Seite der Saar. Aufgrund der rdumlichen Nahe zu diesem Vogelschutzgebiet
wird eine Natura 2000-Vertraglichkeitsstudie erstellt, die als Anlage 4 zum Bebau-
ungsplanverfahren beigeflgt wird.

Altlasten

Das Landesamt fir Umwelt und Arbeitsschutz weist in seiner Stellungnahme im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung der Behérden darauf hin, dass es sich bei Teilen des
Geltungsbereiches um Altlastenverdachtsflichen (Kennziffer ENS_20780 mit dem
Hinweis ,Saarausbaumassen®) handele. Bei der Flache handelt es sich um die sog.
Aufhéhungsflache Ensdorf II, auf der mit behordlicher Genehmigung Aushubmassen
des Saarausbaus abgelagert worden sind. Die betreffende Flache umfasst die Flache
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des Bebauungsplanes Saarplateau sowie einen Teil im Norden des Geltungsberei-
ches des vorliegenden Bebauungsplan siidlich angrenzend an das Saarplateau
(Schulungszentrum, nérdlicher Teil Kohlelager). Dieser Punkt wurde auch bereits im
Rahmen des Verfahrens des angrenzenden Bebauungsplanes ,Saarplateau” thema-
tisiert. Damals wurde seitens des Wasserschifffahrtsamtes dazu Stellung genommen.
Auf diese Stellungnahme bezieht sich die Begriindung zum Bebauungsplan Saarpla-
teau in diesem Punkt. In der Begriindung zum Bebauungsplan ,Saarplateau” heifdt
es: ,die ,Aufhéhungsflédche ,Ensdorf II* wurde seinerzeit mit Erdmassen aus dem Bau
der Staustufe Lisdorf sowie Massen aus der Lisdorfer Au aufgeschiittet. Mit Schreiben
vom 30.08.2002 hat das WSA mitgeteilt, dass mit "Sicherheit ausgeschlossen werden
kann, dass die vom Saarausbau stammenden Massen Altlasten beinhalten.” Wenn
auch damit nicht 100%ig ausgeschlossen werden kann, dass bei BaumalBnahmen im
Einzelfall belastetes Material angetroffen wird, so sind angesichts der vorgesehenen
gewerblichen Nutzung nach derzeitigem Kenntnisstand im Bebauungsplan keinerlei
Konsequenzen beziglich Altlasten einzustellen. Bei Baumal3nahmen sollte allerding,
besonderes Augenmerk auf aufféllige Materialien gerichtet werden."

Im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurde hierzu eine gutachterli-
che Stellungnahme eingeholt (vgl. Anlage 6°):

In dem Schreiben des Wasser- und Schifffahrisamtes Saarbriicken vom 30.08.2002
wird dargelegt, dass die Aushubmassen vor der Ablagerung auf der Aufh6hungsflé-
che Ensdorf Il in Anlehnung an die Kldrschlammaufbringungsverordnung (AbfKlarV
1982) untersucht wurden. Nach Auswertung der Ergebnisse ergaben sich keine Ein-
wénde gegen einen Einbau der Massen zur Geldndeauffiillung.

Nach § 9 (2) BBodSchV besteht eine Besorgnis zu schédlichen Bodenverénderungen
bei Béden mit naturbedingt erhéhten Schadstoffgehalten nur, wenn eine erhebliche
Freisetzung dieser Schadstoffe oder zusétzliche Eintrége zu erwarten sind.

Durch die hydrogeologisch giinstigen Bedingungen am Standort ist dies nicht der Fall.
Die beschriebene Auelehmschicht, die in einer Machtigkeit von 2 m bis 4 m unterhalb
der Ablagerungen ansteht, stellt eine wirksame Barriere gegen die Verlagerung p.
tentieller Schadstoffe mit dem Sickerwasserstrom dar. Dies haben Untersuchungen
des WSA ergeben.

Vergleicht man die damaligen Grenzwerte der AbfKI&rV mit den aktuell giiltigen Prif-
werten der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV), wird ersichtlich, dass die
damaligen Grenzwerte in allen Féllen unter dem Niveau der Prifwerte nach
BBodSchV, Spalte Industrie und Gewerbe, lagen.

Zusétzliche Eintrdge an Schadstoffen in den Boden kénnen ebenfalls ausgeschlos-
sen werden, da auf der Aufhéhungsfiache Ensdorf Il seit dem Abschluss des Saar-
ausbaus keine zusétzlichen Massen mehr abgelagert werden.

Eine Gefdhrdung des Grundwassers durch die Ablagerungsmassen im Bereich der
Aufhéhungsflache Ensdorf Il kann daher ausgeschlossen werden.

¥ Bebauungsplan ,Industrie-, Energie- und Ressourcenzentrum Ensdorf*, Beurteilung der Altlastensi-

tuation, Umwelttechnische Stellungnahme, WPW GEO.INGENIEURE GmbH, Saarbriicken
16.10.2017
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Nach Durchsicht und Wertung der vorhandenen Unterlagen ist nicht davon auszuge-
hen, dass im Bereich der Aufhéhungsfléche Ensdorf Il kontaminierte Massen abgela-
gert worden sind, die ein Gefédhrdungspotential dber die Wirkungspfade Boden-
Mensch oder Boden- Grundwasser darstellen wiirden.

Eine Kennzeichnung der Fldche im Bebauungsplan als Kontaminationsbereich ist un-
seres Erachtens nicht explizit erforderlich.”

Um dem Belang gerecht zu werden, erfolgt dennoch eine Kennzeichnung im Bebau-
ungsplan.

Richtfunkstrecken

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden wurde seitens Telefonica da-
rauf hingewiesen, dass das Plangebiet, insbesondere der nérdliche Teil von Richt-
funkstrecken gequert wird, die zu beachten sind. Die Sendeanlage befindet sich auf
dem bestehenden Maschinenhaus. Wenn es zu MaRnahmen am Gebiude kommt,
wird mit diesem Belang entsprechend umzugehen sein. Eine vertragliche Regelung
zwischen Grundstlickseigentumer und Telefonica in der u.a. der Fall der Aufgabe des
Gebéudes, an der die Funkstation befestigt ist, geregelt ist, wurde bereits getroffen.
Eine Verpflichtung des Grundstiickseigentiimers einen Ersatzstandort zuzuweisen o-
der bereit zu stellen, besteht demnach nicht.

5 PLANUNGSKONZEPTION UND FESTSETZUNGEN

5.1 Vorbemerkungen zur Konzeption

Die Standortentwicklung des Kraftwerks Ensdorf verfolgt das Ziel der Unterstitzung
der Energiewende, indem durch Nutzung industrieller Prozesse eine Sektorenkopp-
lung geschaffen wird. Dabei liegt der Fokus auf einer gesamtsystemischen Flexibili-
sierung Uber die Kopplung der Markte Strom, Gas und Wéarme unter Berlicksichtigung
einer regionalen gesellschaftlichen Akzeptanz und den Zielen der Versorgungssicher-
heit und Effizienz.

Entsprechend dieser Strategie sollen fur den Kraftwerksstandort Ensdorf Zu-
kunftsprojekte identifiziert und deren Einbindung in bestehende aber auch neue Inf-
rastrukturen vorbereitet werden, um ein der Energiewende dienliches, lokal nachhal-
tiges Gesamtentwicklungskonzept umsetzen zu kénnen.

Teil dieses Entwicklungskonzeptes sind Prozesse der Strom- und Wéarmeerzeugung
aus unterschiedlichen Technologien und Energietragern, die eine enge Kopplung von
Erzeugungs- und Verbrauchsprozessen lokal am Standort oder aber eine effiziente
Ver- und Entsorgung Uber die regionale Infrastruktur gewahrleisten kénnen. Neben
dieser Kopplung der Prozesse aus dem Strom-, Warme- und Gassektor Uiber indust-
rielle Prozesse sind Speichertechnologien (Strom-, Warme-, Gasspeicher inkl. Elekt-
romobilitat) ein weiterer Schwerpunkt des Gesamtentwicklungskonzeptes. Der Stand-
ort dient traditionell der Energiegewinnung und soll diese Funktion, ergénzt durch mo-
derne Prozesse und Techniken, weiterhin erfullen, auch wenn das vorhandene Koh-
lekraftwerk stillgelegt wird.
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Die Umspannanlage wird als Teil des Gesamtkonzeptes des Industrie-, Energie- und
Ressourcenzentrums beibehalten und ist Teil des Geltungsbereiches.

Die mit dem Standort verbundene Fernwéarmeschiene Saar, in die Warme eingespeist
wird, wird ein maRgeblicher Teil des energieoptimierten Konzeptes. Davon unabhan-
gige standortexterne Warmeversorgungskonzepte mit benachbarten Industrieunter-
nehmen und den umliegenden Gemeinden sind aufgrund der raumlichen Nahe von
Erzeugung und Verbrauch eine weitere Verwertungsoption fiir anfallende Warme.

Die strategische Vision eines integrierten Standortes beinhaltet das Ziel, Prozesse
mit malgeblichen Warmesenken am Standort Ensdorf anzusiedeln. Solche Prozesse
sind in ihrer Warmeaufnahmekapazitat und Jahresganglinien individuell auf das War-
meangebot einer Erzeugungseinheit vor Ort anpassbar und sichern damit eine hoch-
effiziente Nutzung. Hier schlieRt sich der Kreis zu dem im LEP Umwelt festgelegten
VG mit der Umsetzung dieses Zieles der Raumordnung durch Schaffung von Flachen
fur die Ansiedlung von Betrieben, die als Warmesenken fungieren. '

Ein wichtiger Bestandteil des Gesamtkonzeptes ist die geplante Ansiedlung eines Bi-
omasse-Zentrums, indem das landesweit dezentral gesammelte Biogut aus der grii-
nen Tonne sowie Teile des anfallenden Griingutes zentral behandelt werden. Das
dabei erzeugte Biogas wird einer energetischen Nutzung zugefihrt. Vielfaltige Syner-
gieeffekte bei der Errichtung eines Biomasse-Zentrums am Kraftwerkstandort in Ens-
dorf ergeben sich durch die bereits am Standort vorhandene Infrastruktur und durch
die parallele Nutzung durch mehrere Prozesse am Standort. Das Biomassezentrum
ist ein wichtiger Baustein innerhalb der Gesamtkonzeption.

Die geplante Standortkonzeption besitzt Modellcharakter und wird im Rahmen der
vom Bundesministerium fiir Bildung und Forschung initiierten Kopernikus-Projekten —
die grolte Forschungsinitiative zur Energiewende — wissenschaftlich aufgearbeitet.
Mit den "Kopernikus-Projekten fir die Energiewende" sollen Wissenschaft, Industrie
und Anwender gemeinsam neue Energiesysteme und -konzepte soweit entwickeln,
dass sie im grof3technischen Maflstab angewendet werden kénnen. Das Projekt der
Standortkonversion ist Teil eines der vier zentralen Themen der Energiewende ui. .
versucht an dem Beispiel eines konventionellen Standortes Lésungen flr eine Trans-
formation und Vernetzung der Energieversorgung in der Zukunft aufzuzeigen.

Das geeignete Planinstrument zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fUr die Realisierung des Gesamtkonzeptes ist der Angebotsbebauungsplan, der
eine Reglementierung der erforderlichen Planinhalte bewirkt, gleichzeitig aber die not-
wendigen Spielrdume bereit halt, um innerhalb dieses Rahmens bedarfs- und stand-
ortgerechte Entwicklungen zu ermdglichen.

Ziel es ist, moglichst viel Flexibilitat fur kiinftige Ansiedlungen bereit zu halten, da sich
der konkrete Bedarf derzeit noch nicht absehen lasst. Gerade fiir die Ansiedlung von
Betrieben mit groRem Flachenbedarf gibt es in der Region eher wenig Angebot. Aus
diesem Grund werden die festgesetzten Baugebiete als groRRe, méglichst unzerglie-
derte Flachen festgesetzt, innerhalb welcher ErschlieBungsstrallen und -wege sowie
Gleisanlagen allgemein zuldssig sind, so dass die innere ErschlieBung bei Bedarf an
einer kleinteiligeren Struktur entsprechend ergénzt werden kann. Die Werksgleise
werden Uberdies durch entsprechende Festsetzungen gesichert.
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5.2 ErschlieBung / Verkehrsflachen

Die Standortrahmenbedingungen fur die Entwicklung des geplanten Gewerbe-, In-
dustrie- und Ressourcenstandortes ergeben sich zunachst aus der duReren Erschlie-
Rung. Diese soll vorrangig unmittelbar tiber die geplante Anschlussstelle an die B 269
erfolgen. Der Umbau der Anschlussstelle an die B 269 ist Teil eines parallel zum Bau-
leitplanverfahren betriebenen Planfeststellungsverfahrens. Die betreffenden Flachen
werden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen, da ihre Darstellung fir die
Gesamtkonzeption von Bedeutung ist. Der Bebauungsplan trifft hier keine eigenen
Festsetzungen, sondern beschrankt sich auf eine nachrichtliche Darstellung. Im Be-
reich der Anschlussstelle sind Teilflachen geschitzter Biotope sowie eine kleine Teil-
flache des Naturschutzgebietes betroffen. Betroffen sind ferner die Abgrenzungen
des dort festgelegten VH (Vorranggebiet Hochwasserschutz) sowie des VN (Vorrang-
gebiet Naturschutz). Diese Belange werden im Rahmen des Planfeststellungsverfah-
rens abgehandelt und sind somit in den Bauleitplanverfahren nicht abwagungsrele-
vant. Fur das VN war die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens erforder-
lich, das bereits positiv beschieden wurde. Fir das VH konnte auf die Durchftihrung
eines Zielabweichungsverfahrens verzichtet werden. Fur die Inanspruchnahme von
Teilflachen der Biotope und des NSG werden im Zuge des Planfeststellungsverfah-
rens entsprechende Antrage gestellt. Der Eingriff in das Uberschwemmungsgebiet
wird durch Schaffung von Retentionsraumen kompensiert.

Mit Beginn der Planfeststellung ist in Kiirze zu rechnen. Bis dahin kann die Fahrer-
schlieBung Uber die vorhandene Anbindung an die B 51 erfolgen, die auch dariiber
hinaus erforderlich sein wird, da der Standort z.B. fur den Havariefall auch eine zweite
Zufahrtmaglichkeit haben muss. Die ErschlieBung des Standortes ist also bereits im
Bestand gesichert. Die Realisierbarkeit von gewerblichen Nutzungen auf dem Ge-
lande ist nicht vom Abschluss des Planfeststellungsverfahrens abhidngig. Fur die
zeichnerische Darstellung der sich mit dem Planfeststellungsbereich Gberlagernden
Flachen wird eine spezielle Darstellungsart gewahlt, um die Uberlagerungsbereiche
zu verdeutlichen. Der Bereich der Planfeststellung wird nachrichtlich Gbernommen.

Beide Anschlussstellen ermdéglichen eine direkte Anbindung an das Gberdrtliche Ver-
kehrsnetz, Gber die der Verkehr auch unmittelbar auf die Autobahn gelangen kann,
ohne dass wohnbebaute Ortslagen passiert werden missen. Auch die Anbindung
Uber die B 51 fuhrt auf die B 269, Uber die der Anschluss an das BAB-Netz erfolgt.

Uber die beiden Anschlusspunkte erfolgt die Zufahrt zum geplanten Gewerbe-, In-
dustrie- und Ressourcenstandort. Um méglichst flexibel auf kinftige Anforderungen
an das innere ErschlieBungssystem und Flachenzuschnitte reagieren zu kénnen,
werden innerhalb des Standortes nur die Straen als Verkehrsfliche gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB festgesetzt, deren Lage unveréandert bestehen bleiben soll:

Die vorhandene ErschlieBungsstralle auf dem Hochwasserdamm dient als Rickgrat,
von dem an einigen Punkten, wo dies Uber Rampen sinnvoll, notwendig und technisch
maglich ist, Abzweige in die Baugebiete hergestellt werden kénnen. Die bestehende
Kraftwerksstralle, die am vorhandenen Verwaltungsgebdude entlang verlauft, wird
ebenfalls festgesetzt, da davon auszugehen ist, dass diese bestehen bleibt. Die Ge-
baude, die westlich dieser StralRe stehen, kénnen ggf. flr Dienstleistungsnutzungen,
Werkstéatten 0.4. umgenutzt werden, so dass ihr Erhalt denkbar und wahrscheinlich
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ist. Bei der Festlegung der Immissionskontingente, die auf die Baugebiete verteilt wer-
den, wird daher davon ausgegangen, dass dieses westlich der Bestandsstralle lie-
gende Baugebiet den derartigen Nutzungen entsprechend ein im Vergleich eher ge-
ringeres Larmkontingent erhalt.

Der zur Anbindung des 6stlich entlang des Plangebietes verlaufenden FuRR-/ Feldwe-
ges erforderliche Teil der Gstlichen ErschlieBungsstrale wird ebenfalls als Verkehrs-
flache festgesetzt.

Die bestehende Schiffsanlegestelle, Gber die der Anschluss des Gebietes an die Bun-
deswasserstrale Saar erfolgt, liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches. Dennoch
stellt sie einen wesentlichen Standortvorteil dar. Letzteres gilt auch fir den vorhande-
nen Gleisanschluss. Da es sich innerhalb des Geltungsbereiches um Werksgleise
handelt, werden diese nicht als Bahnanlagen festgesetzt, sondern sind Teil der Bau-
gebiete und innerhalb dieser zuldssig. Bei der Belegung der Baugebiete wird darauf
geachtet werden, dass Betriebe mit entsprechendem Bedarf von den Gleisanlagl
bzw. den Méglichkeiten, die die Schiffsanlegestelle bietet, profitieren kénnen. Dies ist
moglich, da die Vermarktung der Flachen vom Eigentimer selbst durchgefihrt wird,
so dass eine entsprechende Steuerung gewahrleistet ist.

Die Lage der inneren ErschlieRungsstrafien lasst sich im Angebotsbebauungsplan
nicht festlegen, ohne dass eine Einschrankung des kiinftigen Entwicklungsspielrau-
mes damit einhergeht. Deshalb sind die zur inneren ErschlieBung der Baugebiete
notwendigen ErschlieBungsstraen und -flachen, Wege, Park-/Stellplatze, Garagen
und sonstige ErschlieBungsflachen innerhalb der Baugebiete sowohl innerhalb als
auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, ohne zeichnerisch
verortet zu werden. Auch die vorhandenen Werksgleise sind innerhalb der Bauge-
biete allgemein zuldssig. Diese werden Uberdies als die Baugebiete Gberlagernde
Festsetzungen gesichert. Begriindung hierfir ist, dass bei Bedarf eine bereichsweise
Einhausung méglich sein soll, um z.B. immissionsarm Entladevorgéange durchfiihren
zu kénnen. In diesen Fallen ist sicher zu stellen, dass eine befahrbare Fortfiihrung
der Gleistrasse Uber die Einhausung hinweg méglich bleibt. (

Die Festsetzung von Verkehrsflachen erfolgt also nur dort, wo die StralRentrassen
aufgrund spezifischer Parameter (z.B. Lage auf dem Hochwasserdamm, Hauptzu-
fahrten) sicher festzulegen sind, ohne dass sich daraus Restriktionen fiir die kinftige
Nutzbarkeit ergeben.

5.3 Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die eigentlichen Entwicklungsflachen des Gewerbe-, Industrie- und Ressourcenstan-
dortes werden als Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO und als Industriegebiete nach
§ 9 BauNVO festgesetzt. Diese Gliederung der Nutzungsarten ermdglicht es, inner-
halb des Gebietes eine Staffelung mit Blick auf das jeweilige Storpotential vorzuneh-
men. Diese Gliederung wird erganzt durch Festsetzungen gemaR § 1 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 BauNVO, die einer Larmkontingentierung dienen (s.u.). Der Zonierung in Ge-
werbe- und Industriegebiete liegt folgende strukturelle Uberlegung zugrunde:
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Gewerbegebiete (GE) werden tberall dort platziert wo aufgrund méglicher Flachen-
zuschnitte, der Exposition zu Nachbarnutzungen oder auch vorhandener nutzbarer
Bestandsstrukturen eine gewerbliche Nutzung einer industriellen Nutzung vorzuzie-
hen ist. Dass keine unvertraglichen Gerduschemissionen entstehen, die zu Beein-
trachtigungen benachbarter Nutzungen filhren kénnten, wird aber vor allem durch
Festsetzung von Larmkontingenten in Zuordnung zu einzelnen Flachen gewahrleis-
tet. Durch Festsetzung von Immissionskontingenten ist es moéglich, in Teilbereichen
trotz, zwar nicht unmittelbar, aber im weiteren Umfeld vorhandener stérempfindlicher
Nutzungen auf Teilflachen Industriegebiete festzusetzen, wo dies aufgrund bestimm-
ter Standortrahmenbedingungen notwendig bzw. sinnvoll ist. Im Gemeindegebiet sind
Gewerbegebiete ohne Festsetzungen mit Immissionskontingenten vorhanden.

Industriegebiete (Gl) konzentrieren sich daher vor allem im Kern des Gebietes und
im sudlichen Teil des Geltungsbereiches. In ihnen sind u.a. auch solche Betriebe
grundsétzlich zulassig, die regelmalig ein formliches Genehmigungsverfahren nach
§ 10 BImSchG erfordern. Die Anforderungen, die sich bei der Betriebsansiedlung aus
dem weiteren Umfeld ergeben (z.B. Larmimmissionskontingente) bleiben davon un-
beriihrt. Andere mégliche Immissionen wiirden bei Ansiedlung entsprechender Be-
triebe im Rahmen eines dann erforderlichen BImSchG-Genehmigungsverfahrens zu
reglementieren sein. Analog gilt dies auch fir die Ansiedlung von potentiellen Stér-
fallbetrieben. Die 12. BImSchV ist dabei zu beachten.

Der Unterschied zwischen GE und Gl besteht insbesondere in der Zulassigkeit von
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebauden, die im Zulassigkeitskatalog des Gl
nicht enthalten sind. Gewerbegebiete kdnnen somit auch der Unterbringung von
Dienstleistungsbetrieben dienen. Als unselbststéndige Bestandteile von Gewerbebe-
trieben sind Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude aber auch im Gl zulassig.

Der Zulassigkeitskatalog der §§ 8 und 9 BauNVO wird im Wesentlichen ibernommen,
in folgenden Punkten aber modifiziert bzw. um Klarstellungen ergénzt:

Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke werden als unzuldssig festgesetzt.
Von der Unzulassigkeit ausgenommen sind Betriebstankstellen. Elektrotankstellen o-
der ahnliche Sonderformen (z.B. Bioraffinerieprodukte, Wasserstoff, etc.) bleiben von
dieser Unzulassigkeit unberthrt. Gleiches gilt fir Einzelverbrauchertankanlagen.

Dem Ziel des Vorranges gewerblicher/industrieller Nutzungen und Dienstleistungsbe-
trieben entsprechend werden sportliche Nutzungen ausgeschlossen. Diese sind an
anderer Stelle des Gemeindegebietes zuléssig.

Vergniigungsstatten werden nicht als mégliche Ausnahmen in den Gewerbegebieten
in den Bebauungsplan ibernommen, auch dies aus dem Grund, dass das vorrangige
Ziel die Entwicklung von Gewerbeflachen und damit die Schaffung von Arbeitsplatzen
in Betrieben des industriell-produzierenden Sektors, des gewerblichen Bereiches so-
wie des wirtschaftsorientierten Dienstleistungsgewerbes ist.

Bordelle und bordellartige Betriebe werden in Anwendung des § 1 Abs. 9 BauNVO
aus dem Zulassigkeitskatalog ausgeschlossen. Auch wenn es sich bei Bordellen und
bordellartigen Betrieben um Gewerbebetriebe handelt, entsprechen derartige Be-
triebe aufgrund des damit verbundenen Imagekonfliktes nicht dem geplanten Ent-
wicklungsziel fur den Standort. Um einem Trading-Down-Effekt vorzubeugen, erfolgt
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daher der Ausschluss von Bordellen und bordellartigen Betrieben. Ebenso wie Ver-
gnigungsstatten wirden diese auRerdem einen Fremdverkehr in das Gebiet ziehen,
der nicht erwlinscht ist.

Die Unterbringung von gro3flachigem Einzelhandel ist nicht Ziel fur den Standort, zu-
mal dies den Zielen der Raumordnung (VG) zuwiderlaufen wirde. Einzelhandel kann
bis zu einem eingeschrankten Maft (max. 200 gm je Betrieb) in den Gewerbegebieten
zugelassen werden, wenn es sich dabei um Verkaufsflichen von Gewerbetrieben
handelt. Zulassig ist demnach Einzelhandel bis max. 200 gm je Betrieb, der sich auf
das Programm des Gewerbebetriebes beschrankt bzw. dessen Sortiment aus eigener
Herstellung stammt (z.B. Handwerksbetriebe mit werkstatigebundenem Verkauf).

Gaststatten konnen im GE sowie im Gl als Erganzungseinrichtungen zur Versorgung
des Gewerbegebietes zugelassen werden (z.B. Kantinen, Imbiss, u.a.).

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke werden in q"
BauNVO in Gewerbe- und Industriegebieten (in Gl auBerdem auch Anlagen fiir spor.-
liche Zwecke, die im GE allgemein zulassig sind) als ausnahmsweise zulédssige Nut-
zungen vorgesehen. Diese Ausnahmen werden jedoch in Anwendung des § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes, da sie mit dem be-
reits beschriebenen Entwicklungsziel nicht vereinbar sind. GemaRR § 1 Abs. 5
BauNVO werden Anlagen fur sportliche Zwecke aus dem gleichen Grund aus dem
Zuldssigkeitskatalog der GE ausgeschlossen.

Der geplante Industrie- und Gewerbestandort hebt sich gegeniiber herkémmlichen
Gebieten dieser Art deutlich ab, was bereits im Titel des Bebauungsplanes zum Aus-
druck kommt. Der Standort dient traditionell der Energiegewinnung und soll diese
Funktion, ergénzt durch moderne Prozesse und Techniken, weiterhin erfullen kénnen.
Aus diesem Grund sind Anlagen der Strom- und Warmeerzeugung und -speicherung
aus unterschiedlichen Technologien und Energietragern zuldssig. Anlagen, die im
Gegensatz dazu nur der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienen sind in den Bau-
gebieten ebenfalls zuldssig. Diese Festsetzung dient der Konkretisierung. Die allge-
meine Zulassigkeit 6ffentlicher Betriebe sowohlin § 8 als auch in § 9 BauNVO schlie.
u.a. auch solche Einrichtungen ein, die mit &ffentlichen Aufgaben betraut sind (z.B.
Energieversorgung, Abfallbeseitigung). Bei RIXNER, BIEDERMANN, STEGER?* heif’t
es dazu: ,Mit der Erwédhnung der 6ffentlichen Betriebe werden auch diejenigen Be-
triebe, die der Versorgung dienen, aber keinen sozialen oder kulturellen Charakter
haben, mit einbezogen. Die Organisationsform ist nicht ausschlaggebend. Es kann
sich um offentliche Einrichtungen, kommunale Eigenbetriebe oder Kapitalgesellschaf-
ten handeln, die sich in éffentlicher Hand befinden oder mit Gffentlichen Aufgaben
betraut sind.”

Sofern es sich bei derartigen Nutzungen um Anlagen, die nicht 6ffentliche Betriebe
sondern um gewerblich betriebene Einrichtungen handelt, sind sie als Gewerbebe-
triebe ohnehin zulassig.

Zur Konkretisierung dient ferner die folgende Festsetzung: Innerhalb der Gl sind An-
lagen zur Lagerung von Biomasse, zur Verarbeitung von Biomasse sowie zur Ver-
marktung und Verteilung der erzeugten Energie zulassig.

* RIXNER, BIEDERMANN, STEGER, Systematischer Praxiskommentar BauGB/BauNVO, Kéln 2014
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Eine Sonderform stellen Anlagen zur Gewinnung von Windenergie und flaichenhafte
Photovoltaikanlagen dar, die bei entsprechender Dimensionierung regelmafig die
Festsetzung eines entsprechenden Sondergebietes gemaR § 11 BauNVO erfordern.
Solche Anlagen sind nicht im Zuldssigkeitskatalog inbegriffen, da sie im Allgemeinen
mit einem grofRen Flachenbedarf verbunden sind, gleichzeitig aber nicht dem tiberge-
ordneten Ziel, im Gebiet Arbeitsplatze zu schaffen entsprechen kénnen. Ausdriicklich
zulassig sind aber Dach- und Fassadenflachen-PV-Anlagen.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter werden sowohl im GE wie im GI ausgeschlossen, um im Gebiet selbst
ein Konfliktpotential, das das Vorhandensein derartiger stérempfindlicher Nutzungen
mit sich bringen wiirde, zu verhindern.

Gebaude und Raume fur die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger kdnnen das Ge-
samtkonzept gegebenenfalls sinnvoll ergénzen. § 13 BauNVO gilt daher unberiihrt.

Bezuglich Nebenanlagen gilt § 14 BauNVO. Insbesondere wird darauf hingewiesen,
dass aul3er den in den §§ 2 bis 13 genannten Anlagen auch untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen zulassig sind, die dem Nutzungszweck der in dem Bau-
gebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Ei-
genart nicht widersprechen (§ 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO). GemaR § 14 Abs. 3
BauNVO gelten baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsener-
gie in, an oder auf Dach- und AuBenwandflachen oder Kraft-Warme-Kopplungsania-
gen innerhalb von Gebauden nicht bereits nach den §§ 2 bis 13 zuléssig sind, auch
dann als Anlagen im Sinne des Absatzes 1 Satz 1, wenn die erzeugte Energie voll-
standig oder Uberwiegend in das &ffentliche Netz eingespeist wird.

Immissionsschutz

Um die Belange des Immissionsschutzes in angemessenem MaRe zu beriicksichti-
gen, wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt (siehe Anlage 5). Aufgabe des
Gutachtens war es, die planerischen Rahmenbedingen festzulegen, mit welchen si-
chergestellt werden kann, dass von den Gewerbe- und Industriegebieten nach der
Ansiedlung von Betrieben keine Gerdauschimmissionen hervorgerufen werden, die
dazu fihren, dass die an den umliegenden stérempfindlichen Nutzungen zulassigen
Gerauschimmissionen tiberschritten werden. Daher wurde eine Gerduschkontingen-
tierung fur die geplanten Gewerbe- und Industriegebiete durchgefihrt.

Folgende Festsetzungen werden gemafR § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 1 Satz 2 BauNVO getroffen:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente (Lex) nach DIN 45691 weder tags
(06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten®.

5 Die angegeben Flachenangaben wurden im Gutachten ermittelt. Die tatséchliche FlachengréRe der
Gebiete ergibt sich durch die Abgrenzung der Gebiete in der Planzeichnung des Bebauungsplanes.
Mit der Aufteilung der Bebauungspléne in die Teilfliche 1 und Teilfliche 2 hat sich die Fléche des Gl
2 um rd. 6.030 gm verkleinert. Die Flache des Gl 4 hat sich um rd. 590 gm verkleinert. Die Flachen
werden im Bebauungsplan zur Teilfliche 2 als Griinflachen festgesetzt. Mit der Reduzierung der
Flachengréfien ergeben sich keine negativen Auswirkungen in Bezug auf den Immissionsschutz.
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Die Emissionskontingente (Lex) nach DIN 45691 werden als Festsetzungen in den
Bebauungsplan tbernommen.

Emissionskontingent
Teilfléiche Nulzberel acls in dB(A)/m?
et Lek. tags LEek, nachis

GE 1 18.685 60 36
GE?2 4.520 61 41
GE 3 51.575 60 41
GE 4 56.045 61 41
GES5 28.290 59 44
GE6 6.015 58 36
Gl 1 49.545 61 52
Gl 2 39.060 66 52 (
Gl 3 38.345 66 52

Gl 4 31.785 66 52

Gl 5 26.865 65 e
Gl6 6.545 67 45

Gl 7 50.750 65 45
Gl 8 25.600 66 35
Gl 9 43.280 65 45

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Die Emissionskontingente fir die einzelnen Gebiete erhdhen sich fir die jeweiligen
Richtungssektoren mit dem Bezugswert
2556229 (Rechtswert), 5462194 (Hochwert) um die in der folgenden Tabelle aufge-
fuhrten Zusatzkontingente Le zus.

im GauB-Kruger-Koordinatensystem

Die Zusatzkontingente werden als Festsetzung in den Bebauungsplan tbernomme -

Richtungs- | Anfangswinkel | Endwinkel | ZusatzKontingent Lexzus in dB
sektor in Grad in Grad ") tagstiber nachts
A 358 18 6 7

B 18 56 0 0
e 56 92 0 0
D 92 122 4 4
E 122 142 3 2

2 142 157 6 1

G 157 223 74 23

i 223 237 7 7

1 237 277 3 6

J 207 300 0 0

K 300 330 8 10

L 330 358 0 5

) Die Nordrichtung entspricht einem Winkel von 0°/ 360°, Osten einem Winkel von 90°, Stiden 180° und Westen 270°
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Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir die Immissions-
orte in den Richtungssektoren Lek; durch Lek; + Lek.zusj ZU ersetzen ist.

Bei den Gewerbe- und Industriegebieten (GE 1 — GE 6 und Gl 1 bis Gl 9) handelt es
sich um einen Planbereich. Es werden daher nachfolgende zuséatzliche Festsetzun-
gen getroffen, welche entsprechend zu sichern sind (z.B. durch Eintragung einer Bau-
last oder eines &ffentlich-rechtlichen Vertrags mit Rechtsnachfolge).

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Teilflache zuzuordnen ist, sind die Gleichun-
gen (4) und (6), Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 auf diesen Teil anzuwenden.

Sind dem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen, gilt
statt Gleichung (6) Gleichung (7), Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12, wobei die Sum-
mation Uber die Immissionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von Teilfla-
chen erfolgt.

Es ist zulassig, Larmkontingente auf einzelne Teilflichen abweichend zu verteilen
und zusammenzulegen, sofern gutachterlich nachgewiesen wird, dass sich daraus
keine Verschlechterung der Situation an den Immissionsorten ergibt. Dies ist in sol-
chen Féllen entsprechend zu sichern (z.B. durch Eintragung einer Baulast oder eines
offentlich-rechtlichen Vertrags mit Rechtsnachfolge).

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tiber mehrere Teilflachen, so ist
dieses Vorhaben dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht
groler ist, als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Im-
missionskontingente.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes, wenn der Beurteilungspegel L; den Immissionsrichtwert an den mafRgebli-
chen Immissionsorten am Tag (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und in der Nacht (22:00 Uhr
bis 06:00 Uhr) um mindestens 15 dB unterschreitet.

Ausnahmsweise ist zugelassen, dass die in den Baugebieten jeweils zugelassenen
Larmkontingente im Einzelfall Gberschritten werden dirfen, wenn sichergestellt ist,
dass die Gesamt-Larmemission der Baugebiete nicht tiberschritten wird.

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen und/ o-
der Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser
Emissionskontingente offentlich-rechtlich auszuschlieRen (z.B. durch Eintragung ei-
ner Baulast oder eines offentlich-rechtlichen Vertrags mit Rechtsnachfolge).

Regelungen zum Schutz vor etwaigen Geruchsimmissionen kénnen sinnvollerweise
erst dann getroffen werden, wenn konkrete Antrage auf Realisierung von Vorhaben
vorliegen, da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt. Die Vertraglichkeit
solcher Vorhaben wird dann im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. BImSchG-ver-
fahrens zu regeln sein.

Schon heute handelt es sich bei dem Plangebiet aufgrund der Vornutzung als Kraft-
werkstandort um ein ,faktisches” Industriegebiet. Das Plangebiet wird in Baugebiete
mit unterschiedlichen Kontingenten gegliedert. Zusatzlich sind im Umfeld Flachen
ohne Larmkontingente vorhanden. Neben den Flachen entlang der Saar (Saarpla-
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teau, Lisdorf, Gelande der Stahlwerke Bous etc.) zéhlen hierzu auch die Gebiete ent-
lang der Haupt- und Bundesstralken (u.a. Unten am Muhlenweg, Stdterrasse, Ge-
werbegebiet am Kraftwerk, Tagesanlage Duhamel etc.). Bei dieser Betrachtung ist
neben der Lage auf der Industrieachse Saar auch die Gebietsstruktur (bis 1982 Ge-
meinde Schwalbach) und rdumliche Ausdehnung des Gemeindegebietes zu beriick-
sichtigen. Die o0.g. Gebiete befinden sich zwar nur zum Teil innerhalb des aktuellen
Gemeindegebietes, jedoch befinden sie sich im raumlichen und damit planerischen
Zusammenhang. Die einzelnen Siedlungsstrukturen entlang der Saar sind als zusam-
menhangender Siedlungskérper zu bewerten. Auch dass die Orte Ensdorf und Bous
bis 1982 zur Gemeinde Schwalbach gehérten, unterstreicht dies. Hinzu kommt die
geringe FlachengréfRe des Gemeindegebietes (rd. 8,40 km?). Damit kénnen keine Ge-
biete fur gréRere zusammenhéngende Industrieanlagen ohne Einschréankungen vor-
handen sein. Missten zwingend Gebiete ohne Kontingente im Gemeindegebiet vor-
handen sein, wirde dies zu einer erheblichen Einschrénkung der gemeindlichen Pla-
nungen fUhren. Zusatzlich ist zu beriicksichtigen, dass die errechneten Kontinger.. -
den Immissionsrichtwerten der TA-Larm sehr nahe kommen bzw. es fur die Nutzungs-
art ,Industriegebiet” keine Orientierungswerte nach der DIN 18005 gibt. Es kann da-
her davon ausgegangen werden, dass Industrieanlagen innerhalb der Gebiete ge-
nehmigungsfahig sind.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO fiir die Baugebiete
mit 0,8 festgesetzt. Bei den Gewerbe- und Industriegebieten (GE 1 — GE 6 und GI 1
bis Gl 9) handelt es sich um einen Planbereich, welcher als ein Grundstiick betrachtet
wird. Die Grundflachenzahl nimmt damit Bezug auf alle Baugebietsflachen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes. Um eine méglichst flexible Nutzbarkeit zu ge-
wabhrleisten, wird daher festgesetzt, dass die 20 % der nicht baulich zu nutzenden
Anteile der Baugebiete raumlich nicht zwingend dezentral unmittelbar einzelnen Nut-
zungseinheiten (z.B. Erbpachtflachen) zugeordnet sein missen, sondern in den al=
nicht Gberbaubar oder als Flachen zum Anpflanzen festgesetzten Flachen angerec:.
net werden kénnen. Auf diese Weise kann flr die bauliche Nutzung ein moglichst
grofRes MaR an Flexibilitat gewahrleistet werden, gleichzeitig aber sichergestelit wer-
den, dass die von § 17 Abs. 1 BauNVO vorgegebene Obergrenze insgesamt nicht
Uberschritten wird. Durch eine Bindelung baulich nicht genutzter Flachen entstehen
groRere zusammenhangende Freiflachen, die eine gréRere ékologische Wertigkeit
entfalten kénnen. Dass 20 % des Planbereiches nicht baulich genutzt werden, ist ent-
sprechend dauerhaft zu sichern (z.B. durch Eintragung einer Baulast oder eines 6f-
fentlich-rechtlichen Vertrags mit Rechtsnachfolge).

Die Hohe baulicher Anlagen wird als maximale Gebdudeoberkannte bezogen auf den
Bezugspunkt festgesetzt und ist mit 30 m so gewahlt, dass ein méglichst groRer Spiel-
raum fur industrielle Ansiedlungen offen gehalten wird, gleichzeitig aber ein gestalte-
rischer Rahmen vorgegeben wird. Bei den Gewerbe- und Industriegebieten (GE 1 —
GE 6 und Gl 1 bis Gl 9) handelt es sich um einen Planbereich, Definition siehe oben.
Einzelne Gebaude oder Gebaudeteile, die anlage- bzw. technisch bedingt héher sein
mussen (z.B. Silos, Schornsteine, technische Aufbauten, usw.) diirfen diese Héhe
uberschreiten, sofern die Grundflache dieser Anlagenteile mit gréRerer Hohe 20 %
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des Planbereiches nicht Uberschreiten. Es ist entsprechend dauerhaft zu sichern (z.B.
durch Eintragung einer Baulast oder eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrags mit Rechts-
nachfolge), dass nur auf 20 % des Planbereiches die maximale Héhe von 30 m Uber-
schritten wird. Das MaR méglicher Uberschreitungen wird héhenmaRig nicht be-
grenzt, da es zum Beispiel bei Schornsteinen moglich sein muss, dass solche Anla-
genteile deutlich héher als 30 m sein konnen (siehe z.B. die vorhandenen Kamine).
Eine Begrenzung z.B. auf das doppelte Ma? macht aus eben diesem Grund ebenfalls
keinen Sinn. Bauordnungsrechtliche Reglementierungen bleiben davon naturlich un-
beriihrt. Dass sich daraus keine erheblichen Auswirkungen ergeben, wird durch die
flachenmaRige Begrenzung der Uberschreitung solcher héheren Gebéudeteile si-
chergestellt. Aufgrund der bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen, wird
sich der tatséachliche Fall solch hoher Anlagenteile aber ohnehin zwangslaufig auf
wenige Ausnahmen beschranken.

Da das Gelande insgesamt relativ eben ist, genligt als Bezugsmaf ein festgelegter
Bezugspunkt, um an dem Standort, der keine unmittelbare Nachbarschaft zu beste-
henden Siedlungsbereichen, Denkmaélern oder anderen fir das Ortsbild relevanten
Bezugselementen aufweist, eine ausreichend effektive Regulierung der Bauhéhen zu
bewirken. Der festgesetzte Bezugspunkt liegt in der zentralen ErschlieBungsstrale.
Die Lage wurde gewahlt, da das Héhenniveau dieser Strale bedingt durch die Anfor-
derungen des Hochwasserschutzes bereits eindeutig festliegt.

Die festgelegte Hohe von 30 m bleibt deutlich unter den landschaftsbildpragenden
vorhandenen Elementen wie vorhandenem Kiihlturm, der eine Héhe von rund 116 m
aufweise oder der Kamine mit 150 und 180 m. Viele weitere bestehende Gebaude-
teile der Bestandsanlagen sind deutlich héher als 30 m. Vorhandene bauliche Anla-
gen, die das festgesetzte Hochstmal baulicher Anlagen Uberschreiten, geniel3en ei-
nen erweiterten Bestandsschutz dergestalt, dass sie bei einer Nutzungsanderung
weiter erhalten und genutzt werden kénnen.

Im Gelande gibt es aufgrund der Schittungen im Zuge des Saarausbaues verschie-
dene Ebenen. Zur optimalen Nutzung der Baugebiete bzw. Erschlieung dieser sind
daher Gelandemodellierungen erforderlich. Es wird daher festgesetzt, dass Geléande-
modellierungen (Aufschittungen und Abgrabungen > 2 m Héhe oder Tiefe und
Grundflachen > 36 m?) innerhalb der Baugebiete zuléssig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Festsetzung von Baugrenzen
definiert, die so gewahlt werden, dass eine moglichst flexible Aufteilung und Belegung
erfolgen kann. Aus diesem Grund wird aulerdem eine abweichende Bauweise im
Sinne des § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, die dadurch definiert wird, dass bauliche
Anlagen mit einer Gebaudelange kleiner wie auch groRer 50 m zulassig sind. Gering-
fugige Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen kann zugelassen werden. Wo
nichts Gegenteiliges festgesetzt wird halt die Baugrenze einen Abstand von 3 m von
der Geltungsbereichsgrenze bzw. der benachbarten Grinflache/ Verkehrsflache ein.
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Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan werden Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung (Feld-/Wirtschaftsweg) festgesetzt (siehe auch oben). Die Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung kann auch zu Zwecken der Naherholung dienen.
Die Werksgleise werden ebenfalls als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung festgesetzt. Zulassig sind neben den Gleisanlagen selbst Be- und Entladefla-
chen sowie Parkflachen (in Randbereichen der festgesetzten Flachen). Eine Uber-
bauung bzw. Einhausung (z.B. zum Zweck des Immissionsschutzes) der Werksgleise
ist zulassig.

Griinordnerische MaBnahmen

Die sudliche Flache des Gewerbe- und Industrieparks wird derzeit noch vom teilweise
verrohrten Lauf des Schwalbaches zerschnitten, was dem Entwicklungspotential die-
ses Bereichs erhebliche Restriktionen auferlegt. Der derzeitige Verlauf des Schwal-
baches ist dabei zum groBen Teil nicht der natirliche Lauf, welcher weiter stidlir”
verlief und die Stdflache nur am Rand tangiert hatte, sondern wurde vielmehr im Zuge
des Saarausbaus auf der Flache hergestellt.

Mit einer Verlegung / Renaturierung des Schwalbaches wird bei weitem nicht nur ein
positiver Effekt im Sinne einer Baufeldfreimachung erreicht werden. Vielmehr ist von
einer deutlichen 6kologischen Aufwertung im weiteren Umfeld des Standortes auszu-
gehen. Dies ist wie folgt zu begriinden:

+ Die Renaturierung des Baches dient dem Entwicklungsziel des Naturschutzgebie-
tes ,Nonnenwies / Distelwies", ndmlich der Férderung von Feuchtgebietsstruktu-
ren und Auwald.

Die Durchfiihrung der Renaturierung geht mit einer Vernassung der bachbeglei-
tenden Strukturen einher. Dies ist unter Biotopschutzgesichtspunkten von Vorteil,
da Feuchtgebietsstrukturen geférdert werden und damit davon auszugehen ist,
dass sich insgesamt die Strukturen im Naturschutzgebiet weiterentwickeln und
sich flachenmaRig ausdehnen werden.

Im Rahmen der Projektierung der Schwalbachverlegung wurden die t')kologischén
Belange, die damit beriihrt werden, detailliert untersucht.

Untersucht wurde in Abstimmung mit der Obersten Naturschutzbehorde insbeson-
dere die Frage, ob z.B. bei Starkregenereignissen die Gefahr eines Schadstoffe-
intrages in das Naturschutzgebiet besteht. Dies wurde vom Buro Schweitzer Inge-
nieure als Zuarbeit betrachtet, mit dem mit der ONB abgestimmten Ergebnis, dass
als Ergebnis der Schmutzfrachtberechnung fir den Hauptsammler Schwalbach
(HS 1.1) der Abwasseranlage AWA 383 festgehalten werden kann, dass lediglich
drei Entlastungsanlagen in den Schwalbach entlasten. GemaR den Angaben der
Genehmigungsbehdrde sind die Bauwerke gegen Ende der 90er Jahre hergestelit
worden. Die tatsachliche Einleitfracht ist bei allen RUB’s geringer als die zulassige
Einleitfracht. Insofern bestehen hinsichtlich der Umverlegung des Schwalbaches
in das NSG keine Bedenken.

+ Die Vorprufung kommt des Weiteren zu dem Ergebnis, dass keine umfassende
Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ist, weil mit erheblich negativen Auswir-
kungen auf das NSG nicht zu rechnen ist. Vielmehr ist mit positiven Auswirkungen
zu rechnen, da sowohl das Kleinklima als auch die Potentiale Wasser und Biotop-
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IArtenschutz geférdert werden (Naheres siehe Umweltbericht).

* Der Schwalbach kann mit der geplanten MaRRnahme zum groRen Teil wieder in
sein urspringliches Bachbett zurtickgefuhrt werden und damit die vorhandene Ein-
leitstelle in die Saar wieder reaktiviert werden.

+ Die Mallnahme soll als Ersatzmalnahme fur Eingriffe, die im Bereich des Plange-
bietes entstehen, herangezogen werden (siehe auch externe Ersatzmalnahmen).

Im Zuge der weiteren Planung wurde hierzu in Frage kommende Alternativen betrach-
tet und mit der Obersten Naturschutzbehoérde und der Unteren Wasserbehérde ab-
gestimmt. Die Ergebnisse der Betrachtung wurden nicht in Form eines Gutachtens
ausgearbeitet, das diesem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt werden kénnte. Viel-
mehr erfolgte der Variantenvergleich im Rahmen von Abstimmungsgesprachen mit
ONB und LUA. Das am Ende erzielte Ergebnis dieser Beratungen flieRt zusammen-
fassend in den vorliegenden Bebauungsplan ein, bzw. wird bei der technischen Pla-
nung und landespflegerischen Begleitplanung die zeitlich versetzt aber teilweise pa-
rallel mit dem B-Planverfahren betrieben werden, bericksichtigt.

Betrachtet wurde im Vergleich der Verbleib des Baches in seiner jetzigen Trasse.
Vorteile sind u.a. die Kostenersparnis, wenn der Bach nicht verlegt wird. Die 6kologi-
schen Funktionen des Baches wiirden aber durch das Heranriicken der gewerblichen
Nutzung nicht mehr in gleicher Form méglich bleiben, wie bisher. Der Bach wirde
dann nicht mehr eine Freiflache durchflieRen, sondern ein intensiv genutztes Bauge-
biet und wirde, auch wenn nicht verrohrt, 6kologische Funktionen nicht mehr in glei-
chem MaRe erfiullen kénnen. Zu Bedenken war bei der Trassenwahl auRerdem, dass
der derzeitige Bachlauf zum gro3en Teil nicht der natirliche Lauf ist. Vielmehr ist sein
Lauf ebenso wie die gesamte Aufschittungsflache sehr stark anthropogen tberformt.
Wirde der Bachlauf bleiben wie er derzeit ist, kénnte der ékologische Mehrwert, der
durch die Verlegung erreicht wird, nicht erreicht werden. Gleichzeitig wiirde die ge-
werbliche Nutzbarkeit auf der Sudflache stark einschrankt.

Als zweite Variante wurde die bereits 2007/2008 geplante Trasse, die den Bach unter
der Bahnlinie hindurch in Richtung der Flachen sudlich der B 269 fuhrt, betrachtet.
Ziel dieser Trasse ist die Bereicherung der ékologischen Strukturen im Randbereich
zum Naturschutzgebiet. Das Naturschutzgebiet wird im Nordwesten von der neuen
Trasse tangiert, der historische Einleitpunkt des Baches wird wieder aufgegriffen. Die
Planung war seinerzeit bereits zur Genehmigung vorgelegt, wurde aber mit Aufgabe
des damals geplanten GroRkraftwerkes nicht mehr weiter betrieben.

In Abstimmung mit der ONB wurde eine dritte Variante betrachtet. Diese wirde enger
an der geplanten VerbindungsstralRe, die parallel zur B 269 geplant ist verlaufen. Ent-
scheidender Nachteil dieser Variante ist, dass sie technisch nicht realisierbar ist. Auf-
grund der erforderlichen Béschungen lasst sich die Trasse nicht naher an die Stral3e
heranriicken.

In Abstimmung mit den zustandigen Fachbehoérden wurde daher die 2. beschriebene
Variante als Vorzugslésung gewahlt, die weiter verfolgt werden sollte. Sie ist zwar mit
erheblichen Kosten verbunden, schafft aber die Voraussetzungen fur ein zusammen-
hangendes, unzerschnittenes Baufeld. Der Bach erhélt eine Lage, in der er seine
6kologischen Funktionen sehr gut entwickeln kann. Dazu tragt unter anderem bei,
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dass er im zentralen Abschnitt so angelegt wird, dass er sich sein Bett praktisch ab-
schnittsweise selbst suchen kann und somit optimale Bedingungen fir die Entwick-
lung einer méglichst naturnahen Situation erhalt. Das Naturschutzgebiet kann somit
in hohem Mafe von der MaRnahme profitieren.

Im Zuge der Prifung der technischen Umsetzbarkeit stellte sich nun heraus, dass der
Schwalbach anders als urspriinglich geplant verlegt werden muss. Die neue Planung
sieht vor, den vorhandenen Durchlass unter der Bahnstrecke, im dem der derzeitige
Bach verlauft, weiterhin zu nutzen. Um weiterhin gewahrleisten zu kénnen, dass der
Schwalbach zukinftig durch das stdlich an die B 269n angrenzende Naturschutzge-
biet verlaufen kann, wird der StraRendamm der B 269n unterpresst. Damit wird auch
dem Vorranggebiet fir Gewerbe weiterhin Rechnung getragen. Ein méglichst grofes
und zusammenhéngendes Industrie- und Gewerbegebiet kann damit entwickelt wer-
den.

Die neuen Planungen wurden im Vorfeld bereits mit der Landesplanung, den zusta
digen Fachbereichen des Landesamtes flr Umwelt- und Arbeitsschutz sowie dem
Landesbetrieb fiir Stralenbau abgestimmt.

Die Planungen fiir den neuen Trassenverlauf liegen auBerhalb des Geltungsberei-
ches des vorliegenden Bebauungsplanes. Da die Verlegung des Baches erst erfolgen
kann, wenn die BaumaRRnahmen fiir den neuen Verlauf erfolgt sind, wird im Bereich
des derzeitigen Bachlaufes eine Festsetzung gemaR § 9 Abs. 2 BauGB getroffen,
wonach die Realisierung der geplanten baulichen Nutzung auf den vom derzeitigen
Bachlauf belegten Flachen erst erfolgen kann, wenn die fiir die Schwallbachverlegung
erforderlichen Planungs- und Realisierungsschritte die Verlegung und Baufeldfreima-
chung erlauben.

Bei der Verlegung des Schwalbaches sind auch die beiden Biotope im Suden des
Plangebietes zu beriicksichtigen, da diese im direkten Zusammenhang mit dem be-
stehenden Bachlauf stehen. Fiir die Biotope muss bei der Verlegung des Schwalba-
ches im Umfeld ein Ausgleich erfolgen. Bestandiiberpriifungen im Juni/ Juli 2016 und
in 2017 haben ergeben, dass die beiden Biotope, die im landesweiten Kataster 20L
als geschutzte Biotope erfasst wurden, in der damaligen Auspragung und GréRe nicht
mehr vorhanden sind, da durch natirliche Sukzession eine Verbuschung der Rand-
bereiche stattgefunden hat. Da sich mit der Verlegung des Schwalbaches eine Ver-
anderung der Situation auch fir die beiden Biotope ergibt, ist ein Ausnahmeantrag
geman § 30 Abs. 3 BNatSchG zu stellen. Dies wird parallel zu den Bauleitplanverfah-
ren in Angriff genommen. Auch hier erfolgt eine Festsetzung gemaR § 9 Abs. 2
BauGB, wonach eine Inanspruchnahme der Biotopfléchen erst zulassig ist, wenn der
diesbezlgliche Ausnahmeantrag positiv beschieden wurde.

Ziel der Planung ist die Entwicklung des Gewerbe- und Industriestandortes. Dazu sol-
len zusammenhangende Bauflachen in méglichst groBem Umfang geschaffen wer-
den. Diesem Belang wird Vorrang vor anderen Belangen, mit denen die Flache belegt
ist, gegeben. Nichts desto trotz sollen innerhalb des Geltungsbereiches auch grin-
ordnerische MalRnahmen vorgesehen werden, um den Eingriff, der durch die Planung
verursacht wird zu mindern.
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Uber externe ErsatzmaRnahmen hinaus, die im Rahmen des Umweltberichtes be-
handelt werden, dazu gehért wie ausgefiihrt auch das Projekt der Schwalbachverle-
gung, wird auch fir die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches eine griinordneri-
sche Konzeption zugrunde gelegt. Um dem Ziel, méglichst groRe zusammenhan-
gende und unzerschnittene Flachen einer gewerblich-industriellen Nutzung zuzufuh-
ren, gerecht zu werden, werden die Flachen mit grlinordnerischen Festsetzungen ins-
besondere in den Randbereichen des Geltungsbereiches konzentriert. Die Festset-
zungen kénnen auBerdem zu einer gewissen Eingriinung nach auften beitragen.

Aus der festgesetzten GRZ von 0,8 ergibt sich, dass auf den Grundstiicken grund-
satzlich 20 % der Flache nicht fur eine bauliche Nutzung herangezogen werden kén-
nen. Im Vorangegangenen wurde bereits beschrieben, dass aufgrund der spezifi-
schen Eigentums- und Bewirtschaftungssituation von der Méglichkeit Gebrauch ge-
macht werden soll, die 20 % auf zentralen Flachen zu konzentrieren und den Planbe-
reichen rechnerisch zuzuordnen. Fur die Grundstiicke bedeutet dies ein geringeres
MaB an Restriktionen fir die bauliche Nutzbarkeit. Im Zuge der Vermarktung der Fla-
chen kann dies von Vorteil sein, zumal das Konzept so flexibel sein soll, dass Nutzer
alternativ die 20% auch unmittelbar auf ihrer Flache vorsehen kénnen, wenn sie dies,
zum Beispiel aus gestalterischen Griinden, bevorzugen.

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches verlauft nahezu auf ganzer Lange die
vorhandene DammstralRe, die in das ErschlieBungssystem des Plangebietes inte-
griert wird. Die Béschung der StralRe wird als Grunflaiche geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB der Zweckbestimmung StraBenbegleitgriin festgesetzt und mit der Festset-
zung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen tGberlagert. Der in Teilbereichen des Griinstreifens vor-
handene Gehdlzbewuchs ist zu integrieren. Dariber hinaus ist eine alleeartige Be-
pflanzung mit standortgerechten Gehdlzen vorzusehen, soweit der Dammaufbau dies
zulasst. Fur alle Flachen zum Anpflanzen bzw. Flachen mit Pflanzbindungen gilt, dass
sie durch Zuwegungen bzw. Verbindungsabschnitten zwischen benachbarten Bau-
gebieten oder Verkehrsflachen durchquert werden dirfen. Gleiches gilt fir die Que-
rung durch unter- und oberirdische Leitungstrassen bzw. Zaunanlagen. Diese durfen
Grinflachen nicht nur queren sondern auf langeren Abschnitten tiber-(bzw. unter-)la-
gern. Wenn dies funktional erforderlich ist, kénnen die Fldchen zum Anpflanzen fir
ErschlieRungsflachen ausnahmsweise beansprucht werden, soweit die Funktion der
Anpflanzflachen erhalten bleibt (z.B. Stellplatze unter Hochstammen). Die MaRnah-
menflachen werden jeweils mit festgesetzten Grinflachen hinterlegt. Grinflachen, die
von MaBnahmenflachen Gberlagert werden, dirfen dann von Wegen/Zufahrten,
Zaunanlagen u.d. gequert werden, wenn der Schutzzweck bzw. das Entwicklungsziel
der Uberlagernden Manahme damit nicht erheblich beeintrachtigt wird. Zum Beginn
der Planerstellung ist das Kraftwerk noch in Betrieb. Dies gilt auch fiar das auf dem
Kraftwerksgeldnde vorhandene NH3-Lager, das bei einem Fortbestand als Stérfall-
betrieb im Sinne der Stérfallverordnung (12. BImSchV) zu behandeln ware. Mit der
Stilllegung wurde auch diese Lagereinrichtung aufgegeben und die Nutzung einge-
stellt.

Folgende MalRnahmen werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Bebauungsplan
festgesetzt, wobei Details im Umweltbericht aufgefiihrt werden:

agstaUMWELT GmbH Seite 27



Gemeinde Ensdorf

Bebauungsplan ,Industrie-, Energie- und Ressourcenzentrum Ensdorf — Teilfliche 1

Begriindung, August 2022
M1 Anlage von Ersatzlebensrdumen fir die Zielart Zauneidechse; weitere Er-
satzlebensraume werden 6stlich des Geltungsbereiches vorgesehen (s.u.).
M2 Anlage von Ersatzlebensrdumen fir Zaun- und Mauereidechsen; Anlage von
Totholzhaufen und Steinriegeln mit vorgelagerten Sandschuttungen (grab-
bares Substrat).
M3 Erhalt des wasserfihrenden Grabens (Stillgewéasser) und partielle Freistel-

6

lung von Randbewuchs zur Férderung der Zielart Wechselkréte®.
M4/M5 Anlage von Kleingewéassern sowie Kleinstrukturen mit grabbarem Material.

M6 Nicht verortete MaRnahme: Erhalt von offenen Lebensrdumen im Bereich der
Schotterstrukturen entlang der Werksgleise; Sicherung / Erhaltung der Habitat-
funktionen; Zielart: Mauereidechse.

M7 Nicht verortete MaRBnahme: Anwendung von insektenfreundlicher StraRenbe-
leuchtung [

Im Bereich der Flachen zum Anpflanzen sind Querungen durch Wege und Verbund-
stralen zwischen benachbarten Baugebieten und Verkehrs- oder Versorgungsfla-
chen zulassig. Im Bereich der MaRnahmenflachen sind Querungen durch Leitungs-
trassen und Zaunanlagen zulassig.

MafRnahmen gemaR § 1a Abs. 3 BauGB (KompensationsmaBnahmen aulRerhalb des
Geltungsbereiches) werden festgesetzt, da innerhalb des Geltungsbereiches nicht in
angemessenem Umfang Flachen fur Ausgleichsmanahmen und artenschutzrele-
vante MalRnahmen bereitgestellt werden kénnen:

EM1 Ersatzflachen fiir in Anspruch genommene Biotopflachen

Entwicklung eines Feuchtgebietes westlich des Geltungsbereiches als funktio-
naler Ersatz fur die innerhalb des Geltungsbereiches in Anspruch genommenen
Biotope; feuchte Hochstaudenfluren, Kleingewasser und Seggenriede; Initial-
pflanzung durch Verlagerung (,Impfung®) von entsprechenden Strukturen aus
den betroffenen Biotopbereichen (Details siehe Umweltbericht). Habitataufwe..
tung fur Avifauna (Limikolen / Offenlandarten), Amphibien und Schmetterlinge
(Gr. Feuerfalter).

EM2 Ersatzflachen fur in Anspruch genommene Biotopflachen

Entwicklung eines Feuchtgebietes zwischen DB-Gleisanlage und Bundes-
stral’e als funktionaler Ersatz fur die innerhalb des Geltungsbereiches in An-
spruch genommenen Biotope; feuchte Hochstaudenfluren, Kleingewasser und
Seggenriede; Initialpflanzung durch Verlagerung (,Impfung“) von entsprechen-
den Strukturen aus den betroffenen Biotopbereichen (Details siehe Umweltbe-
richt); im Starkregenfall kann die Flache als Puffer dienen und dabei zusétzlich

Im Rahmen der Kartierungen im Jahr 2007 war ein Teil der Flache als Biotop kartiert worden (Seggen- und binsenreiche

Nasswiese). Bei den aktuellen Kartierungen konnte der Biotopstatus nicht mehr bestatigt werden. Lediglich in kleinen
Teilflachen in Insellage lassen sich entsprechende Strukturen noch feststellen. Die fortschreitende Verbuschung und die
Nutzung der Nachbarflachen hat die Flache in eine Gehdlzstruktur Uberfiihrt. Die GréRe der Restfldchen ist nicht mehr
ausreichend, um den Status als Biotop aufrecht zu erhalten. Die hier geplanten MaRnahmen sollen wieder eine Aufwertung
und eine Lebensraumeignung fir Amphibien bewirken.
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verndsst werden. Habitataufwertung fur Avifauna, Amphibien und Schmetter-
linge (Gr. Feuerfalter).

EM3 Schaffung von mosaikartigen Strukturen durch Freistellung von Flachen, die
sich mit Flachen mit Hochstaudenfluren oder Gehélzbewuchs abwechseln zur
Foérderung der Zielarten: Zauneidechse, Schmetterlinge, Offenland-Brutvogel.

EM4 Verlegung des Schwalbaches in eine neue Bachtrasse sudlich der B 269; Ver-
besserung der Durchgéngigkeit des Gewassers, Schaffung zusétzlicher Re-
tentionsbereiche; Férderung von Feuchtgebietsstrukturen und Auwald.

Die Durchfuihrung der Renaturierung geht mit einer Verndssung der bachbeglei-
tenden Strukturen einher. Dies ist unter Biotopschutzgesichtspunkten von gro-
Rem Vorteil, da Feuchtgebietsstrukturen geférdert werden und dadurch davon
auszugehen ist, dass sich insgesamt die Strukturen im Naturschutzgebiet wei-
terentwickeln und sich flichenmaRig ausdehnen werden. Dadurch wird auch
der Artenschutz geférdert. Zielarten: aquatische Fauna, Amphibien, gewasser-
/ feuchtgebietsgebundene Vogelarten.

EMS5 Entwicklung und Pflege von Flachen zu einem FFH-Lebensraum Typ 6510 (ma-
gere Flachlandmahwiesen), maximal 2mal jahrliche Mahd, keine Diingung, Ab-
raumen des Mahgutes zwischen Hochwasserdamm und Betriebsweg WSV,
Zielarten: Schmetterlinge, Offenland-/ Wiesenbriiter, Flederméause

Zusatzlich erfolgt die Anlage von linienférmigen Heckenstrukturen im Wechsel
mit Brachstreifen sowie Gehdlzinseln (dornige Straucher) Mahd der Brachstrei-
fen alle 2-3 Jahre; Zielarten: Neuntdter, Gebiischbriiter.

EM6 Anlage von Kleingewassern mit angrenzendem Hochstaudenbereich nérdlich
der Schiffsanlegestelle, Zielarten Amphibien und wassergebundene Vogelarten

Die Verortung und Abgrenzung ist dem als Anhang beigefligten Artenschutz- und
MaRnahmenkonzept zu entnehmen.

Es ist davon auszugehen, dass alle genannten MaRnahmen und ErsatzmaRnahmen
auch zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes geeignet sind.

Wie dem Umweltbericht zu entnehmen ist, reichen die MaRnahmen und Ersatzmafl-
nahmen nicht fir einen vollstdndigen Ausgleich aus. Das Defizit soll iber den Ankauf
von Okopunkten ausgeglichen werden (siehe Umweltbericht).

Die Festsetzungen zum Anpflanzen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und zum Erhalt
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dienen als AusgleichsmalRnahmen, dartiber hinaus
aber auch zur Eingriinung des Gebietes. Die vorhandene Allee entlang der bestehen-
den Zufahrtsstrale wird ebenfalls gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b festgesetzt.

Weitere Aussagen zur Grinordnung, insbesondere in Bezug auf die Schwalbachver-
legung und die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich sind dem Umweltbericht zu
entnehmen.

Ver-/[Entsorgung
Der Bereich Freiluftschaltanlage wird als Versorgungsflache ,Energie” festgesetzt.
Die Flache dient der Unterbringung von baulichen und technischen Anlagen, die der
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Verteilung, Speicherung bzw. der Erzeugung von Energie dienen oder mit diesem
Nutzungszweck in funktionalem oder technischem Zusammenhang stehen. Dazu ge-
héren auch die erforderlichen Betriebsgebaude, Verwaltungsgebaude, Lagerflachen,
Nebenanlagen, Stellplatze, ErschlieBungsanlagen, usw. Hieraus ergeben sich keine
zusatzlichen Auswirkungen.

Die Abwasseranlagen werden als Versorgungsanlagen festgesetzt. Die Ver- und Ent-
sorgungsleitungen werden im Bebauungsplan nachrichtlich Ubernommen. Seitens
der Leitungstrager wurden im Rahmen des Verfahrens gemall § 4 Abs. 1 BauGB
Hinweise geduRert, die in den Bebauungsplan Ubernommen wurden (siehe Teil B:
Textliche Festsetzungen, IV. Hinweise).

Zur Entwasserung des Gebietes wird auf Folgendes hingewiesen’:

Das geplante ,Industrie-, Energie- und Ressourcenzentrum Ensdorf‘ wird auch zu-
kiinftig im Trennsystem entwéssert. Eine entwédsserungstechnische Versickerung ist
angesichts der gerade im bestehenden Kemnbereich des Kraftwerkstandortes geg.
benen maximalen Grundwassersténde nicht méglich. Insofern sieht die Planung vor,
das Niederschlagswasser an zwei Stellen in die Saar einzuleiten. Aufgrund der Leis-
tungsféhigkeit des Gewéssers sind bei positiven Querstrémungsnachweis Rliickhal-
temalBnahmen voraussichtlich nicht erforderlich. Der bestehende Hochwasserdeich
der Saar, der das Kraftwerksgeldnde gegeniiber Hochwasser sichert, bleibt unverén-
dert.

Die vorhandenen entwéasserungstechnischen Anlagen im Kernbereich des Kraft-
werksgeléndes werden voraussichtlich zu ersetzen sein, da eine Weiternutzung aus
baulicher, hydraulischer oder struktureller Sicht nicht mehr méglich ist. Der vorhan-
dene Schwalbach wird verlegt und zukdinftig im Abschnitt zwischen Hochwasserdeich
und Einmiindung in die Saar als Entwédsserungsgraben fir die Gebietsentwédsserung
genutzt.

Das Plangebiet wird aufgrund der vorliegenden topografischen Verhéltnisse und der
geplanten grofflachigen Entwicklungseinheiten, durch TerrassierungsmalBnahmen
auf drei grundsétzliche Terrassenniveaus gebracht. Der bestehende gewerblich-in-
dustrielle Kernbereich bleibt in seiner bestehenden Héhe im Wesentlichen erhalte
Diese Fldche wird jedoch bei Saarhochwasser weiterhin dber ein Hochwasserpump-
werk entwéssert.

Die Flachen im Norden und Siden kénnen aufgrund der geplanten Terrassierungsni-
veaus auch bei Hochwasser der Saar im Freispiegelabfluss entwéssert werden. In-
sofern erfolgt eine Einleitung von Niederschlagswasser (iber den ehemaligen Schwal-
bach in die Saar (oberstrom der Staustufe) und eine weitere im Bereich der bisherigen
Einleitstelle unterstrom der Staustufe.

Aufgrund der geplanten grof3flachigen Grundstiickszuschnitte werden ggf. notwen-
dige Regenwasserbehandlungsmalinahmen objektbezogen festgestellt, in den jewei-
ligen Genehmigungsverfahren behandelt und umgesetzt.

Das Schmutzwasser wird im gesamten Plangebiet durch Schmutzwasserkanéle ge-
sammelt und zum &stlich an der Gebietsgrenze verlaufenden EVS-Hauptsammler
(AWA 383, HS 1.2) mit Anschluss an die Kldranlage Ensdorf geleitet. Fiir einen Teil-
strom im Gebiet ist ein Schmutzwasserpumpwerk erforderlich.

7 SCHWEITZER INGENIEURE GmbH, Textbaustein zur Begriindung des Bebauungsplanes
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Die Léschwasserversorgung wird im Zuge der weiteren Planung zu handhaben sein.

Im Rahmen des Verfahrens wurde von Seiten einiger Leitungstrager auf vorhandene
Anlagen und Trassen hingewiesen, die in der Planzeichnung erganzt wurden.

Kennzeichnung

Um zu gewahrlisten, dass die Altlastenverdachtsflache (Kennziffer ENS_20780 mit
dem Hinweis ,Saarausbaumassen®) im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen
bzw. der Bauausfiihrung bericksichtigt wird, wird diese im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet.

Hinweise

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden wurden Hinweisen geduRert, die
in den Bebauungsplan als solche Gibernommen wurden. Eine Ubersicht (iber die Au-
Rerungen im Scoping-Verfahren ist als Anhang beigeflgt.

6 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Bei der Beurteilung der Auswirkungen der Planung ist zu bedenken, dass sich der
Geltungsbereich zum groRRen Teil auf baulich bereits stark Uberformten Flachen er-
streckt und dass teilweise auch fuir noch ungenutzte Bereiche schon Genehmigungen
(Granulatlager) vorhanden sind. GroRe Teile der Uberplanten Flache sind als Teil des
Kraftwerks bereits im Bestand intensiv genutzt. Es ist somit nicht von der Neuansied-
lung einer Nutzung an einem bislang unverfalschten, naturnahen Standort auszuge-
hen. Vielmehr sind und waren mit dem Kraftwerk, mit der Zulieferung und dem Betrieb
bereits Vorbelastungen gegeben, die im Rahmen der Abwagung mit zu betrachten
sind.

Verkehr /Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

Durch die geplanten Nutzungen wird grundsatzlich Verkehr induziert. Aufgrund der
optimalen Lage des Plangebietes und der vorhandenen Infrastruktur (z.B. Mdglichkeit
Bahn- und Wasseranschluss) kann der gewerblich-/industrielle Verkehr, insbeson-
dere auch die Anlieferung groRer Gitermengen aber auf eine Weise erfolgen, die
umliegende stérempfindliche Areale nicht erheblich beeintrachtigt. Zu beriicksichti-
gen ist vor allem aber, dass der Kraftwerksbetrieb bereits im Bestand ein spezifisches
Verkehrsaufkommen induziert, das Uber das o&ffentliche Stralennetz abgewickelt
wird. Ebenso wie diese Verkehre wird auch der kiinftige Verkehr ohne dass stéremp-
findliche Siedlungsbereiche tangiert oder gar gequert werden mussen, unmittelbar
auf das BAB-Netz geleitet werden kénnen. Es ist also davon auszugehen, dass die
Verkehre aufgrund der Vorbelastung, die mit Aufgabe der Kraftwerksnutzung entfal-
len, grundsatzlich keine erhebliche Mehrbelastung darstellen.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist die konkret zu erwartende
Verkehrsmenge vorher nicht belastbar zu prognostizieren. Im Rahmen der Planungs-
vorbereitung wurde diesbezuglich im April 2017 aber eine Abstimmung mit dem zu-
standigen Landesbetrieb fur Stralenbau gefilhrt, bei der u.a. festgestellt wurde, dass
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die B 269 noch zusatzlichen Verkehr aufnehmen kann. Die Notwendigkeit eines Ver-
kehrsgutachtens wurde nicht formuliert, zumal, so eines der Ergebnisse, aufgrund der
bereits vorhandenen Verkehrsbelastung durch den Kraftwerksbetrieb nicht von einer
erheblichen Mehrbelastung nach Planverwirklichung auszugehen ist.

Da der Ziel- und Quellverkehr unmittelbar vom bzw. auf das tberértliche Strallennetz
zu- und abflieRen kann, ist von einer erheblichen Mehrbelastung in wohnbebauten
Ortslagen oder sonstigen stérempfindlichen Bereichen nicht auszugehen. Die B 269
ist mit ihrer bestehenden Verkehrsmenge und sich daraus ergebenden Auswirkungen
auf das benachbarte Naturschutzgebiet bereits Bestand. Es hat bereits ein Gewoh-
nungs- bzw. Anpassungsprozess stattfinden kénnen. Aus einer méglichen Erhéhung
der Verkehrsmenge, die im Bereich der neuen Anschlussstelle im Stdwesten des
Plangebietes, also in Nachbarschaft zum NSG auf die B 269 fahrt, ergibt sich von
daher keine erhebliche Auswirkung, wie sie zu erwarten wéare, wenn ein zuvor unge-
storter Bereich in Anspruch genommen wirde und weniger positive Rahmenbed’

gungen, wie im vorliegenden Fall, gegeben waren. '

Um kein Konfliktpotential mit einer Wohnnutzung innerhalb der Baugebiete zu Schaf-
fen und dem Belang der gesunden Wohnverhéltnisse zu entsprechen, werden Woh-
nungen fur Betriebsinhaber, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen nicht zugelassen.

Das zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch vorhandene NH3-Lager, das als poten-
tieller Storfallbetrieb zu handhaben ware, ist mit Aufgabe des Kraftwerksbetriebes
entfallen.

Bei Neuansiedlungen gilt grundséatzlich § 50 BImSchG. Im Rahmen der bei konkreten
Vorhaben ggf. erforderlichen BImSchG-Genehmigungsverfahren wird auch dieser
Belang entsprechend zu bertcksichtigen sein. Im unmittelbaren Nahbereich des Gel-
tungsbereiches sind von Menschen dauerhaft bewohnte Gebiete nicht vorhanden.

Wohnbediirfnisse der Bevolkerung / soziale u. kulturelle Bediirfnisse / Kirchen
Dem Belang der Wohnbedirfnisse der Bevélkerung kann im vorliegenden Plangeb
nicht entsprochen werden, da dies dem Entwicklungsziel, das bereits als Ziel der
Raumordnung manifestiert ist, widersprechen wirde.

Far die Ausweisung neuen Wohnbaulandes steht die Flache somit nicht zur Verfi-
gung. Hierfur wird an anderer Stelle des Gemeindegebietes Sorge getragen. Gleiches
gilt fur die Erfullung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung und fir
die Belange der Bildung. Diesen Belangen wird dem Ziel der Raumordnung entspre-
chend kein Vorrang gegenuber der geplanten gewerblichen Entwicklung eingerdumt.

Die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB werden durch die Planung nicht beeintrach-
tigt.

Belange von Sport, Freizeit und Erholung

Die Belange von Sport, Freizeit und Erholung werden nicht tangiert, da das Gelande
im Bestand nicht fir Naherholungssuchende zuganglich und zu nutzen ist. Sport- und
Freizeiteinrichtungen sind auf der Flache nicht vorhanden.

Einrichtungen im weiteren Umfeld (insbesondere Naherholungsnutzung im Bereich

agstaUMWELT GmbH Seite 32



Gemeinde Ensdorf
Bebauungsplan ,,Industrie-, Energie- und Ressourcenzentrum Ensdorf — Teilfliche 1
Begriindung, August 2022

des saarbegleitenden Weges) werden ebenfalls nicht tangiert. Die Schiffsanlage-
stelle, die eine Rahmenbedingung flr das Gesamtkonzept darstellt, ist bereits vor-
handen und somit nicht abwéagungsrelevant.

In Gewerbegebieten sind gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO Anlagen fir sportliche
Zwecke regelmalig zulassig. In dem vorliegenden Bebauungsplan wird diese Zulas-
sigkeit aber nicht Ubernommen, da sie mit dem Entwicklungsziel fir den Standort wie
an anderer Stelle bereits ausgefihrt, nicht vertraglich ware. Hier wird dem Belang der
Schaffung von Arbeitsplatzen auf gewerblich-industriellen Flachen den Zielen der
Raumordnung entsprechend Vorrang eingerdaumt.

Erhaltung / Umbau vorh. Ortsteile / zentrale Versorgungsbereiche

Negative Auswirkungen auf die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB sind nicht zu
erwarten. Grof3flachiger Einzelhandel wird mit den Festsetzungen des Bebauungs-
planes nicht erméglicht, so dass Auswirkungen auf die Versorgungsfunktionen der
Ortsmitte oder von Nachbarkommunen nicht zu befirchten sind.

Denkmalschutz
Negative Auswirkungen auf die Belange des Denkmalschutzes und der Baukultur
sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Das Landesdenkmalamt hat im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB auf
rémische Funde im weiteren Umfeld hingewiesen. Dies ist insbesondere im Rahmen
der Planungen fur die Schwalbachverlegung zu beachten, da eine der Fundstellen im
Bereich des NSG (wenn auch voraussichtlich nicht im geplanten Trassennahbereich)
gelegen ist. Die beiden anderen bekannten Fundstellen liegen weiter dstlich der
Bahnlinie. Erdarbeiten im unmittelbaren Umfeld sind im Zuge der Planrealisierung
nicht vorgesehen, wirden aber nur unter Beachtung bodendenkmalpflegerischer As-
pekte zuldssig sein. Dies gilt auch fiir ErsatzmafRnahmen in dem Bereich 6stlich der
Bahn. Keine der bekannten Fundstellen liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes.

Orts-/Landschaftsbild

Grolke Teile des Geléndes besitzen bereits eine gewerblich-/industrielle Pragung. Im
Bereich des nérdlich gelegenen Granulatlagerplatzes, der teilweise noch nicht als sol-
cher genutzt wird, existiert eine Genehmigung, so dass hier nicht von einer erhebli-
chen zusatzlichen Beeintrachtigung gegentiber der auf Grundlage dieser Genehmi-
gung bereits realisierbaren Situation auszugehen ist.

Die gewerblich-/industriell geprégte Wirkung wird kiinftig auf die derzeit noch brach-
liegenden Flachen im Siden, die als Kohlenlager vorgesehen waren, ausgeweitet.
Da der wirksame Flachennutzungsplan auch auf dieser Flache eine Versorgungsfla-
che dargestellt hat, ist insofern ebenfalls nicht von einer Inanspruchnahme einer bis-
lang langfristig fur die Erhaltung als Freiflache vorgesehenen Flache auszugehen.

Vor allem in den Randbereichen des Geltungsbereiches werden Festsetzungen zum
Anpflanzen getroffen. Insofern ist von einer gewissen Eingriinung nach aufRen aus-
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zugehen. Nichts desto trotz wird eine Einsehbarkeit von auRen aufgrund GréRe, Zu-
schnitt und Topographie immer gegeben sein.

Natur und Umwelt

Die Auswirkungen auf Natur und Umwelt und Landschaftspflege werden im Umwelt-
bericht naher untersucht und beschrieben. Dabei werden insbesondere die Auswir-
kungen auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannte Belange zu betrachten sein.

Die Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Faktoren

Auswirkungen

Boden

Der Uberwiegende Teil der beanspruchten Flachen wurde im Zuge des Saarausbaus in
Vorbereitung einer gewerblichen Nutzung im VG aufgeschittet, so dass nahezu keine na-
turlichen Bodenverhaltnisse vorhanden sind.

Mit dem Vorhaben wird dennoch Boden versiegelt. i‘
Ein gro3er Teil der Flachen ist bereits intensiv genutzt, bzw. eine intensive Nutzung ist be-
reits genehmigt. Vor allem im Studen des Plangebietes werden bislang unversiegelte Fla-
chen in Anspruch genommen, die allerdings bereits im Flachennutzungsplan als Versor-
gungsflache dargestellt waren und anthropogen bereits Uberformt sind (s.0.).

Der sich hieraus ergebende Eingriff ist nicht ausgleichbar. Eine Reduzierung der zul&ssigen
GRZ gegeniiber der Obergrenze des § 17 BauNVO kommt nicht in Frage, da es Ziel ist,
gewerblich-industrielle Nutzungen am Standort zu konzentrieren.

Durch Inanspruchnahme einer Flache, die Grofteils bereits baulich genutzt oder fir eine
solche Nutzung vorgesehen ist, wird dem planungsrechtlichen Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Wasser

Mit dem Vorhaben wird in Teilbereichen Boden neu versiegelt, so dass Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser zu erwarten sind. Hier gelten die Aussagen zum Potential Boden
analog.

Es erfolgt eine Verlegung des Schwalbaches (aullerhalb des Geltungsbereiches). Negatli"'*
Auswirkungen auf das Potential Wasser sind dadurch jedoch nicht zu erwarten, da mit ac.

Umverlegung eine Einleitung im Bereich der friheren Einleitstelle in die Saar erfolgen soll.

Flora/Fauna/biolo-
gische Vielfalt

Ein grofler Teil der Flache ist baulich bereits intensiv genutzt und steht als Lebensraum
nicht oder nur eingeschrankt zur Verfigung.

Die Flachen im Suden des Geltungsbereiches werden derzeit als Griinland genutzt bzw.
kénnen als Brachflache gekennzeichnet werden. Diese Flachen werden durch das Vorha-
ben in Anspruch genommen, so dass grundsatzlich Auswirkungen auf das Schutzgut zu
erwarten sind.

Da innerhalb oder unmittelbar angrenzend fur die betroffenen Zielarten (siehe Umweltbe-
richt) nicht in ausreichendem Male Ersatzlebensrdume geschaffen werden kénnen, miis-
sen Befreiungsantrage gemafl § 67 BNatSchG gestellt werden. Dies erfolgt in Abstimmung
mit der Obersten Naturschutzbehérde parallel zum Bebauungsplanverfahren.

Klima/Luftqualitat

Die bislang noch nicht intensiv baulich genutzten Flachen haben keinen Bezug zu einem
Siedlungskorper bzw. sind durch die angrenzenden Bundesstraen und die Bahntrasse be-
reits vorbelastet.

Die Luftstromungen entlang des Saartals werden von dem sich in Nordstdrichtung erstre-
ckenden Plangebiet nicht erheblich beeinflusst. Im Gebiet selbst gibt es Griinbereiche, tber
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die klimatisch relevante Luftstréme erfolgen kénnen. Dazu gehért auch die Umspannan-
lage, die grof¥fiachig von stromungshemmenden Aufbauten freibleibt und weitgehend un-
versiegelt ist.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima sind nach derzeitigem Kenntnisstand als nicht
erheblich zu bewerten, wenn auch das nahere Umfeld durchaus gewisse Veranderungen
erfahren wird. Die 6kologischen Ausgleichsmallinahmen, die vorgesehen werden, sollen
aber nicht zuletzt auch der Minderung dieser Auswirkungen dienen.

Bei der Ansiedlung von Betrieben werden immissionsschutzrechtliche Vorgaben zu beach-
ten sein, so dass davon auszugehen ist, dass erhebliche Auswirkungen durch anzusie-
delnde Betriebe ausgeschlossen werden kénnen. Der Bebauungsplan enthélt Festsetzun-
gen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, um erhebliche negative Auswirkungen auf stéremp-
findliche Nutzungen im weiteren Umfeld zu verhindern.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist derzeit noch nicht absehbar, wel-
che Arten gewerblicher Nutzungen am Standort angesiedelt werden sollen. Eine Festlegung
von MafRnahmen zum Schutz der Luftqualitét ebenso wie MalRnahmen zum Schutz vor Ge-
ruchsimmissionen, sind erst dann absehbar, wenn konkrete Antrége zur immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigung solcher Vorhaben vorliegen. Im Rahmen der dann durchzufiih-
renden Genehmigungsverfahren, wird diesem Belang einzelfallbezogen Rechnung zu tra-
gen sein.

Mensch, Kultur-
und Sachgiter

Kulturguter und Sachgiter sind von der Planung nicht betroffen.

Mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch wurden bereits im Zusammenhang mit
dem Thema Immissionen behandelt.

Von einer Betroffenheit von Bodendenkmalern innerhalb des Plangebietes wird nicht aus-
gegangen. Im Zuge der Schwalbachverlegung (auRerhalb des Geltungsbereiches) wird wie
oben bereits ausgefuhrt sicherzustellen sein, dass die Belange von Bodendenkmalern nicht
beruhrt werden.

Naturschutz-, Na-
tura 2000- und Vo-
gelschutzgebiet

Sudlich der Bundesstralle befindet sich das Naturschutzgebiet ,Nonnenwies/Distelwies".
Der Stralendamm der Bundesstralle bildet jedoch eine Barriere zwischen dem Vorhaben-
standort und dem Schutzgebiet, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gebiets zu erwarten sind.

Die als Ersatzmallnahme vorgesehene Schwalbachverlegung wird, wie oben bereits aus-
gefihrt, positive Auswirkungen im Sinne des Schutzzweckes des Naturschutzgebietes er-
zeugen. Im Vorfeld wurde ermittelt, dass bei Starkregenereignissen mit nennenswerten
Schmutzeintragen in das Naturschutzgebiet nicht zu rechnen ist, so dass auch unter diesem
Aspekt betrachtet von negativen Auswirkungen nicht auszugehen ist.

Auf Grund der Entfernung zu den Natura 2000-Gebieten, die sich entlang der Saar befin-
den, wurde untersucht, ob erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzzwecks bzw. der Er-
haltungsziele dieser Schutzgebiete entstehen. Diesbezliglich wurde eine Natura 2000-Ver-
traglichkeitsstudie erstellt (siehe Anlage 4), die zu dem Ergebnis kommt, dass aufgrund der
Neunutzung des Kraftwerksgelandes nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die Erhal-
tungsziele der Gebiete und den dort vorkommenden Zielarten zu rechnen ist. Die im Be-
bauungsplan festgesetzten Larmkontingente wurden zwar in Bezug auf Immissionspunkte
in Wohngebieten und anderen stérempfindlichen anthropogenen Nutzungsbereichen ermit-
telt (weil fur diese konkrete Richtwerte der TA Larm verfugbar sind), schitzen aber indirekt
damit nicht zuletzt auch die Belange der im Umfeld vorhandenen Schutzgebiete, so dass
von erheblichen Auswirkungen nicht auszugehen ist.

Nutzung erneuer-
barer Energien,

Ziel fur das Plangebiet ist eine zukunftsorientierte Konzeption, die gerade auch energiewirt-
schaftliche Themen in den Vordergrund stellt. Damit wird gerade auch diesem Belang in
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Energieeffizienz

hohem Mafle Rechnung getragen.

Landschafts- Keine Betroffenheit.

schutzgebiete

Wasserschutzge- | Keine Betroffenheit.

biete

Uberschwem- AuBerhalb des Geltungsbereiches. Keine Betroffenheit. (s.u.)
mungsgebiete

§ 30 BNatSchG

Als Biotop gem. § 30 BNatSchG erfasste Flachen befinden sich im Bereich der stdlichen
Teilflache. Parallel zur Planung wird ein Ausnahmeantrag gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG ge-
stellt, der entsprechende Ersatzmalnahmen vorsieht. Da derzeit noch nicht absehbar ist,
dass dieses Verfahren vor Satzungsbeschluss abgeschlossen werden kann, wird eine Fest-
setzung geman § 9 Abs. 2 BauGB formuliert, wonach die Umsetzung der Baugebietsfest-
setzung in diesen Bereichen erst erfolgen kann, wenn der diesbezugliche Antrag positiv
beschieden wurde. (

Wechselwirkun-
gen

Erhebliche Auswirkungen durch Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes sind nicht zu erwarten.

Belange der Wirtschaft

Innerhalb des Plangebietes werden insbesondere Gewerbe- und Industriegebiete so-
wie mit der gewerblich-/industriellen Nutzung konzeptionell verbundene Nutzungen
(s.0.) festgesetzt. Hier kénnen also Betriebe angesiedelt und Arbeitsplatze geschaf-
fen werden. Damit dient die Planung gerade auch den Belangen der Wirtschaft. Mit
der Schaffung von Flachen fur die Ansiedlung von Betrieben werden neue Arbeits-
platze entstehen, von denen die Gemeinde und die gesamte Region in hohem Male
profitieren kénnen.

VVon negativen Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft, die in § 1 Abs. 6 Nr. 8
BauGB aufgefuhrt werden, ist nicht auszugehen.

Personen-/Giiterverkehr, Verteidigung
Die Belange, die in § 1 Abs. 6 Nr. 9 und 10 sowie 11 BauGB genannt sind, werden
durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Stadtebauliche Planungen
Die Planung steht nicht im Widerspruch zu informellen, von der Gemeinde beschlos-
senen Planungen (s.0.).

Hochwasserschutz

Die Planung bewegt sich auf den Aufschittungsflachen, die im Zuge des Saaraus-
baus entstanden sind. Uber den Hochwasserdamm, auf dem die vorhandene StraRe
verlauft, geht die Planung des Industrie-, Energie- und Ressourcenstandortes nicht
hinaus. Belange des Hochwasserschutzes werden daher nicht beriihrt. Dies wurde
im Zuge der Vorbereitung der Planung mit der Unteren Wasserbehorde abgestimmt.

Eine Betroffenheit ergibt sich im Bereich der geplanten Anschlussstelle. Dies wird
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aber im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zu thematisieren sein, da der Be-
bauungsplan die hier geltenden Planungsziele nur nachrichtlich als Darstellung Gber-
nimmt.

7 SICH WESENTLICH UNTERSCHEIDENDE LOSUNGEN

MaRgeblich fir die Standortentscheidung ist die Festlegung des gesamten Gebietes
als gewerbliches Vorranggebiet. Die vorliegende Bauleitplanung dient somit dazu, die
Ziele der Raumordnung zu konkretisieren und umzusetzen. Insofern ist eine grund-
satzliche Standortvorentscheidung damit bereits auf Ebene des Landesentwicklungs-
planes Umwelt erfolgt.

Fir diese Standortvorentscheidung ist die Lage des Standortes von Belang, die auch
bei einer Standortbetrachtung auf gemeindlicher Ebene ausschlaggebend ist. Der
Standort ist optimal erschlossen, bzw. bietet die Rahmenbedingungen fur eine her-
vorragende Anbindung nicht nur fur den straRengebundenen Verkehr, sondern auch
fur die Verkehrssysteme, die fiir den Umschlag groRer Gutermengen von Bedeutung
sind, namlich Bahn und WasserstraRe. Es gibt eine industriell gepragte Vornutzung
eines grofken Teils der Uberplanten Flachen.

Aufgrund der besonderen Konzeption (s.0.) ist zudem die Lage an wichtigen Versor-
gungstrassen (z.B. Fernwarme) maRgeblich. Die vorhandenen Anlagen der Energie-
erzeugung und entsprechende Infrastruktur sind fiir das besondere Standortkonzept
ebenso ausschlaggebend.

In Bezug auf die Lage ist auRerdem relevant, dass unmittelbar angrenzend keine
stérempfindlichen Nutzungen vorhanden sind, deren Belange sich nicht angemessen
berticksichtigen lielen.

Erhebliche Konfliktpotentiale (z.B. konkurrierende Flachennutzungen) oder ein-
schrankende Eignungsfaktoren (z.B. Topographie) sind ebenfalls nicht gegeben. Die
Flachen sind nach Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Nut-
zung verfugbar.

Unabhéngig von der ohnehin zu beachtenden landesplanerischen Zielsetzung verfiigt
die Gemeinde Ensdorf nicht tber vergleichbar groRe und gleichermalen geeignete
Standortalternativen.

Zu betrachten ist vor dem Hintergrund der Alternativenpriifung aber auch die geplante
Nutzungsstruktur (Konzeptvarianten). Die Positionierung der vorgesehenen Teilnut-
zungen auf dem Gelande wird durch die vorhandenen Rahmenbedingungen (vorhan-
dene Kraftwerksanlagen, Infrastruktur, Nachbarnutzungen im weiteren Umfeld) be-
stimmt. Die Abgrenzung von Flachen als GE oder Gl wurde bereits an anderer Stelle
der Begruindung erlautert.

In Bezug auf die Schwalbachverlegung wurden im Vorfeld unterschiedliche Varianten
betrachtet. Auch die diesbeziglichen Variantentberlegungen, auch wenn Sie sich nur
teilweise auf Flachen innerhalb des Geltungsbereiches beziehen, wurden bereits an
anderer Stelle der vorliegenden Begriindung erlautert.
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8 UBERSICHT UBER DIE DOKUMENTE ZU DEN BAULEITPLANVER-
FAHREN UND ANLAGEN

Dokument 1 Planzeichnung Flachennutzungsplanteilanderung
Dokument 2 Begrundung Flachennutzungsplanteilanderung
Dokument 3 Bebauungsplan

Dokument 4 Begriindung zum Bebauungsplan

Anlage 1 Gemeinsamer Umweltbericht zur Teilanderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Ensdorf und zum Bebauungsplan ein-
schlieBlich Artenschutz- und MaRnahmenkonzept

Anlage 2 Zusammenfassung der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der
Behérden geman § 4 Abs. 1 BauGB (einschlieBlich Beteiligung der
Nachbarkommunen) und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlic.
keit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zu Flachennutzungsplanteilanderung
und Bebauungsplan (Anlage 2.1), Protokoll Scoping-Termin (An-

lage 2.2)

Anlage 3 Datenerhebung zu den floristischen und faunistischen Untersu-
chungen - Ergebnisbericht

Anlage 4 Natura 2000-Vertraglichkeitsstudie gemafR § 34 BNatSchG

Anlage 5 Schalltechnisches Gutachten

Anlage 6 Beurteilung der Altlastensituation
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