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Liebe Mitburgerinnen und Mitburger,

jeder mochte sein Eigenheim so errichten und nutzen,
wie es ihm geféllt. Alleine schon aufgrund der rdum-
lichen Nahe gibt es zwischen Nachbarn hierbei eine
Vielzahl von Berihrungspunkten und damit Konfliktpo-
tenzial. Was dem Einen gefallen mag, ist dem Anderen
mitunter ein Dorn im Auge.

Die moglichen Streitpunkte sind hierbei so unterschied-
lich wie die Menschen selbst: Wo verlauft die genaue
Grenze zwischen zwei Grundsticken? Wie weit muss
ein Baum oder eine Hecke von der Grenze entfernt ste-
hen? Wann muss ein Baum oder eine Hecke auf welche
Hohe zurlckgeschnitten werden? Unter welchen Vor-
aussetzungen darf ein Nachbar das fremde Grundsttick
betreten, wenn er seine Garage oder die Grenzwand
reparieren mochte? Wann muss der Verlauf von Leitun-
gen zur Versorgung des Nachbargrundsttcks tber das
eigene Grundstlck hinweg geduldet werden? Stellt das
Schwenken (Holzkohlegrillen) ftr den Nachbarn eine
Beeintrachtigung dar, die dieser hinzunehmen hat?

Im Saarlédndischen Nachbarrechtsgesetz und im Birger-
lichen Gesetzbuch sind einige typische Problemkonstel-
lationen geregelt. Die vorliegende Broschure soll lhnen
und Ihrem Nachbarn als Informationsgrundlage dienen.
Sie soll helfen, in festgefahrenen Situationen eine
beiderseitige Gesprachsgrundlage zu schaffen. Denn
gerade in Nachbarstreitigkeiten liegt eines auf der Hand:
Mit einer einvernehmlichen Lésung ist dem Rechts- und
Seelenfrieden besser gedient, als mit der Entscheidung
eines Einzelproblems durch gerichtliches Urteil. Dies
umso mehr, da der Nachbar in aller Regel auch nach
einem Rechtsstreit Ihr Nachbar bleibt.

Ein frihzeitiges offenes Gesprach mit dem Nachbarn
kann daher in vielen Féllen die Lage entspannen und
jahrelangen Konflikten vorbeugen.

@&:m

Peter Muller
Minister der Justiz




Rechtsgrundlagen

Nachbarrechtliche Regelungen finden sich in einer Viel-
zahl von Gesetzen, die sowohl dem privaten als auch
dem 6ffentlichen Recht angehoren. Die vorliegende
Broschire befasst sich Uberwiegend mit den privat-
rechtlichen Vorschriften, die die Rechtsbeziehungen der
Grundsttcksnachbarn unmittelbar untereinander betref-
fen, wie insbesondere das saarlandische Nachbarrechts-
gesetz und die bundesrechtlichen Vorschriften des
Burgerlichen Gesetzbuches (8§ 903 bis 924 BGB).

Offentlich-rechtliche Bestimmungen nachbarrechtli-
chen Inhalts sind u.a. in der Landesbauordnung (LBO),
dem Baugesetzbuch, dem Bundesimmissionsschutz-
gesetz sowie in den StraBen- und Wassergesetzen des
Bundes und des Saarlandes enthalten.

Der wesentliche Unterschied zwischen den privat- und
den 6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen besteht darin,
dass sich um die Einhaltung 6ffentlich-rechtlicher Vor-
schriften eine Behorde kimmert, wahrend es im privat-
rechtlichen Bereich jedem Nachbarn freigestellt ist, ob
er auf die Einhaltung dieser Regelungen Wert legt oder
gar mit seinem Nachbarn hiervon abweichende Verein-
barungen trifft.

Rechtsberatung

Die Beantwortung nachbarrechtlicher Fragen ist meist
nicht allgemein gultig moglich und kann juristisch
auBerst komplex sein. Rechtskundigen Rat kann diese
Broschure daher nicht ersetzen. Sie beschrankt sich

auf die Darstellung der wesentlichen zivilrechtlichen
Regelungen in allgemein verstandlicher Form. Zudem
finden Sie im Anhang die Textfassungen des saarlandi-
schen Nachbarrechtsgesetzes sowie der einschlagigen
nachbarrechtlichen Vorschriften des Birgerlichen Gesetz-
buches und des Landesschlichtungsgesetzes. Bereits
durch die Lekture dieser Gesetzestexte wird sich gewiss
die ein oder andere lhrer Fragen klaren.

Das Ministerium der Justiz ist zu einer Rechtsberatung
in Einzelfallen nicht befugt. Sollte eine gutliche Einigung
mit Ihrem Nachbarn nicht gelingen, so empfiehlt es sich,
einen Rechtsanwalt lhres Vertrauens zu konsultieren.



Schlichten statt Richten -
Landesschlichtungsgesetz

Ein gerichtliches Verfahren in Nachbarrechtsstreitig-
keiten muss stets das letzte Mittel sein. Wer auf seinem
Recht beharrt, wird es zwar moglicherweise durchset-
zen, aber in der Regel wenig Freude daran haben.

Ein Rechtsstreit kostet Sie nicht nur Zeit, Nerven und
Geld. Er belastet vor allem das Verhaltnis der Beteiligten
untereinander fur die Zukunft noch mehr als dies vorher
schon der Fall war. Denken Sie stets daran:

Auch nach einem Prozess wohnt Ihr Nachbar immer
noch nebenan!

Streitigkeiten zwischen Nachbarn sollten daher mog-
lichst einer gutlichen Lésung zugefihrt werden.

Das Landesschlichtungsgesetz bestimmt daher, dass
grundsatzlich in Nachbarrechtsstreitigkeiten vor Erhe-
bung einer Klage ein Schlichtungsverfahren vor einer
Gutestelle durchgeftihrt werden muss.

Die einschldgigen Vorschriften des Landesschlichtungs-
gesetzes finden Sie im Anhang dieser Broschiire aus-
zugsweise abgedruckt. Fir das Schlichtungsverfahren

ist die Schiedsfrau oder der Schiedsmann des Bezirks
zustandig, in dem Ihr Kontrahent wohnt. Name und
Anschrift der danach zustédndigen Schiedsperson kénnen
sie bei der jeweiligen Stadt- und Gemeindeverwaltung
ebenso wie bei dem zustandigen Amtsgericht erfragen.
Zur Einleitung des Schlichtungsverfahrens missen Sie
einen Antrag — schriftlich oder mundlich zu Protokoll

— bei der zustandigen Schiedsfrau oder dem zustandigen
Schiedsmann stellen. Dieser Antrag muss den Namen
und die Wohnung der Parteien, eine allgemeine Angabe
des Streitgegenstandes und die Unterschrift der antrag-
stellenden Partei enthalten.

Der »verriickte« Grenzstein — Die Feststellung des
Grenzverlaufs

Die Frage, wo genau die Grenze zum Nachbargrund-
stlick verlauft, stellt sich z.B., wenn Sie Ihr Grundstlck
mit Hilfe eines Zaunes einfrieden wollen oder etwa in
landlichen Gebieten, wenn Sie wissen mochten, bis
wohin Sie lhre Wiese méhen mussen oder durfen. Der
Grenzverlauf wird durch die Vermessungs- und Kata-
sterbehorden festgestellt und im Liegenschaftskataster
beschrieben sowie nachgewiesen. Die naheren Einzel-
heiten hiertiber sind u.a. in dem Saarlédndischen Vermes-
sungs- und Katastergesetz geregelt. Die Kenntlichma-
chung der Grenze bezeichnet das Gesetz in § 919 BGB
als »Abmarkung«, wobei als Grenzzeichen meist Grenz-
steine verwandt werden. Zwischen zwei Grenzzeichen
liegt regelmaBig eine geradlinige Strecke, die Grenze.

§ 919 Abs. 1 BGB gewahrt jedem Grundsttckseigen-
tlmer gegen seinen Nachbarn einen Anspruch auf
Mitwirkung bei der Errichtung fester Grenzzeichen.
»Wenn ein Grenzzeichen verriickt oder unkenntlich
geworden ist«, hat dieser Nachbar an der Wiederher-
stellung fester Grenzzeichen mitzuwirken. Bei unklarem
Grenzverlauf, etwa weil Grenzzeichen nicht mehr auf-
findbar sind, sollte man sich vorher beim zustandigen
Vermessungsamt informieren.




Rund um die Grenze -
Zur Rechtslage bei Grenzeinrichtungen
(Einfriedungen, Nachbarwand, Grenzwand, Uberbau)

Einfriedungen (§§ 43 — 46 NachbG)

Man sagt: »Die Blumen machen den Garten, nicht der
Zaun«. Dennoch ist die Errichtung eines Zaunes oder
einer Mauer oftmals nicht nur nutzlich, sondern auch
geboten. Das Saarldndische Nachbarrechtsgesetz spricht
insoweit von »Einfriedungen« und meint damit im
Wesentlichen Vorkehrungen, die ein Grundsttck voll-
standig oder teilweise umschlieBen und es nach auBen
abschirmen, um z.B. unbefugtes Eindringen von Men-
schen oder Tieren zu verhindern.

Bevor Sie eine Einfriedung in Angriff nehmen, empfiehlt
es sich, Erkundigungen bei der zustandigen Stadt-

oder Gemeindeverwaltung einzuholen, da das 6ffentli-
che Baurecht (vgl. oben das Kapitel »Rechtsgrundlagen«
Seite 4) vorrangig vorschreiben kann, dass bzw. wie
Grundsttcke einzufrieden sind.

Das Nachbarrechtsgesetz beschrankt nicht das Recht
eines jeden Eigentimers, freiwillig und ohne gesetzli-
chen Zwang eine Einfriedung anzubringen. In diesem
Fall steht ihm auch — vorbehaltlich abweichender
offentlich-rechtlicher Vorschriften — die Gestaltung der
Einfriedung frei.

In den 8§ 43 und 44 NachbG sind dagegen privat-
rechtliche Regelungen fur eine Einfriedungspflicht
enthalten.

Eine Einfriedungspflicht wird nur fir diejenigen
Grundsttcke vorgeschrieben, die innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, wenn der
Nachbar die Einfriedung verlangt und dies zum Schutze
des Nachbargrundstticks vor wesentlichen Beeintrachti-
gungen durch das einzufriedende Grundstlck erforder-
lich ist (§ 43 Abs. 1 NachbG). Solche Beeintrachtigungen
kénnen zum Beispiel entstehen, wenn sich auf einem
Grundsttick ein Fahrzeug- oder FuBgangerweg befindet,
durch dessen Benutzung das Nachbargrundstick in Mit-
leidenschaft gezogen wird. Weitere Beeintrachtigungen
kommen durch tberlaufende Tiere in Betracht. Soweit
baurechtlich nichts anderes gefordert wird, richtet sich
die Art der Einfriedung nach der Ortstibung. Lasst sich
auch eine ortstbliche Einfriedung nicht ermitteln, so gilt
ein 1,2 m hoher »Maschendrahtzaun« als ortstblich.
Reicht diese Art oder diese Hohe der Einfriedung nicht

aus, um dem Nachbargrundstick den erforderlichen
Schutz vor Beeintrachtigungen zu bieten, so hat der
zur Einfriedung Verpflichtete diese in dem erforderli-
chen MafBe zu verstarken oder zu erhohen (§ 43 Abs. 2
NachbG).

Nach § 44 Abs. 1 NachbG muss derjenige, der zur
Einfriedung seines Grundstlckes verpflichtet ist, die
hierzu erforderlichen Einrichtungen auf seinem eigenen
Grundsttick anbringen und unterhalten. Sind zwei Nach-
barn an einem Grenzabschnitt gegenseitig zur
Einfriedung verpflichtet, so kann jeder von ihnen verlan-
gen, dass eine gemeinsame Einfriedung auf die Grenze
gesetzt wird (§ 44 Abs. 2 NachbG). Von dem letztge-
nannten Fall abgesehen, kann eine Einfriedung dem-
nach nur an und nicht auf der Grenze errichtet werden.
Den Nachbarn steht es aber selbstverstandlich frei,
aufgrund einer Vereinbarung eine gemeinsame Einfrie-
dung auf der Grenze zu errichten. In diesem Falle stellt
die Einfriedung eine Grenzeinrichtung im Sinne der

§8 919, 921 und 922 BGB dar. Die Bestimmungen des
BGB gelten in diesen Fallen jedoch nur soweit das Nach-
barrechtsgesetz nichts Spezielleres bestimmt.

Die Kosten fur die Anbringung und Unterhaltung der
Einfriedung muss derjenige tragen, der zur Einfriedung
seines Grundstlcks verpflichtet ist. Trifft beide Nachbarn
diese Pflicht, so haben sie alle Kosten gemeinsam zu
tragen. Verursacht einer der einfriedungspflichtigen
Nachbarn héhere Kosten, so muss er diese Mehrkosten
auch allein tbernehmen.

Nicht nur bei einer Verpflichtung zur Einfriedung,
sondern auch in den Fallen der freiwilligen Errichtung
einer Einfriedung ist dem Nachbarn die entsprechende
Absicht mindestens zwei Wochen vor Beginn der Arbei-
ten anzuzeigen. Dasselbe gilt, wenn eine Einfriedung
beseitigt, ersetzt oder wesentlich verandert werden soll.
Sinn dieser Vorschrift ist es, dem Nachbarn Gelegenheit
zu geben, sich auf die neue Situation einzustellen,
gegebenenfalls dadurch, dass er selbst eine neue Einfrie-
dung errichtet.

Besondere Regelungen enthalt das Nachbarrechtsgesetz
fur den Grenzabstand von Grundsttckseinfriedungen in
Nachbarschaft bestimmter landwirtschaftlich genutzter

Grundstticke (§ 46 NachbG).



Uberbau (§§ 912 ff BGB)

§ 912 Abs. 1 BGB regelt den Fall, dass der Eigentimer
eines Grundstlcks bei der Errichtung eines Geb&dudes
Uber die Grenze gebaut hat. Man spricht von einem
rechtméaBigen Uberbau, wenn er mit Zustimmung des
Eigentlimers des Nachbargrundstticks erfolgt ist. In die-
sem Fall besteht kein Beseitigungsanspruch, da aus der
vorherigen Zustimmung des Nachbarn seine Duldungs-
pflicht folgt. Ob eine Entschadigung in Betracht kommt,
richtet sich in erster Linie danach, was die Parteien ver-
einbart haben.

Anders verhalt es sich beim sog. unrechtméaBigen
Uberbau, d.h. dem Uberbau ohne Zustimmung des
Eigentlimers des Nachbargrundstticks. In diesem Fall
kann der Nachbar die Beseitigung des Uberbaus auf
Kosten des Uberbauers verlangen (§ 1004 BGB), wenn
der Uberbauer hinsichtlich der Grenziiberschreitung
vorsatzlich oder grob fahrlassig gehandelt hat oder
der Nachbar rechtzeitig, d.h. vor oder sofort nach der
GrenzUberschreitung Widerspruch erhoben hat. Liegen
die Voraussetzungen nicht vor, muss der Uberbau zwar
geduldet werden. In diesem Fall gibt § 912 Abs. 2 BGB
dem EigentUmer des Uberbauten Grundstticks jedoch
einen Anspruch auf Entschadigung durch eine Geldrente
oder nach § 915 BGB einen Anspruch auf Abkauf des
Uberbauten Grundstucksteils.

Nachbarwand und Grenzwand (§§ 3 — 20 Nachb@G)
Unter Nachbarwand versteht das Saarlandische
Nachbarrechtsgesetz in § 3 Abs. 1 die auf der Gren-

ze zweier Grundstlcke errichtete Wand, die den auf
diesen Grundstucken errichteten oder zu errichtenden
Gebauden als Abschlusswand oder zur Unterstlitzung
oder zur Aussteifung dient oder dienen soll. Meistens
durfte die Nachbarwand halftig auf der Grenze errichtet
sein. Begriffsnotwendig ist dies jedoch nicht. Es gentgt,
dass die Wand teilweise Uber die Grenze hinaus ragt.
Die Errichtung einer derartigen Wand berlhrt natdr-
lich das Eigentumsrecht des Nachbarn. Deshalb ist ihre
Errichtung nur mit seiner vorherigen Einwilligung oder
nachtrdglichen Genehmigung zulassig (§ 3 Abs. 2 und
3 NachbG@). Fehlt eine solche Einwilligung, so handelt
es sich um einen unrechtméaBigen Uberbau, auf den

die oben dargestellten Vorschriften der §§ 912 ff BGB
Anwendung finden.

In den §8§ 4 bis 14 NachbG finden Sie detaillierte
Regelungen z.B. Uber Beschaffenheit und Standort,
Grundungstiefe, Anbau, Anzeigepflichten, Nutzungs-
vergttung und Unterhaltung von Nachbarwénden.
Die Lekttre der im Anhang abgedruckten Vorschriften
kann hiertiber ndheren Aufschluss geben.

Ahnliches gilt fuir die in den §§ 15 ff NachbG geregelte
Grenzwand. Ist eine Wand nicht auf, sondern unmit-
telbar an der Grenze zum Nachbargrundsttck errichtet
— steht sie demnach ausschlieBlich auf dem Grundsttick
des Erbauers —, so spricht § 15 Abs. 1 NachbG von einer
Grenzwand. Es handelt sich hierbei etwa um die Gie-
belmauer eines Hauses oder um die Seitenwand einer
Garage. Auf die Lekttre der §§ 15 ff NachbG wird
verwiesen.




Bitte Abstand halten! -
Grenzabstinde von Pflanzen

In den 8§ 48 bis 56 regelt das Nachbarrechtsgesetz die
Grenzabstande fur Pflanzen. In diesen Vorschriften wird
der unterschiedlichen Wachstumsstarke der einzelnen
Pflanzen angemessen Rechnung getragen. Fur die
Bestimmung der Grenzabstande ist dabei die artgemaBe
Ausdehnung der Pflanzen maBgebend. Das Gesetz
differenziert nach verschiedenen Pflanzengruppen und
nennt beispielhaft fir jede Gruppe die praktisch wich-
tigsten Vertreter. Die naheren Einzelheiten einschlieBlich
der jeweiligen Abstéande kénnen Sie ausfihrlich den

§8 48 bis 56 NachbG entnehmen. Im Grundsatz gilt:

Bei Baumen (auBer Obstbdumen) wird nach sehr stark
wachsenden, stark wachsenden und den Gbrigen
Baumen unterschieden. Fur Obstbaume hat das NachbG
in § 48 Nr. 2 besondere Regelungen getroffen, da hier
weitgehend Veredelungen vorgenommen werden, aber
das Wachstum der Geholze auch von der verwendeten
Unterlage abhangt.

Bei Strauchern ergibt sich eine natlrliche Unterschei-
dung nach Zierstrauchern und Beerenobststrauchern,
da diese in ihrem Wachstum erfahrungsgemaB sehr ver-
schieden sind.

Nur bei Baumschulbestanden und Weihnachtsbaum-
pflanzungen, die bestimmungsgemaB innerhalb
weniger Jahre von dem Grundstiick wieder entfernt
werden, wird nicht auf die artgemaBe Ausdehnung der
Baume, sondern nur auf ihr jeweiliges Hohenwachstum
abgestellt.

Besonders geregelt sind die Grenzabstande fur Hecken.
Die vorgeschriebenen Abstande richten sich nach der
Hohe der Hecke. Dabei ist unerheblich, welche Pflanzen-
art als Hecke gezogen wird.

Wenn ein Abstand von mindestens 75 cm zum Nach-
bargrundsttick eingehalten wird, kann nach dem Wort-
laut des Gesetzes eine Hecke in beliebige Hohe hoch-
gezogen werden. Die Ausnutzung dieser Rechtsposition
kann sich jedoch im Einzelfall als rechtsmissbrauchlich
erweisen. So hat das Landgericht Saarbriicken entschie-
den, dass Fichten, die als Schnitthecken gezogen wor-
den sind, eine Hohe von 3 m nicht Uberschreiten dirfen
(Urteil vom 18. Oktober 1990, Az: 2 S 65/90, NJW-RR

1991, 406; Urteil vom 3. Februar 1988, Az: 17 S 79/87,
MDR 1988, 777).

Uberschreitet die Hecke die nach § 49 Abs. 1 NachbG
zuléssige Hohe, so kann der Nachbar, wenn die Hecke
nicht auf die zuléssige Hohe zurtickgeschnitten wird,
nach § 1004 BGB ihre Beseitigung verlangen.

Der Anspruch auf Beseitigung von Anpflanzungen, die
geringere als die in den §§ 48 bis 54 NachbG vorge-
schriebenen Abstande einhalten, ist nach § 55 Abs. 1
NachbG jedoch grundsatzlich ausgeschlossen, wenn
der Nachbar nicht innerhalb von funf Jahren nach dem
Anpflanzen Klage auf Beseitigung erhoben hat. Die
zeitliche Begrenzung dieses Beseitigungsanspruches
halt der Gesetzgeber aus Griinden des nachbarlichen
Rechtsfriedens fr geboten, damit nicht erst nach vielen
Jahren, in denen zunachst keine Beanstandung erfolgt
ist, das Recht u.U. zu schikanésen Zwecken missbraucht
wird.

Die Funf-Jahres-Frist beginnt nach dem Gesetzeswort-
laut mit dem Anpflanzen zu laufen. In den Fallen, in
denen sich der Grenzabstand jedoch nicht nach der

Art der Pflanze, sondern nur nach ihrer Hohe bestimmt,
lauft nach der Rechtsprechung die Ausschlussfrist erst
ab dem Zeitpunkt, in dem der zulassige Grenzabstand
unterschritten wird (LG Saarbrticken, NJW-RR 1992,
976).

Die Berechung des Abstandes ist in § 51 NachbG gere-
gelt und wird mit den folgenden Abbildungen
verdeutlicht. MaBgebend fir die Ermittlung des Grenz-
abstandes ist die Mitte des Baumstammes, des Strau-
ches, der Hecke oder des Rebstocks, und zwar an der
Stelle, an der die Pflanze aus dem Boden austritt

(Abb. 1). Dies gilt auch dann, wenn die Pflanze auf
schiefem Geldande steht (Abb. 2) oder wenn die Pflanze
schief gewachsen ist und mit der Krone an oder Uber
die Grenze ragt (Abb. 3). In letzterem Fall besteht ein
Anspruch des Nachbarn gegen den Eigentimer des
Uberhangenden Baums, hertberragende Zweige abzu-
schneiden (§ 910 BGB; s.u.).

Abb. 4 verdeutlicht die Berechnung des Grenzabstandes
eines Strauches. MaBgebend ist der gedachte Mittel-
punkt der aus dem Boden austretenden Triebe. Uner-
heblich ist, ob einzelne Seitentriebe den fur die Pflanze
vorgeschriebenen Abstand nicht einhalten.
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Die meisten dieser Abstdnde fur Pflanzen und fir
Hecken verdoppeln sich in Nachbarschaft zu Grund-
stuicken, die dem Weinbau dienen oder landwirtschaft-
lich, erwerbsgartnerisch oder kleingartnerisch genutzt
werden (§ 50 Abs. 1 NachbG).

Umgekehrt brauchen tberhaupt keine Grenzabstédnde
eingehalten zu werden in einer Reihe von im Gesetz
bezeichneten Féllen, in denen wegen der Eigenart des
Grundsttcks ein Schutz des Nachbarn durch Einhaltung
eines Grenzabstandes nicht notwendig erscheint

(8§ 50 Abs. 2 NachbG).

Besondere Grenzabstandsregelungen, auf die hier
wegen ihrer speziellen Ausgestaltung nicht eingegangen
werden soll, bestehen im Weinbau und ftr Waldgrund-
stlicke (§§ 52 und 53 NachbG).

Sondervorschriften bestehen auch fur die Abstande
von Spaliervorrichtungen und Pergolen. Hier ist der
Grenzabstand von der Hohe dieser Einrichtungen
abhangig (§ 54 NachbG).

Haben Anpflanzungen, Spaliervorrichtungen und Per-
golen einen geringeren als den gesetzlich vorgeschrie-
benen Abstand, so steht dem betroffenen Nachbarn der
Beseitigungsanspruch gemal3 § 1004 BGB zu.

Im Interesse des nachbarlichen Rechtsfriedens bestimmt
das Nachbarrechtsgesetz auch hier eine Ausschlussfrist
von 5 Jahren, innerhalb derer dieser Anspruch gericht-
lich geltend gemacht werden muss.

Uberfall! -
Friichte und Zweige aus Nachbars Garten

In engem Zusammenhang mit den Grenzabstandsbe-
stimmungen fir Pflanzen stehen die Vorschriften des
Burgerlichen Gesetzbuches in § 910 (Uberhang) und
§ 911 (Uberfall).

§ 910 BGB regelt die Rechtslage, wenn Wurzeln eines
Baumes oder Strauches von einem Nachbargrundstiick
eingedrungen sind oder wenn Zweige von Baumen
oder Strauchern Uber dessen Grenze ragen. Wird die
Benutzung des Grundsticks beeintrachtigt, kann der
benachteiligte Eigentiimer die Wurzeln abschneiden und
behalten. Ebenso kann er mit Zweigen verfahren, wenn
er vorher dem Besitzer des Nachbargrundstticks eine
angemessene Frist zur Beseitigung bestimmt hat und die
Beseitigung nicht innerhalb dieser Frist erfolgt.
Erforderlich ist demnach sowohl bei Wurzeln als auch
bei Zweigen, dass eine Beeintrachtigung der Benutzung
des Grundsttickes vorliegt. Dies kann bei Wurzeln etwa
der Fall sein, wenn sie dem Boden fiir das angepflanzte
Gemdse die notwendige Feuchtigkeit entziehen oder
Anlagen wie Plattenwege und Abflussrohre beschadi-
gen. Bei Zweigen konnte eine Beeintrachtigung z.B.
darin liegen, dass ohne ihre Beseitigung die im Gar-

ten geplante Schaukel fir die Kinder nicht aufgestellt
werden kann. Dagegen genlgt es nicht, dass lediglich
einige Blatter des Baumes auf den eigenen Rasen fallen
(mehr dazu unten). Ob durch Nachbars Wurzeln oder
Zweige die Benutzung des eigenen Grundstlckes beein-
trachtigt wird, hangt auch von der Nutzungsart Ihres
Grundsttcks ab. Die Frage ist daher jeweils unterschied-
lich zu beantworten, je nachdem ob Ihr Grundsttck

als Wiesen-, Garten-, Acker-, oder als Baugrundstick
genutzt wird oder genutzt werden soll.

Entstehen dem EigentUmer, der das sog. Selbsthilfe-
recht austbt, hierdurch Kosten — z.B. durch Beauftra-
gung eines Dritten —, so kann er deren Ersatz verlangen.
Neben dem zuvor beschriebenen Selbsthilferecht kann
der beeintrachtigte Eigentimer auch die Beseitigung
der eingedrungenen Wurzeln und hertiberhangenden
Zweige durch den Nachbarn verlangen.

Soweit es um die Beseitigung hertiberragender Zweige
geht, darf man jedoch keineswegs sogleich selbst zur
Sage oder Baumschere greifen, sondern muss seinem
Nachbarn zunachst eine angemessene Frist setzen,
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um ihm Gelegenheit zu geben, den Uberhang selbst zu
beseitigen. Bei der Bestimmung der angemessenen
Frist fur die Beseitigung von Zweigen spielt auch die
Vegetationsperiode eine Rolle. Bei Obstbaumen z.B.
besteht deshalb wahrend der Zeit, in der sie sich im
Wachstum befinden oder im Saft stehen, kein Beseiti-
gungsanspruch.

Wenn mit Ihrem Nachbarn »nicht gut Kirschen essen
ist«, weil Sie von seinen Friichten genascht haben,
schafft § 911 BGB Klarheit. Diese Vorschrift regelt die
Rechtslage beim HinlUberfallen von Baumfrichten.
Auszugehen ist zunachst davon, dass die Friichte,
solange sie sich an den Zweigen eines Baumes oder
Strauches befinden, dem Eigentiimer des Baumes oder
Strauches gehoren, auch wenn die Zweige auf das
Grundsttick des Nachbarn ragen. Der Nachbar darf
demnach keine Apfel pfliicken oder durch Schiitteln zu
Fall bringen, die noch am Zweig hangen. Stattdessen
darf der Eigentimer des Baumes mit dem Apfelpflticker
Uber den Zaun langen und seine stiBen Frichte ernten.
Anders verhalt es sich mit »Fallobst«, das demjenigen
gehort, auf dessen Grundstick es fallt.

Eine Sonderregelung findet sich in § 923 BGB bezlglich
des sog. Grenzbaumes. Hierunter versteht man den auf
der Grenze zwischen mehreren Grundstticken stehen-
den Baum, wobei es hier maBgeblich auf den Stamm
ankommt, und zwar an der Stelle, an der dieser aus der
Erde austritt. Dabei spielt es keine Rolle, ob die Grenze
mitten oder seitlich durch den Stamm verlauft. Gleiches
gilt fur Grenzstraucher. Die Frichte und das Holz stehen
den Nachbarn zu gleichen Teilen zu (§ 923 Abs. 1 BGB).
Jeder Nachbar kann dartber hinaus die Beseitigung des
Baumes verlangen. Hinsichtlich der Kostentragungs-
pflicht enthalt § 923 Abs. 2 BGB detaillierte Bestimmun-
gen. Das Gesetz regelt in § 923 Abs. 1 u. 2 BGB aus-
fahrlich den Grenzbaum und macht sich in § 923 Abs. 3
BGB auf den Grenzstrauch folgenden Reim:

»Diese Vorschriften gelten auch
fir einen auf der Grenze stehenden Strauch.«

Im Nachbarverhaltnis taucht oft auch die Frage auf, von
wem Laub, das von Badumen, Strauchern oder Hecken
auf andere Grundsttcke fallt, beseitigt werden muss.
Hier wird es immer auf den Einzelfall ankommen, bei
dem die festzustellende Ortstiblichkeit der Bepflanzung
sowie Zumutbarkeitserwdgungen eine wichtige Rolle

spielen. So hat das Landgericht Saarbrtcken (Urteil vom
25. September 1987; Az.: 11 S 363/86, MDR 1988, 54)
in einem Fall entschieden, dass es im Hinblick auf die
positive Funktion der Baume im Naturhaushalt und ihre
»Wohlfahrtswirkung« zumutbar ist, dass der Grund-
stickseigentimer Beeintrachtigungen durch Laubfall
vom Nachbargrundstick hinnimmt. In diesem Fall
musste er also selbst das gefallene Laub beseitigen oder
es auf seine Kosten beseitigen lassen.




Wenn es Krach gibt -
Einwirkungen vom Nachbargrundstiick

Immissionen und sonstige Einwirkungen

(8 906 BGB)

Die Gerliche von Nachbars Komposthaufen, das
Knattern seines Rasenmahers (sog. Immissionen) oder
Nachbars Katze, die standig durch lhren Garten streunt,
entztinden — wie auch so manches Grillfeuer — nicht
selten eine handfeste Nachbarstreitigkeit.

Zwar darf ein Grundstiickseigentiimer mit und auf sei-
nem Grundstlck grundsatzlich nach seinem Belieben
verfahren (§ 903 BGB). Da Nachbarn jedoch aufgrund
ihrer naturlichen Ortsverbundenheit zur gegenseitigen
Rucksichtnahme verpflichtet sind, durfen diese »Herr-
schaftsbefugnisse« einerseits nur eingeschrankt aus-
gelibt werden. Andererseits muss jeder Nachbar auch
gewisse Einwirkungen auf sein Grundstick als zumutbar
hinnehmen.

Nach den privatrechtlichen Bestimmungen des § 906
Abs. 1 BGB muss der Eigentlimer eines GrundstUckes
Einwirkungen von Nachbargrundstticken wie Gase,
Dampfe, Gerliche, Rauch, RuB, Warme, Gerausche,
Erschitterungen hinnehmen, wenn diese die Benutzung
seines eigenen Grundstlickes nicht oder nur unwesent-
lich beeintrachtigen. Eine Beeintrachtigung ist in der
Regel unwesentlich, wenn hierdurch Grenz- oder Richt-
werte, die in Gesetzen, Verordnungen oder einschla-
gigen Verwaltungsvorschriften festgelegt sind, nicht
Uberschritten werden. Bestehen solche Grenz- oder
Richtwerte nicht, kommt es auf die Umstande des Ein-
zelfalles an. Aber auch wesentliche Beeintrachtigungen
mussen u.U. geduldet werden, wenn sie ortstblich sind
und mit wirtschaftlich zumutbaren MaBnahmen nicht
verhindert werden koénnen (§ 906 Abs. 2 Satz 1 BGB).
Gegebenenfalls ist ein angemessener Ausgleich in Geld
zu leisten (§ 906 Abs. 2 Satz 2 BGB).

Ob eine Beeintrachtigung wesentlich oder unwesentlich
ist, beurteilen Juristen »nach dem Empfinden eines ver-
standigen Durchschnittsbenutzers«. Hiertiber, wie auch
hinsichtlich der Frage, was ortstblich oder zumutbar
ist, kdnnen kaum allgemein gultige Aussagen getroffen
werden. Ebenso wie die Meinungen der beteiligten
Grundsttckseigentimer hiertiber oftmals auseinander
gehen, sind auch die Juristen nicht immer einer Mei-
nung, so dass sich als Folge hieraus eine umfangreiche
Rechtsprechung gebildet hat.

MaBgebend sind stets die konkreten Umstdnde des
Einzelfalles. So wird in einem reinen Wohngebiet ein
anderer BeurteilungsmaBstab anzulegen sein als in
einem mit Gewerbebetrieben durchsetzten Gebiet.

In landlichen Gebieten werden eher Kompost- und
Misthaufen anzutreffen — also ortstblich — sein als in der
Stadt. Ein entscheidendes Kriterium fiir die Zuldssigkeit
einer Einwirkung ist ferner deren Haufigkeit und Inten-
sitat sowie der Zeitpunkt ihres Auftretens. Nach § 906
Abs. 2 Satz 1 BGB sind wesentliche Beeintrachtigungen
jedenfalls unzulassig, wenn sie durch wirtschaftlich
zumutbare MaBnahmen verhindert oder in ertraglichen
Grenzen gehalten werden kénnen.

Wie in § 906 Abs. 1 Satz 2 BGB erwahnt, stellen die
einschldagigen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften einen
wichtigen BeurteilungsmaBstab fur die Zulassigkeit von
Beeintrachtigungen dar. Beispielsweise regelt eine auf
der Grundlage des Bundesimmissionsschutzgesetzes
1
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erlassene Verordnung den Betrieb von Rasenméhern,
Rasentrimmern, Kantenschneidern, sowie Heckensche-
ren, Motorkettensagen u. a. (Verordnung zur Einfiihrung
der Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung vom
29.08.2002). Von Bedeutung sind ferner auf dem Bun-
desimmissionsschutzgesetz aufbauende Vorschriften
Uber Verbrennungsanlagen, Sportanlagenlarm, Ver-
kehrslarm sowie die technischen Anleitungen (TA) Luft
und Larm. Werden die hierin festgelegten Grenz- oder
Richtwerte bzw. Benutzungszeiten eingehalten, ist
grundsatzlich von einer unwesentlichen Beeintrachti-
gung auszugehen. Letztlich ist zu beachten, dass oftmals
auch die jeweiligen Gemeinden Regelungen zum Schutz
vor Stérungen u. a. treffen, so dass es sich in Zweifels-
fallen empfiehlt, zunachst bei der Gemeindeverwaltung
die ortliche Rechtslage zu erfragen.

Wasserrechtliches Nachbarrecht

(88 38 — 40 NachbG)

und Dachtraufe (§§ 41 f NachbQG)

Das Saarlandische Nachbarrechtsgesetz trifft in den
§8 38 bis 40 Regelungen Uber wild abflieBendes
Wasser und meint damit oberirdisch auBerhalb eines
Bettes abflieBendes Quell- oder Niederschlagswasser
(sog. wasserrechtliches Nachbarrecht). Die §§ 41 f
NachbG befassen sich unter der Uberschrift »Dach-
traufe« mit der Ableitung des Niederschlagswassers
und stellen eine Erganzung der Vorschriften des wasser-
rechtlichen Nachbarrechts dar.

Nach § 38 Abs. 2 NachbG ist es dem Eigentlimer eines
Grundstticks sowie dem Nutzungsberechtigten unter-
sagt, durch eigene Einwirkungen den Abfluss wild
abflieBenden Wassers auf andere Grundstticke zu

verstarken oder den Zufluss wild abflieBenden Wassers
von anderen Grundstlicken auf sein Grundsttick zu
verhindern, wenn dadurch die anderen Grundstlcke
erheblich beeintrachtigt werden. Wenn der Zufluss oder
Abfluss wild abflieBenden Wassers nicht durch Men-
schenhand, sondern durch Naturereignisse herbeige-
fahrt wird, dirfen der Eigentiimer des beeintrachtigten
Grundstticks und der Nutzungsberechtigte den friiheren
Zustand auf ihre Kosten wiederherstellen und zu diesem
Zweck das Grundstlck betreten (§ 39 NachbG). Wie

im Falle des Hammerschlags- und Leiterrechts hat das
Gesetz auch hier eine Anzeige- und
Schadensersatzpflicht statuiert (§ 40 NachbG).

In § 41 NachbG ist erganzend bestimmt, dass der
Eigentlimer und der Nutzungsberechtigte eines Grund-
sticks bauliche Anlagen auf seinem Grundstlck so
einrichten muss, dass Niederschlagswasser nicht auf das
Nachbargrundsttick tropft, auf dieses abgeleitet wird
oder Ubertritt. Das Verbot besteht nur eingeschrankt
bei frei stehenden Mauern entlang 6ffentlicher StraBen,
Grunflachen und Gewassern (§ 41 NachbG).

Vertiefung (§ 909 BGB)

Erwahnt sei in diesem Zusammenhang letztlich die
Vorschrift des § 909 BGB, wonach eine Vertiefung auf
einem Grundstlck durch die der Boden des Nachbar-
grundstlcks die erforderliche Stltze verliert, unzulassig
ist, es sei denn, dass zugleich fur eine genligende ander-
weitige Befestigung gesorgt ist. Letzteres kann etwa
dadurch geschehen, dass der Eigentimer auf

seinem Grundstiick eine hinreichende Béschung stehen
|asst oder eine Stutzmauer zum Nachbargrundstick
errichtet. Unter einer Vertiefung ist dabei jede Senkung
der Oberflache des Grundstlickes zu verstehen (wie
auch bereits bei einem Bohrloch). Ob dabei Bodenaus-
hub erfolgt, spielt keine Rolle. Daher fallt z.B. bereits
das Abgraben eines HangfuBes unter den Begriff der
Vertiefung.



Betreten verboten oder was sein muss, muss sein!
(Hammerschlags- und Leiterrecht, Notweg, Duldung von
Leitungen)

Der Eigentimer kann wie gesagt grundsatzlich frei Gber
sein Grundstlck disponieren und andere Personen von
jeder Einwirkung ausschlieBen (§ 903 BGB). Es gibt
jedoch Konstellationen, etwa aufgrund der topographi-
schen Lage, in denen Grundstlckseigentimer auf die
Benutzung von Nachbargrundstiicken angewiesen sind.
Daher muss ein Eigentlimer in bestimmten Fallen die
Benutzung seines Grundsttickes durch den Nachbarn
dulden, selbst wenn ihm dies missfallt. Die Pflicht ergibt
sich aus der nattrlichen nachbarlichen Verbundenheit
der Grundstlckseigentimer, die dazu fihrt, dass bei der
Ausltbung von Rechten stets geblhrende Rucksicht auf-
einander zu nehmen ist.

Hier einige bedeutsame Falle:

Hammerschlags- und Leiterrecht

(88 24 — 26 NachbG)

Wenn etwa Renovierungsarbeiten an einer Grenzwand
oder Grenzeinrichtung notwendig werden, die nur von
Nachbars Grundstlck aus bewaltigt werden kénnen,
hilft das sog. Hammerschlags- und Leiterrecht weiter.
Als Hammerschlagsrecht wird die Befugnis bezeichnet,
das Nachbargrundstiick zum Zwecke der Errichtung,
Anderung oder Ausbesserung eigener baulicher Anlagen
zu betreten. Unter Leiterrecht versteht man die Befug-
nis, auf dem Nachbargrundstiick zum gleichen Zweck
Leitern, GerUste oder Gerate aufzustellen. Berechtigte
bzw. Verpflichtete sind die Eigentiimer und Nutzungs-
berechtigten der benachbarten Grundstlcke. Die
Austbung des Hammerschlags- und Leiterrechts kann
auch durch Beauftragte, z.B. Baufirmen und Handwer-
ker, erfolgen. Um die Beeintrachtigung des Nachbarn
auf Ausnahmefalle und das ihm zumutbare MaB zu
beschranken, nennt das Gesetz drei Voraussetzungen
far die Austibung des Hammerschlags- und Leiterrechts.
Erste Voraussetzung ist, dass andere Mdoglichkeiten der
Bauausfihrung nicht zweckmaBig oder nur mit unver-
haltnismaBig hohen Kosten verbunden sind. Zweite
Voraussetzung ist, dass eine VerhaltnismaBigkeit zwi-
schen den Nachteilen oder Beeintrachtigungen auf der
einen Seite und den erstrebten Vorteilen auf der anderen
Seite gewahrt ist. Als dritte Voraussetzung bestimmt das
Gesetz, dass das Bauvorhaben nicht ¢ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften widerspricht. Dadurch wird sicherge-

stellt, dass insbesondere auch — falls erforderlich — eine
Baugenehmigung fur das Bauvorhaben erteilt sein muss.
Das Gesetz bestimmt in § 24 Abs. 3 NachbG ausdrick-
lich, dass vom Hammerschlags- und Leiterrecht so
schonend wie moéglich Gebrauch zu machen ist.
Grundsatzlich ist die Absicht, das Nachbargrundstiick
zu benutzen, dem Nachbarn rechtzeitig anzuzeigen.
Eventuell auf dem Nachbargrundsttick entstehende
Schaden sind zu ersetzen und bei einer Benutzung von
mehr als zwei Wochen ist eine an der ortstblichen Miete
fur einen vergleichbaren gewerblichen Lagerplatz orien-
tierte Entschadigung zu zahlen. Die ndheren
Einzelheiten sind in den 8§ 24 f NachbG nachzulesen.

Notweg (§ 917 BGB)
Ein weiteres wichtiges Recht, das die Benutzung frem-
der Grundstiicke gestattet, ist das Notwegrecht. Fehlt
einem Grundstlick die zu seiner ordnungsgemaBen
Benutzung notwendige Verbindung mit einem o6ffentli-
chen Weg, so kann der Eigentiimer dieses Grundsttckes
vom Nachbarn grundsatzlich verlangen, dass er die Mit-
benutzung seines Grundstiickes zum Ubergang oder zur
Uberfahrt duldet (§ 917 Abs. 1 BGB). Allerdings gentigt
es hierfur nicht schon, dass der Zugang zur 6ffentlichen
StraBBe durch die Benutzung des Nachbargrundsttckes
lediglich erleichtert oder bequemer wird, etwa weil die
Zufahrt kirzer wird. Ob und in welchem Umfang das
Nachbargrundsttick in Anspruch genommen werden
darf (z.B. auch ob man mit dem Pkw darUber fahren
darf) muss jeweils anhand der konkreten Umstdnde des
Einzelfalles beurteilt werden. Zum Beispiel wurde in der
Rechtsprechung die Zufahrt fir Kraftfahrzeuge zwecks
Parkens auf einem Wohngrundstlck nicht fir notwen-
dig angesehen, weil in der Nahe des Grundstiicks eine
Parkmoglichkeit auf einer 6ffentlichen StraBe gegeben
war (BGHZ 75, 315; ebenso OLG Saarland, Urteil vom
30. Januar 1996, Az: 4 U 153/95).
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Im Gegenzug fur seine Duldungspflicht kann der bela-
stete Grundstlckseigentiimer von seinem hierdurch
begunstigten Nachbarn nach § 917 Abs. 2 BGB eine
Geldrente als Entschadigung verlangen.

Duldung von Leitungen (8§ 27 — 34 Nachb@G)

Das Nachbarrechtsgesetz gewahrleistet auch, dass jedes
Grundstiick an das Wasserversorgungs- und Entwasse-
rungsnetz angeschlossen werden kann, und zwar auch
dann, wenn ein Anschluss nur tber ein dazwischenlie-
gendes Nachbargrundsttick méglich ist. Die Eigentiimer
und Nutzungsberechtigten anderer Grundsttcke sind

in diesem Fall verpflichtet, die Verlegung von entspre-
chenden Leitungen Uber oder durch ihr Grundsttick zu
dulden. Die ndheren Einzelheiten hierzu, insbesondere
auch die Regelungen Uber die Unterhaltung solcher
Leitungen, Anzeigepflicht und Schadensersatz (ahnlich
wie beim Hammerschlags- und Leiterrecht) sowie Nut-
zungsentschadigung kénnen den

§§ 27 — 33 NachbG entnommen werden. Diese Vor-
schriften gelten entsprechend auch fir den Anschluss
eines Grundstlckes an eine Fernheizung, sofern
derjenige, der sein Grundstlck anschlieBen will, einem
Anschlusszwang unterliegt.

Alles zu spat? —
Die Verjahrung und Ausschlussfristen

Viele nachbarrechtliche Anspriiche kénnen nur zeit-
lich befristet geltend gemacht werden. Zum Teil sind
Ansprlche nach Ablauf einer bestimmten Frist bereits
kraft Gesetzes ausgeschlossen, wie etwa der Beseiti-
gungsanspruch, wenn Grenzabstande flr Baume usw.
nicht eingehalten werden (§ 55 NachbG). Daneben
unterliegt ein groBer Teil der Anspriche auch der Ver-
jahrung, mit deren Eintritt der Schuldner berechtigt ist,
die Leistung zu verweigern. Bezlglich der Verjghrung
enthalt das Saarlandische Nachbarrechtsgesetz in § 57
detaillierte Regelungen, die jedoch nur fir die Anspru-
che aus diesem Gesetz gelten. Fur Anspriche, die

aus dem Burgerlichen Gesetzbuch folgen, gelten die
dortigen Regelungen Uber die Verjahrung. Hinzuwei-
sen ist dabei insbesondere auf § 924 BGB, der die dort
aufgefiihrten einzelnen Anspriche von der Verjahrung
aus-nimmt. Da Fragen der Verjahrung juristisch durchaus
komplex sein konnen, empfiehlt es sich in Zweifelsfallen
rechtskundigen Rat einzuholen.
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Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften

Anwendungsbereich

Die §§ 3 bis 56 dieses Gesetzes gelten nur, soweit
offentlich-rechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen
oder die Beteiligten nichts anderes vereinbaren.

Nachbar und Nutzungsberechtigter

(1) Nachbar im Sinne dieses Gesetzes ist der Eigentimer
eines Grundstlcks, im Fall der Belastung des Grund-
stlicks mit einem Erbbaurecht der Erbbauberechtigte.

(2) Rechte und Pflichten eines Nutzungsberechtigten
nach diesem Gesetz entstehen nur fir denjenigen
Nutzungsberechtigten, dessen Besitzstand berihrt
wird.

Zweiter Abschnitt
Nachbarwand

Grundsatz

(1) Nachbarwand ist die auf der Grenze zweier Grund-
stlicke errichtete Wand, die den auf diesen Grund-
stlicken errichteten oder zu errichtenden Gebauden
als Abschlusswand oder zur Unterstitzung oder
Aussteifung dient oder dienen soll.

(2) Eine Nachbarwand darf nur errichtet werden, wenn
der Nachbar einwilligt.

(3) Fur die mit Einwilligung oder Genehmigung des
Nachbarn errichtete Nachbarwand gelten die
Vorschriften der §8§ 4 bis 14.

Beschaffenheit und Standort der Nachbarwand

(1) Die Nachbarwand ist in derjenigen Bauart und
Bemessung, insbesondere in der Dicke und mit der
Grindungstiefe auszuftihren, dass sie den Zwecken
beider Nachbarn gentigt. Der zuerst Bauende braucht
die Wand nur fur einen Anbau herzurichten, der an
die Bauart und Bemessung der Wand keine hoheren
Anforderungen stellt als sein eigenes Gebaude.

(2) Erfordert keines der beiden Gebaude eine groBere
Dicke der Wand als das andere, so darf die Nachbar-
wand héchstens mit der Halfte ihrer notwendigen
Dicke auf dem Nachbargrundstick errichtet werden.
Erfordert das auf einem der Grundstiicke geplante

Gebaude eine dickere Wand, so ist die Wand mit
einem entsprechend gréBeren Teil ihrer Dicke auf
diesem Grundstlck zu errichten.

(3) Soweit die Nachbarwand den Vorschriften des Absat-
zes 2 entspricht, hat der Nachbar keinen Anspruch
auf Zahlung einer Vergitung (§ 912 BGB) oder auf
Abkauf von Boden (§ 915 BGB). Wird die Nachbar-
wand beseitigt, bevor angebaut ist, so kann der
Nachbar fir die Zeit ihres Bestehens eine Vergltung
nach § 912 BGB beanspruchen.

Tiefere Griindung

(1) Soll eine Nachbarwand errichtet werden, so kann der
Nachbar von ihrem Erbauer bis zur Einreichung des
Bauantrags verlangen, dass dieser die Grundung so
tief legt, wie es erforderlich ist, um bei Errichtung
eines baurechtlich zuldssigen Gebaudes auf dem
Nachbargrundsttick die Nachbarwand zu benutzen.
Er hat ihm in diesem Fall die entstandenen Mehr-
kosten zu erstatten. Auf Verlangen ist binnen zwei
Wochen Vorschuss in Hohe der voraussichtlichen
Mehrkosten zu leisten. Der Anspruch auf tiefere
Grindung erlischt, wenn der Vorschuss nicht fristge-
recht geleistet wird.

(2) Soweit die tiefere Griindung zum Vorteil des
zunachst zur Bebauung vorgesehenen Grundstticks
ausgenutzt wird, beschrankt sich die Erstattungs-
pflicht des Nachbarn auf die Halfte der entstandenen
Mehrkosten. Darlber hinaus bereits erbrachte Lei-
stungen kénnen zuriickgefordert werden.

Anbau an die Nachbarwand

(1) Der Nachbar ist berechtigt, an die Nachbarwand
anzubauen. Anbau ist die Mitbenutzung der Wand
als Abschlusswand oder zur Unterstitzung oder
Aussteifung eines auf dem Nachbargrundsttck
errichteten Gebaudes.

(2) Ein Unterfangen der Nachbarwand ist nur entspre-
chend der Vorschrift des § 18 zulassig.

Anzeige des Anbaues

(1) Die Einzelheiten des beabsichtigten Anbaues sind
mindestens drei Monate vor Beginn der Bauarbeiten
dem Eigentimer und dem Nutzungsberechtigten des
zuerst bebauten Grundstlcks anzuzeigen. Mit den
Arbeiten darf erst nach Fristablauf begonnen werden.



(2) Etwaige Einwendungen gegen den Anbau sind
unverzlglich zu erheben.

(3) Ist jemand, dem Anzeige nach Absatz 1 zu machen
ist, unbekannten Aufenthalts oder bei einem Aufent-
halt im Ausland nicht alsbald erreichbar und hat er
keinen Vertreter bestellt, so genligt statt der Anzeige
an diesen Betroffenen die Anzeige an den unmittel-
baren Besitzer.

Vergiitung

(1) Der anbauende Nachbar hat dem Eigentimer des
zuerst bebauten Grundstiicks den halben Wert der
Nachbarwand zu verguten, soweit ihre Flache zum
Anbau genutzt wird.

(2) Die VergUtung ermaBigt sich, wenn die besondere
Bauart oder Bemessung der Wand nicht oder nur
flr das zuerst errichtete Gebaude erforderlich ist.
Sie erhoht sich, wenn die besondere Bauart oder
Bemessung der Wand nur fur das spater errichtete
Gebaude erforderlich ist.

(3) Nimmt die Nachbarwand auf dem Grundstlck des
anbauenden Nachbarn eine groBere Bodenflache in
Anspruch, als in § 4 Abs. 2 vorgesehen, so kann die-
ser die VergUtung um den Wert des zusatzlich Gber-
bauten Bodens kirzen, wenn er nicht die in § 912
Abs. 2 oder in § 915 BGB bestimmten Rechte aus-
Ubt. Nimmt die Nachbarwand auf dem Grundstick
des anbauenden Nachbarn eine geringere Boden-
flache in Anspruch, als in § 4 Abs. 2 vorgesehen, so
erhoht sich die Vergttung um den Wert des Bodens,
den die Wand andernfalls auf dem Nachbargrund-
stlick zusatzlich benodtigen wurde.

(4) Die Vergutung wird zwei Wochen nach der Erstat-
tung der Anzeige der Fertigstellung des Rohbaus
nach § 79 der Landesbauordnung (LBO) vom
18. Februar 2004 (Amtsbl. S. 822) in der jeweils
geltenden Fassung fallig; sie steht demjenigen zu,
der zu dieser Zeit Eigentimer ist. Bei der Wertbe-
rechnung ist von den zu diesem Zeitpunkt tblichen
Baukosten auszugehen und das Alter sowie der bau-
liche Zustand der Nachbarwand zu berlcksichtigen.
Auf Verlangen ist Sicherheit in Hohe der voraussicht-
lich zu gewahrenden Vergiitung zu leisten; in einem
solchen Fall darf der Anbau erst nach Leistung der
Sicherheit begonnen oder fortgesetzt werden. Die
Sicherheit kann in einer Bankburgschaft bestehen.

Unterhaltung der Nachbarwand

(1) Bis zum Anbau fallen die Unterhaltungskosten der
Nachbarwand dem EigentUmer des zuerst bebauten
Grundsticks allein zur Last.

(2) Nach dem Anbau sind die Unterhaltungskosten fiir
den gemeinsam genutzten Teil der Nachbarwand von
beiden Nachbarn entsprechend dem Verhéltnis ihrer
Beteiligung gemafB § 8 Abs. 1 und 2 zu tragen.

(3) Wird eines der beiden Gebaude abgebrochen und
nicht neu errichtet, hat der Eigentimer des Grund-
stlicks, auf dem das abgebrochene Gebaude stand,
die durch den Abbruch entstandenen Schaden zu
beseitigen und die AuBenflédche des bisher gemein-
sam genutzten Teils der Wand auf seine Kosten in
einen fur eine AuBenwand geeigneten Zustand zu
versetzen. Die Kosten der kinftigen Unterhaltung
fallen dem anderen Grundsttckseigentiimer allein
zur Last.

Nichtbenutzung der Nachbarwand fiir ein spater

errichtetes Gebaude

(1) Wird das spater errichtete Gebaude nicht an die
Nachbarwand angebaut, obwohl das moglich ware,
so hat der anbauberechtigte Nachbar fur die durch
die Errichtung der Nachbarwand entstandenen
Mehraufwendungen gegentber den Kosten einer
Grenzwand Ersatz zu leisten. Dabei ist in angemes-
sener Weise zu berlicksichtigen, dass das Nachbar-
grundstlick durch die Nachbarwand teilweise weiter
genutzt wird.

(2) Hat die Nachbarwand von dem Grundstick des
zuerst Bauenden weniger Bodenflache benétigt als
eine Grenzwand (§ 15), so ermaBigt sich der Ersatz
um den Wert der eingesparten Bodenflache.

(3) Hochstens ist der Betrag zu erstatten, der im Fall des
Anbaues zu zahlen ware.

(4) Im Ubrigen ist § 8 Abs. 4 Satz 1 entsprechend anzu-
wenden.

(5) Der anbauberechtigte Nachbar ist verpflichtet, die
Dachflache seines Gebaudes auf seine Kosten dicht
an die Nachbarwand anzuschlieBen.

Beseitigung der Nachbarwand vor dem Anbau

(1) Der Eigentimer des zuerst bebauten Grundsttcks
darf die Nachbarwand nur mit Einwilligung des
Nachbarn beseitigen. Die Absicht, die Nachbarwand



zu beseitigen, muss dem Nachbarn schriftlich erklart

werden. Die Einwilligung gilt als erteilt, wenn der

Nachbar dieser Erklarung nicht innerhalb von zwei

Monaten schriftlich widerspricht. Fur die Erklarung

gilt § 7 Abs. 3 entsprechend.

(2) Die Einwilligung gilt trotz Widerspruchs als erteilt,

a) wenn der Nachbar nicht innerhalb von sechs
Monaten nach Empfang der Erklarung einen
Antrag auf Genehmigung eines Anbaues bei der
Bauaufsichtsbehorde einreicht oder

b) wenn die Ablehnung einer beantragten Bauge-
nehmigung nicht mehr angefochten werden kann
oder

¢) wenn von einer Baugenehmigung nicht innerhalb
eines Jahres nach Erteilung Gebrauch gemacht
wird.

(3) Beseitigt der Erbauer der Nachbarwand diese ganz
oder teilweise, ohne hierzu nach den Absatzen 1 und
2 berechtigt zu sein, so kann der anbauberechtigte
Nachbar ohne Ricksicht auf Verschulden Ersatz fur
den ihm durch die vollige oder teilweise Beseitigung
der Anbaumaoglichkeit zugeftigten Schaden ver-
langen. Der Anspruch wird zwei Wochen nach der
Erstattung der Anzeige der abschlieBenden
Fertigstellung nach § 79 der Landesbauordnung
(LBO) vom 18. Februar 2004 (Amtsbl. S. 822) in der
jeweils geltenden Fassung fallig.

Erhohen der Nachbarwand

(1) Jeder Nachbar darf die Nachbarwand auf seine
Kosten nach den allgemein anerkannten Regeln der
Baukunst erhdhen, wenn dadurch keine erhebliche
Beeintrachtigung fir den anderen Nachbarn zu
erwarten ist. Fir den erhohten Teil der Nachbarwand
gelten die §§ 4 bis 11 entsprechend.

(2) Der hoher Bauende darf, soweit erforderlich, auf das
Nachbardach einschlieBlich des Dachtragwerks einwir-
ken; er hat auf seine Kosten das Nachbardach mit der
erhdhten Nachbarwand ordnungsgemadB zu verbinden.

Verstarken der Nachbarwand

Jeder Grundstlckseigentimer darf die Nachbarwand
auf seinem Grundstlck auf seine Kosten verstarken,
soweit es nach den allgemein anerkannten Regeln der
Baukunst zulassig ist. Die Absicht der Verstarkung ist
mindestens zwei Monate vor Beginn der Bauarbeiten
anzuzeigen Im Ubrigen gilt § 7 entsprechend.

Schadensersatz

(1) Schaden, der bei Ausibung eines Rechts gemaR
den §8 12 und 13 dem Eigentimer oder dem Nut-
zungsberechtigten entsteht, ist ohne Riicksicht auf
Verschulden zu ersetzen.

(2) Auf Verlangen ist in Hohe des voraussichtlichen
Schadensbetrages Sicherheit zu leisten, die auch
in einer Bankburgschaft bestehen kann; in einem
solchen Fall darf das Recht erst nach Leistung der
Sicherheit ausgelbt werden.

Dritter Abschnitt
Grenzwand

Errichten der Grenzwand

(1) Grenzwand ist die unmittelbar an der Grenze zum
Nachbargrundsttick, jedoch ausschlieBlich auf dem
Grundstiick des Erbauers errichtete Wand.

(2) Wer eine Grenzwand errichten will, hat dem Nach-
barn die Bauart, Bemessung und Griindung der
beabsichtigten Wand anzuzeigen. § 7 Abs. 2 und 3
gilt entsprechend.

(3) Der Nachbar kann innerhalb eines Monats nach
Zugang der Anzeige eine solche Griindung der
Grenzwand verlangen, dass zusatzliche BaumaBnah-
men vermieden werden, wenn er spater neben der
Grenzwand ein Gebaude errichtet oder erweitert.
Mit den Arbeiten zur Errichtung der Grenzwand darf
erst nach Ablauf der Frist begonnen werden.

(4) Die nach Absatz 3 entstehenden Mehrkosten sind zu
erstatten. In Hohe der voraussichtlich erwachsenden
Mehrkosten ist auf Verlangen binnen zwei Wochen
Vorschuss zu leisten. Der Anspruch auf besondere
Grindung erlischt, wenn der Vorschuss nicht fristge-
recht geleistet wird.

(5) Soweit die besondere Griindung auch zum Vorteil
des zuerst errichteten Gebaudes ausgenutzt wird,
beschrankt sich die Erstattungspflicht des Nachbarn
auf den angemessenen Kostenanteil. Dartber hinaus
bereits erbrachte Leistungen kénnen zurtickgefordert
werden.

(6) Die Absatze 2 bis 5 gelten nicht, wenn Garagen oder
andere eingeschossige Nebengebdude ohne Aufent-
haltsraume an der Grenze errichtet werden sollen.



Anbau an eine Grenzwand

(1) Der Nachbar darf eine Grenzwand durch Anbau
(§ 6 Abs. 1 Satz 2) nutzen, wenn der Eigentimer
einwilligt.

(2) Der anbauende Nachbar hat eine Vergiitung zu zah-
len, soweit er sich nicht schon nach § 15 Abs. 4 an
den Baukosten beteiligt hat. Auf diese Vergitung ist
§ 8 Abs. 1, 2 und 4 entsprechend anzuwenden. Die
VergUtung erhoht sich um den Wert des Bodens, den
der Anbauende geméB § 4 Abs. 2 bei Errichtung einer
Nachbarwand hatte zur Verfliigung stellen mussen.

(3) Fur die Unterhaltungskosten der Grenzwand gilt § 9
entsprechend.

Anschluss bei zwei Grenzwanden

(1) Wer eine Grenzwand neben einer schon vorhande-
nen Grenzwand errichtet, ohne anzubauen, hat sie
auf seine Kosten an das zuerst errichtete Gebaude
dicht anzuschlieBen. Er ist berechtigt, durch tber-
greifende Bauteile einen den ¢ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entsprechenden Anschluss an das beste-
hende Bauwerk herzustellen. Er hat den Anschluss
auf seine Kosten zu unterhalten.

(2) Die Einzelheiten des beabsichtigten Anschlusses sind
in der nach § 15 Abs. 2 vorgeschriebenen Anzeige
dem Nachbarn mitzuteilen.

(3) Werden die Grenzwande gleichzeitig errichtet, tra-
gen die Nachbarn die Kosten des Anschlusses und
seiner Unterhaltung zu gleichen Teilen.

Unterfangen einer Grenzwand

(1) Muss der Nachbar zur Errichtung seines Geb&dudes
seine Grenzwand tiefer als die zuerst errichtete
Grenzwand griinden, so darf er diese unterfangen,
wenn keine erhebliche Schadigung des zuerst errich-
teten Gebaudes zu besorgen ist und das Unterfan-
gen nur mit unzumutbar hohen Kosten vermieden
werden kénnte.

(2) Fur die Verpflichtung zur Anzeige und zum Scha-
densersatz gelten die 8§ 7 und 14 entsprechend.

Einseitige Grenzwand

Darf nur auf einer Seite unmittelbar an eine gemeinsa-
me Grenze gebaut werden, so hat der Nachbar kleinere,
nicht zum Betreten bestimmte Bauteile, die in den Luft-
raum seines Grundsticks Ubergreifen, zu dulden, wenn
sie die Benutzung seines Grundsttcks nicht oder nur
geringfligig beeintrachtigen.

Uber die Grenze gebaute Wand

Die Bestimmungen Uber die Grenzwand gelten auch
far eine Uber die Grenze hinausreichende Wand, wenn
die Vorschriften Uber die Nachbarwand nicht anwend-
bar sind. Stimmt der Erbauer einer solchen Wand auf
Wunsch des Nachbarn einem Anbau zu, so gelten die
Vorschriften tber die Nachbarwand.

Vierter Abschnitt
Hochfiihren von Schornsteinen, Liiftungsschachten
und Antennenanlagen

Inhalt und Umfang
(1) Der Eigentimer und der Nutzungsberechtigte eines

Grundstiicks mussen dulden, dass der Nachbar an

dem Gebdude Schornsteine, Luftungsschachte und

Antennenanlagen seines angrenzenden niedrigeren

Gebaudes befestigt, wenn

1. die Hoherfihrung der Schornsteine und Luftungs-
schachte zur Betriebsfahigkeit oder die Erhéhung
der Antennenanlagen fur einen einwandfreien
Empfang von Sendungen erforderlich ist und

2. die Befestigung der hohergefiihrten Schornsteine,
Luftungsschachte und Antennenanlagen ohne
Inanspruchnahme des Nachbargebaudes nur mit
erheblichen technischen Nachteilen oder unver-
haltnismaBig hohen Kosten mdglich ware und

3. das betroffene Grundstiick nicht erheblich beein-
trachtigt wird.

(2) Der Eigentimer und der Nutzungsberechtigte des
betroffenen Grundstiicks mussen ferner dulden:

1. dass die héhergefuhrten Schornsteine, Luftungs-
schachte und Antennenanlagen des Nachbar-
grundstlcks von ihrem Grundstick aus unterhal-
ten und gereinigt werden und

2. dass die hierfur notwendigen Einrichtungen auf
ihrem Grundstlck angebracht werden,

wenn diese MaBnahmen anders nicht zweckmaBig und



nur mit unverhaltnismaBig hohen Kosten getroffen wer-

den kénnen. Sie kénnen den Berechtigten darauf ver-

weisen, an ihrem Gebaude auBen eine Steigleiter anzu-
bringen und zu benutzen, wenn dies den notwendigen

Zugang fur die nach Satz 1 vorzunehmenden Arbeiten

ermoglicht.

(3) Absatze 1 und 2 gelten fur Antennenanlagen nicht,
wenn dem Eigentimer und dem Nutzungsberech-
tigten des niedrigeren Gebaudes die Mitbenutzung
einer dazu geeigneten Antennenanlage des héheren
Gebaudes gestattet wird.

Anzeigepflicht und Schadensersatz

(1) Fur die Verpflichtung zur vorherigen Anzeige der
Rechtsaustibung gilt § 7 entsprechend. Keiner vor-
herigen Anzeige bedurfen jedoch die vorgeschriebe-
nen Tatigkeiten des Schornsteinfegers, notwendige
Besichtigungen der Anlage durch den Berechtigten
sowie kleinere Arbeiten, die den Verpflichteten nicht
beeintréchtigen.

(2) Fur die Verpflichtung zum Schadensersatz gilt § 14
entsprechend.

Nutzungsentschadigung

(1) Fur die Duldung der Rechtsaustbung nach § 21 ist
der Nachbar durch eine Geldrente zu entschadigen.
Die Rente ist jahrlich im Voraus zu entrichten.

(2) Die Hohe der Rente ist nach Billigkeit zu bemessen.
Dabei sind die dem Berechtigten durch die Austibung
des Rechts zugute kommenden Einsparungen und
der Umfang der Beeintrachtigung des Nachbarn
angemessen zu berlcksichtigen.

Funfter Abschnitt
Hammerschlags- und Leiterrecht

Inhalt und Umfang

(1) Der Eigentimer und der Nutzungsberechtigte eines
Grundstuicks mussen dulden, dass ihr Grundsttick
einschlieBlich der Bauwerke von dem Eigentlimer
oder dem Nutzungsberechtigten des Nachbargrund-
stlicks zur Vorbereitung und Durchfiihrung von Bau-,
Instandsetzungs- und Unterhaltungsarbeiten auf
dem Nachbargrundstlick vortbergehend betreten
und benutzt wird, wenn und soweit

1. die Arbeiten anders nicht zweckmaBig oder nur
mit unverhaltnismaBig hohen Kosten durchgefihrt
werden kénnen,

2. die mit der Duldung verbundenen Nachteile oder
Beldstigungen nicht auBer Verhaltnis zu dem von
dem Berechtigten erstrebten Vorteil stehen,

3. das Vorhaben o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
nicht widerspricht.

(2) Das Recht zur Benutzung umfasst die Befugnis, auf
oder Uber dem Grundstlck GerUste aufzustellen
sowie die zu den Arbeiten erforderlichen Gerate und
Baustoffe Uber das Grundstick zu bringen und dort
niederzulegen.

(3) Das Recht ist so schonend wie moglich auszutiben.
Es darf nicht zur Unzeit geltend gemacht werden.

(4) Absatz 1 findet auf den Eigentiimer offentlicher Ver-
kehrsflachen keine Anwendung.

Anzeigepflicht und Schadensersatz

(1) Die Absicht, das Nachbargrundstick zu benutzen, ist
mindestens zwei Wochen vor Beginn der Benutzung
dem Eigentimer und dem Nutzungsberechtigten
dieses Grundstlcks anzuzeigen. § 7 Abs. 3 findet
entsprechende Anwendung.

(2) Fur die Verpflichtung zum Schadensersatz gilt § 14
entsprechend.

(3) Ist die Austbung des Rechtes nach § 24 zur Abwen-
dung einer gegenwartigen erheblichen Gefahr
erforderlich, so entféllt die Verpflichtung zur Anzeige
gemaB Absatz 1 und zur Sicherheitsleistung nach
§ 14 Abs. 2.

Nutzungsentschadigung

(1) Wer ein Grundsttck langer als zwei Wochen gemaR
§ 24 benutzt, hat fur die ganze Zeit der Benutzung
eine Nutzungsentschadigung zu zahlen. Diese ist
so hoch wie die ortstibliche Miete fur einen dem
benutzten Grundstlcksteil vergleichbaren gewerb-
lichen Lagerplatz. Die Entschadigung ist nach dem
Ablauf von je zwei Wochen fallig.

(2) Nutzungsentschadigung kann nicht verlangt wer-
den, soweit nach § 25 Abs. 2 Ersatz fur entgangene
anderweitige Nutzung gefordert wird.



Sechster Abschnitt
Duldung von Leitungen

Duldungspflicht
(1) Der Eigentimer und der Nutzungsberechtigte mus-
sen dulden, dass durch ihr Grundsttick Wasserversor-
gungs- oder Abwasserleitungen zu einem Nachbar-
grundstlck hindurchgefiihrt werden, wenn
1. der Anschluss an das Wasserversorgungs- oder
Entwasserungsnetz anders nicht zweckmaBig oder
nur mit erheblichen Mehrkosten durchgefuhrt
werden kann und

2. der zu erwartende Nutzen den Schaden des
Betroffenen erheblich GUbersteigt.

(2) Ist das betroffene Grundsttick an das Wasserversor-
gungs- und Entwasserungsnetz bereits angeschlos-
sen und reichen die vorhandenen Leitungen zur
Versorgung oder Entwasserung beider Grundstlcke
aus, so beschrankt sich die Verpflichtung nach
Absatz 1 auf das Dulden des Anschlusses. Im Fall des
Anschlusses ist zu den Herstellungskosten des Teils
der Leitungen, der nach dem Anschluss mitbenutzt
werden soll, ein angemessener Beitrag und auf
Verlangen Sicherheit in Hohe des voraussichtlichen
Beitrags zu leisten. In diesem Fall durfen die Arbeiten
erst nach Leistung der Sicherheit vorgenommen
werden. Die Sicherheit kann in einer Bankburgschaft
bestehen.

(3) Bestehen technisch mehrere Moglichkeiten der
Durchftihrung, so ist die fur das betroffene Grund-
stuick schonendste zu wahlen.

Unterhaltung von Leitungen

Der Berechtigte hat die nach § 27 verlegten Leitungen
oder Anschlussleitungen auf seine Kosten zu unterhal-
ten. Zu den Unterhaltungskosten der Teile der Leitun-
gen, die von ihm mitbenutzt werden, hat er einen ange-
messenen Beitrag zu leisten.

Anzeigepflicht und Schadensersatz

(1) Fur die Verpflichtungen des Berechtigten zur Anzeige
und zum Schadensersatz gilt § 25 Abs. 1 und 2 ent-
sprechend.

(2) Der Duldungspflichtige hat dem Berechtigten anzu-
zeigen, wenn er auf seinem Grundstick Veranderun-
gen vornehmen will, die wesentliche Auswirkungen

auf die Benutzung oder Unterhaltung der verlegten
Leitungen haben kénnten.

Anschlussrecht des Duldungspflichtigen

(1) Der Eigentimer und der Nutzungsberechtigte eines
Grundstiicks, das nach § 27 in Anspruch genommen
wird, sind berechtigt, ihrerseits an die verlegten Lei-
tungen anzuschlieBen, wenn diese ausreichen, um
die Wasserversorgung oder die Entwasserung beider
Grundsticke sicherzustellen. § 27 Abs. 2 Satz 2 bis 4
und §§ 28 und 29 gelten entsprechend.

(2) Soll ein auf dem in Anspruch genommenen Grund-
stlick errichtetes oder noch zu erstellendes Gebaude
an die Leitungen angeschlossen werden, die der
Eigentlimer oder der Nutzungsberechtigte eines
anderen Grundstiicks nach § 27 durch das Grund-
stlck hindurchfihren will, so kénnen der Eigenti-
mer und der Nutzungsberechtigte des betroffenen
Grundstiicks verlangen, dass die Leitungen so verlegt
werden, dass ihr Grundstlck ebenfalls angeschlossen
werden kann. Die entstehenden Mehrkosten sind zu
erstatten. In Hohe der voraussichtlich erwachsenden
Mehrkosten ist auf Verlangen binnen zwei Wochen
Vorschuss zu leisten; der Anspruch nach Satz 1
erlischt, wenn der Vorschuss nicht fristgerecht
geleistet wird.

Betretungsrecht
(1) Der Eigentiimer und der Nutzungsberechtigte mus-
sen dulden, dass ihr Grundsttick zwecks Verlegung,
Anderung, Unterhaltung oder Beseitigung einer
Wasserversorgungs- oder Abwasserleitung auf
einem anderen Grundstlck betreten wird, dass Uber
das Grundstuck die zu den Arbeiten erforderlichen
Gegenstande gebracht werden und dass Erdaushub
vorUbergehend dort gelagert wird, wenn
1. das Vorhaben anders nicht zweckmaBig oder nur
mit erheblichen Mehrkosten durchgefihrt werden
kann und
2. die mit der Duldung verbundenen Nachteile und
Beldstigungen nicht den von dem Berechtigten
erstrebten Vorteil erheblich Ubersteigen.
(2) Die §§ 25 und 26 gelten entsprechend.



Nachtragliche erhebliche Beeintrachtigungen

(1) Fuhren die nach § 27 Abs. 1 verlegten Leitungen
oder die nach § 27 Abs. 2 hergestellten Anschluss-
leitungen nachtraglich zu einer erheblichen Beein-
trachtigung, so kénnen der Eigentiimer und der
Nutzungsberechtigte des betroffenen Grundstiicks
von dem Berechtigten verlangen, dass er seine Lei-
tungen beseitigt und die Beseitigung der Teile der
Leitungen, die gemeinschaftlich genutzt werden,
duldet. Dieses Recht entféllt, wenn der Berechtigte
die Beeintrachtigung so herabmindert, dass sie nicht
mehr erheblich ist.

(2) Schaden, der durch MaBnahmen nach Absatz 1
auf dem betroffenen Grundstlck entsteht, ist ohne
Rucksicht auf Verschulden zu ersetzen.

Nutzungsentschadigung

(1) Fur die Duldung der Rechtsaustbung nach § 27 ist
der Nachbar durch eine Geldrente zu entschadigen.
Die Rente ist jahrlich im Voraus zu entrichten.

(2) Die Hohe der Rente ist nach Billigkeit zu bemessen.

Dabei sind die dem Berechtigten durch die Austbung

des Rechts zugute kommenden Einsparungen und
der Umfang der Beeintrachtigung des Nachbarn
angemessen zu berlcksichtigen.

Anschluss an Fernheizungen
Die Vorschriften dieses Abschnitts gelten entsprechend
fur den Anschluss eines Grundstticks an eine Fernhei-

zung, sofern derjenige, der sein Grundstick anschlieBen

will, einem Anschlusszwang unterliegt.

Siebenter Abschnitt
Fenster- und Lichtrecht

Inhalt und Umfang

(1) In oder an der AuBenwand eines Gebaudes, die par-
allel oder in einem Winkel bis zu 75° zur Grenze des
Nachbargrundstticks verlauft, dirfen Fenster, Turen
oder zum Betreten bestimmte Bauteile wie Balkone
und Terrassen nur mit schriftlicher Zustimmung des
Eigentlimers des Nachbargrundstiicks angebracht
werden, wenn ein geringerer Abstand als 2,0 m von
dem grenznachsten Punkt der Einrichtung bis zur
Grenze eingehalten werden soll.

(2) Die Zustimmung muss erteilt werden, wenn keine
oder nur geringfligige Beeintrachtigungen zu erwar-
ten sind.

(3) Von einem Fenster oder einem zum Betreten
bestimmten Bauteil, dem der Eigentimer des Nach-
bargrundsttcks schriftlich zugestimmt hat, mussen
er und seine Rechtsnachfolger mit einem spater
errichteten Bauwerk mindestens 2,0 m Abstand
einhalten. Dies gilt nicht, wenn das spater errichtete
Bauwerk den Lichteinfall nicht oder nur geringfligig
beeintrachtigt.

Ausnahmen

Eine Zustimmung nach § 35 ist nicht erforderlich

1. soweit die Anbringung der Fenster, Tlren oder Bau-
teile (§ 35 Abs. 1) baurechtlich geboten ist,

2. fur Lichtoffnungen, die nicht ge6ffnet werden kon-
nen und entweder mit ihrer Unterkante mindestens
1,80 m Uber dem FuBboden des zu erhellenden Rau-
mes liegen oder undurchsichtig sind,

3. fir Lichtschéchte und Offnungen, die unterhalb der
angrenzenden Erdoberflache liegen,

4. fur AuBenwéande gegenuber Grenzen zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen, Grunflachen und Gewassern, wenn
die Flachen oder Gewasser mindestens 3 m breit sind.

Ausschluss des Beseitigungsanspruchs

Der Anspruch auf Beseitigung einer Einrichtung im
Sinne des § 35, die einen geringeren als den dort vorge-
schriebenen Abstand einhalt, ist ausgeschlossen, wenn
der Nachbar nicht innerhalb von zwei Jahren nach dem
Anbringen Klage auf Beseitigung erhoben hat.

Achter Abschnitt
Wasserrechtliches Nachbarrecht

Wild abflieBendes Wasser
(1) Wild abflieBendes Wasser ist oberirdisch auBerhalb
eines Bettes abflieBendes Quell- oder Niederschlags-
wasser.
(2) Der Eigentimer eines Grundstticks und die Nut-
zungsberechtigten durfen nicht
1. den Abfluss wild abflieBenden Wassers auf andere
Grundstlicke verstarken,
2. den Zufluss wild abflieBenden Wassers von ande-
ren Grundsttcken auf ihr Grundstlck verhindern,



wenn dadurch die anderen Grundsttcke erheblich
beeintrachtigt werden.

(3) Der Eigentimer und die Nutzungsberechtigten
durfen den Abfluss wild abflieBenden Wassers von
ihrem Grundsttick auf andere Grundstiicke mindern
oder unterbinden.

Wiederherstellung des friiheren Zustandes

(1) Haben Naturereignisse Verdnderungen der in § 38
Abs. 2 genannten Art bewirkt, so durfen der Eigen-
timer des beeintrachtigten Grundstticks und die
Nutzungsberechtigten den friheren Zustand des
Grundsttcks, auf dem die Veranderung eingetreten
ist, auf ihre Kosten wiederherstellen und zu diesem
Zweck das Grundstiick betreten.

(2) Das Recht nach Absatz 1 kann nur bis zum Ende des
auf den Eintritt der Veranderung folgenden Kalen-
derjahres ausgelibt werden. Wahrend der Dauer
eines Rechtsstreits Uber die Pflicht zur Duldung der
Wiederherstellung ist der Lauf der Frist fir die Pro-
zessbeteiligten gehemmt.

Anzeigepflicht und Schadensersatz
Fur die Verpflichtungen des Berechtigten zur Anzeige
und zum Schadensersatz gilt § 25 entsprechend.

Neunter Abschnitt
Dachtraufe

Ableitung des Niederschlagswassers

(1) Der Eigentimer und der Nutzungsberechtigte eines
Grundstticks mussen ihre baulichen Anlagen so
einrichten, dass Niederschlagswasser nicht auf das
Nachbargrundsttick tropft, auf dieses abgeleitet wird
oder Ubertritt.

(2) Absatz 1 findet keine Anwendung auf freistehende
Mauern entlang 6ffentlicher StraBen, Grinflachen
und Gewasser, es sei denn, dass die Zuflhrung des
Wassers zu wesentlichen Beeintrachtigungen fihrt
oder dadurch Dritte gefédhrdet werden.

Anbringen von Sammel- und Abflusseinrichtungen

(1) Wer aus besonderem Rechtsgrund verpflichtet ist,
Niederschlagswasser aufzunehmen, das von den
baulichen Anlagen eines Nachbargrundstiicks tropft
oder in anderer Weise auf sein Grundstick gelangt,
darf auf seine Kosten besondere Sammel- und
Abflusseinrichtungen auf dem Nachbargrundsttick
anbringen, wenn damit keine erhebliche Beeintrach-
tigung verbunden ist. Er hat diese Einrichtungen zu
unterhalten.

(2) Fur die Verpflichtung zur vorherigen Anzeige und
zum Schadensersatz gelten die §§ 7 und 14 entspre-
chend.

Zehnter Abschnitt
Einfriedungen

Einfriedungspflicht

(1) Innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Orts-
teils ist der Eigentlimer eines Grundstlcks auf Ver-
langen des Nachbarn verpflichtet, sein Grundstick
einzufrieden, wenn dies zum Schutz des Nachbar-
grundstlicks vor wesentlichen Beeintrachtigungen
erforderlich ist, die von dem einzufriedenden Grund-
stlick ausgehen.

(2) Soweit baurechtlich nichts anderes vorgeschrieben ist
oder gefordert wird, richtet sich die Art der Einfrie-
dung nach der Ortsibung. Lasst sich eine ortstbliche
Einfriedung nicht feststellen, so gilt ein 1,2 m hoher
Zaun aus festem Maschendraht als ortsiblich. Reicht
die nach Satz 1 oder 2 vorgeschriebene Art der
Einfriedung nicht aus, um dem Nachbargrundstuck
angemessenen Schutz vor Beeintrachtigungen zu
bieten, so hat der zur Einfriedung Verpflichtete die
Einfriedung in dem erforderlichen MaB3 zu verstarken
oder zu erhéhen.

Kosten der Einfriedung

(1) Wer zur Einfriedung seines Grundsticks verpflichtet
ist, hat die hierzu erforderlichen Einrichtungen auf
seinem eigenen Grundstick anzubringen und zu
unterhalten.

(2) Sind zwei Nachbarn an einem Grenzabschnitt nach §
43 gegenseitig zur Einfriedung verpflichtet, so kann
jeder von ihnen verlangen, dass eine gemeinsame
Einfriedung auf die Grenze gesetzt wird.



Die Nachbarn haben die Kosten der Errichtung und
der Unterhaltung der Einfriedung je zur Halfte zu tra-
gen. Als Kosten sind die tatsachlichen Aufwendun-
gen einschlieBlich der Eigenleistungen zu berechnen,
in der Regel jedoch nicht mehr als die Kosten einer
ortstblichen Einfriedung (§ 43 Abs. 2 Satz 1). Hohe-
re Kosten sind nur zu bericksichtigen, wenn eine
aufwandigere Art der Einfriedung erforderlich oder
vorgeschrieben war; war die besondere Einfriedungs-
art nur fur eines der Grundstucke erforderlich oder
vorgeschrieben, so hat der Eigentiimer dieses Grund-
stlicks die Mehrkosten allein zu tragen.

(3) Entsteht nachtraglich auch fur den Eigentiimer des
nicht eingefriedeten Grundstlcks die Einfriedungs-
pflicht gemaB § 43 Abs. 1, so ist er verpflichtet, an
den Eigentiimer des eingefriedeten Grundstlcks die
Halfte der Kosten der Errichtung der Einfriedung
unter angemessener Beriicksichtigung der bisherigen
Abnutzung sowie der kiinftigen Unterhaltung zu
zahlen. Absatz 2 Satz 3 und 4 gilt entsprechend.

Anzeigepflicht

(1) Die Absicht, eine Einfriedung zu errichten, zu besei-
tigen, durch eine andere zu ersetzen oder wesentlich
zu verandern, ist dem Nachbarn mindestens zwei
Wochen vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

(2) Die Anzeigepflicht besteht auch dann, wenn der
Nachbar weder die Einfriedung verlangen kann noch
zu den Kosten beizutragen hat.

(3) Im Ubrigen ist § 7 entsprechend anzuwenden.

Grenzabstand von Einfriedungen

(1) Einfriedungen missen von der Grenze eines land-
wirtschaftlich genutzten Grundsttcks, das auBerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt
und nicht in einem Bebauungsplan als Bauland aus-
gewiesen ist, auf Verlangen des Nachbarn 0,5 m
zurlickbleiben. Dies gilt nicht gegentber Grundstik-
ken, fur die nach Lage, Beschaffenheit oder GréBe
eine Bearbeitung mit Gespann oder Schlepper nicht
in Betracht kommt oder die in gleicher Weise wie das
einzufriedende Grundstiick bewirtschaftet werden.
Von der Grenze eines Wirtschaftsweges missen Ein-
friedungen 0,5 m zurtckbleiben.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung einer Einfriedung,
die einen geringeren Abstand als 0,5 m einhalt, ist
ausgeschlossen, wenn der Nachbar nicht innerhalb

von zwei Jahren nach dem Anbringen Klage auf
Beseitigung erhoben hat. Dies gilt nicht im Fall des
Absatzes 1 Satz 3.

(3) Wird eine Einfriedung, die einen geringeren Abstand
als 0,5 m einhalt, durch eine andere ersetzt, so ist
Absatz 1 anzuwenden. Dies gilt auch, wenn die Ein-
friedung in einer der Erneuerung gleichkommenden
Weise ausgebessert wird.

Elfter Abschnitt
Bodenerh6hungen

Bodenerh6hungen

Wer den Boden seines Grundsticks tber die Oberflache
des Nachbargrundstiicks erhéht, muss einen solchen
Abstand von der Grenze einhalten oder solche Vorkeh-
rungen treffen und unterhalten, dass eine Schadigung
des Nachbargrundsticks insbesondere durch Absturz
oder Pressung des Bodens ausgeschlossen ist. Die Ver-
pflichtung geht auf den Rechtsnachfolger tber.

Zwolfter Abschnitt
Grenzabstande fiir Pflanzen

Grenzabstande fiir BAume, Straucher und einzelne
Rebstocke
Eigentlimer und Nutzungsberechtigte eines Grundstticks
haben mit Baumen, Strauchern und einzelnen Reb-
stocken von den Nachbargrundstticken — vorbehaltlich
des § 50 — folgende Abstande einzuhalten:
1. mit Baumen (ausgenommen Obstbaume), und zwar
a) sehr stark wachsenden Baumen mit artgemaR

dhnlicher Ausdehnung wie

Bergahorn (Acer Pseudoplatanus),

Sommerlinde (Tilia platyphyllos),

Pappelarten (Populus),

Platane (Platanus acerifolia),

Rosskastanie (Aesculus hippocastanum),

Stieleiche (Quercus robur),

ferner Douglasfichte (Pseudotsuga taxifolia),

Fichte (Picea abies),

Osterreichische Schwarzkiefer

(Pinus nigra austriaca),

Atlaszeder (Cedrus atlantica) 4m



b) stark wachsenden Baumen mit artgemal
ahnlicher Ausdehnung wie
Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
WeiBbirke (Betula pendula),
Zierkirsche (Prunus serrulata),
Kiefer (Pinus sylvestris),

Lebensbaum (Thuja occidentalis) 2m
¢) allen Ubrigen Badumen 1,5m
. mit Obstbdumen, und zwar
a) Walnusssamlingen 4m

b) Kernobstbdaumen, auf stark wachsenden
Unterlagen veredelt, sowie
SuBkirschenbaumen und
veredelten Walnussbaumen 2m

¢) Kernobstbdaumen, auf schwach
wachsenden Unterlagen veredelt,
sowie Steinobstbdumen
ausgenommen SiBkirschenbaume 1,5m

. mit Strauchern (ausgenommen Beerenobst-

strauchern), und zwar

a) stark wachsenden Strauchern mit artgemaf3
ahnlicher Ausdehnung wie
Alpenrose (Rhododendron-Hybriden),
Haselnuss (Coryplus avellana),

Felsenmispel (Cotoneaster bullata),
Flieder (Syringa vulgaris),
Goldgloéckchen (Forsythia intermedia),

Wacholder (Juniperus communis) Tm
b) allen Ubrigen Strauchern 0,5m
. mit Beerenobststrauchern, und zwar
a) Brombeerstrauchern Tm
b) allen Ubrigen Beerenobststrauchern 0,5m
. mit einzelnen Rebstdcken 0,5m
. mit Baumschulbestanden Tm

wobei die Gehdlze mit Ausnahme der
Baumschulbe-stande von Strauchern und
Beerenobststrauchern die Hohe von 2 m
nicht Gberschreiten dirfen, es sei denn,
dass die Abstande nach Nummern 1 oder 2
eingehalten werden;

. mit Weihnachtsbaumpflanzungen Tm
wobei die Geholze die Hoéhe von 2 m

nicht Gberschreiten durfen, es sei denn,
dass die Abstande nach Nummer 1
eingehalten werden.

Grenzabstande fiir Hecken

(1) Der Eigentimer und der Nutzungsberechtigte eines
Grundstiicks haben mit Hecken gegeniber den
Nachbargrundstticken — vorbehaltlich des § 50 —
folgende Abstande einzuhalten:
1. mit Hecken dber 1,5 m Héhe 0,75 m
2. mit Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50 m
3. mit Hecken bis zu 1,0 m Héhe 0,25 m

(2) Hecken im Sinne des Absatzes 1 sind Schnitt- und
Formhecken, und zwar auch dann, wenn sie im Ein-
zelfall nicht geschnitten werden.

Ausnahmen

(1) Die doppelten Abstande nach den §§ 48 und 49, in
den Féllen des § 48 Nr. 1a und Nr. 2a jedoch die ein-
einhalbfachen Abstdnde mit Ausnahme der Abstan-
de fur die Pappelarten (Populus), sind einzuhalten
gegeniber Grundsttcken, die

1. dem Weinbau dienen,

2. landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch oder klein-
gartnerisch genutzt werden, sofern nicht durch
Bebauungsplan eine andere Nutzung festgelegt ist
oder durch Bebauungsplan dieser Nutzung vorbe-
halten sind.

(2) Die §§ 48 und 49 gelten nicht fur

1. Anpflanzungen, die hinter einer undurchsichtigen
Einfriedung vorgenommen werden und diese nicht
Uberragen,

2. Anpflanzungen an den Grenzen zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen, zu 6ffentlichen Grinflachen und
zu Gewassern,

3. Anpflanzungen zum Schutz von erosions- oder
rutschgefdahrdeten Boschungen oder steilen
Hangen,

4. Anpflanzungen gegenuber Grundstticken, die
auBerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteils liegen und nicht in einem Bebauungsplan
als Bauland ausgewiesen sind, die geringwerti-
ges Weideland (Hutung) oder Heide sind oder
die landwirtschaftlich oder gartenbaulich nicht
genutzt werden, nicht bebaut sind und auch nicht
als Hofraum dienen.



Berechnung des Abstandes

Der Abstand wird von der Mitte des Baumstammes,
des Strauches, der Hecke oder des Rebstockes bis zur
Grenzlinie gemessen, und zwar an der Stelle, an der die
Pflanze aus dem Boden austritt.

Grenzabstande im Weinbau

(1) Der Eigentimer und der Nutzungsberechtigte eines
dem Weinbau dienenden Grundstiicks haben bei der
Anpflanzung von Rebstocken folgende Abstande von
der Grundstlicksgrenze einzuhalten:

1. gegentber den parallel zu den Rebzeilen verlau-
fenden Grenzen die Halfte des geringsten Zeilen-
abstands, gemessen zwischen den Mittellinien der
Rebzeilen, mindestens aber 0,75 m bei Zeilenbrei-
ten bis zu 2 m und 1,40 m bei Zeilenbreiten von
tber 2 m,

2. gegenUber den sonstigen Grenzen, gerechnet
vom aufBersten Rebstock oder der duBersten
Verankerung der Erziehungsvorrichtung an,
mindestens 1 m.

(2) Absatz 1 gilt nicht fur die Anpflanzung von Reb-
stocken an Grundsttcksgrenzen, die durch
Stdtzmauern gebildet werden, sowie in den in
§ 50 Abs. 2 genannten Fallen.

Grenzabstande fir Wald

(1) Wird ein Wald neu begrindet oder verjingt, so sind
gegeniber Nachbargrundstticken folgende Abstande
einzuhalten:
1. gegentber dem Weinbau dienenden

Grundstiicken 10m
2. gegenuber 6ffentlichen Verkehrsflachen
und Wirtschaftswegen 3m

3. gegenuber sonstigen Grundsticken,
die nicht mit Wald bepflanzt sind,

bei Neubegrindung 6 m

und bei Verjingung 4m
4. gegentiber Grundsticken, die mit Wald

bepflanzt sind 2m

(2) Absatz 1 gilt nicht gegentber Grundsticken im
Sinne von § 50 Abs. 2 Nr. 3 und 4.

(3) Der nach Absatz 1 freizuhaltende Streifen kann mit
Laubgeholzen bepflanzt werden, deren natdrlicher
Wuchs bei einem Grenzabstand bis zu 3 m die Hohe
von 6 m und bei einem Grenzabstand bis zu 1 m die
Hoéhe von 2 m nicht Uberschreitet.

Abstande von Spaliervorrichtungen und Pergolen

(1) Mit Spaliervorrichtungen und Pergolen, die eine fla-
chenméBige Ausdehnung der Pflanzen bezwecken,
und die nicht hoher als 2 m sind, ist ein Abstand von
0,50 m, und, wenn sie héher als 2 m sind, ein um
das MalB3 der Mehrhohe groBerer Abstand von der
Grenze einzuhalten.

(2) Absatz 1 gilt nicht in den in § 50 Abs. 2 genannten
Fallen.

Ausschluss des Beseitigungsanspruchs

(1) Der Anspruch auf Beseitigung von Anpflanzungen,
Spaliervorrichtungen und Pergolen, die geringere als
die in den §§ 48 bis 54 vorgeschriebenen Abstande
einhalten, ist ausgeschlossen, wenn der Nachbar
nicht innerhalb von funf Jahren nach dem Anpflan-
zen oder der Herstellung Klage auf Beseitigung erho-
ben hat. Dies gilt nicht fur Anpflanzungen an der
Grenze eines Wirtschaftsweges.

(2) Werden fir die in Absatz 1 genannten Anpflanzun-
gen Ersatzpflanzungen vorgenommen, so gelten die
§8§ 48 bis 54.

Nachtragliche Grenzdnderungen

Die RechtmaBigkeit des Abstands einer Anpflanzung
wird durch nachtrégliche Grenzédnderungen nicht
bertihrt; § 55 Abs. 2 ist entsprechend anzuwenden.

Dreizehnter Abschnitt
Verjahrung

Verjahrung

(1) Anspriiche auf Schadensersatz nach diesem Gesetz
verjaghren in drei Jahren von dem Zeitpunkt an, in
welchem der Verletzte von dem Schaden und der
Person des Ersatzpflichtigen Kenntnis erlangt, ohne
Ricksicht auf diese Kenntnis in dreiBig Jahren von
der Vornahme der Handlung an.



(2) Andere, auf Zahlung von Geld gerichtete Anspriche
nach diesem Gesetz verjahren in vier Jahren.
Die §§ 198 bis 225 ° des Burgerlichen Gesetzbuchs
sind anzuwenden. Die Verjdhrung beginnt mit dem

Schluss des Jahres, in welchem der Anspruch entsteht.

(3) Im Ubrigen unterliegen die Anspriiche nach diesem
Gesetz nicht der Verjahrung.

Vierzehnter Abschnitt
Schlussbestimmungen

§ 58
Ubergangsvorschriften
(1) Vor In-Kraft-Treten dieses Gesetzes errichtete Wande
sind Nachbarwande im Sinne dieses Gesetzes, wenn
die Wénde
1. den Voraussetzungen des § 3 Abs. 1 entsprechen
und der Nachbar ihrer Errichtung zugestimmt hat
oder

2. gemal Artikel 653 bis 662 Code civil oder gemal
den §8§ 29 und 30 des Baugesetzes vom 19. Juli
1955 (Amtsbl. S. 1159) errichtet worden sind.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Einrichtungen im
Sinne des § 35, von Einfriedungen und Pflanzen,
die bei In-Kraft-Treten dieses Gesetzes vorhanden
sind und deren Grenzabstande den Vorschriften die-
ses Gesetzes nicht entsprechen, ist ausgeschlossen,
wenn sie dem bisherigen Recht entsprechen oder
wenn der Nachbar nicht innerhalb von zwei Jahren
nach In-Kraft-Treten dieses Gesetzes Klage auf
Beseitigung erhoben hat.

(3) Der Umfang von Rechten, die bei In-Kraft-Treten
dieses Gesetzes auf Grund des bisherigen Rechts
bestehen, richtet sich nach den Vorschriften dieses
Gesetzes.

(4) Anspriiche auf Zahlung von Geld auf Grund der
Vorschriften dieses Gesetzes bestehen nur, wenn
das den Anspruch begrtindende Ereignis nach
In-Kraft-Treten dieses Gesetzes eingetreten ist;
andernfalls behélt es bei dem bisherigen Recht
sein Bewenden.

§§ 59 und 60
(aufgehoben)

§61

In-Kraft-Treten
Dieses Gesetz tritt am 1. Januar 1974 in Kraft.

’ Vgl. jetzt 8§ 199 bis 218 BGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42).
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Die nachbarrechtlichen Bestimmungen in den
§§ 903 bis 924 und § 1004
des Biirgerlichen Gesetzbuches

§ 903 (Befugnisse des Eigentiimers)

Der Eigentlmer einer Sache kann, soweit nicht das
Gesetz oder Rechte Dritter entgegenstehen, mit der
Sache nach Belieben verfahren und andere von jeder
Einwirkung ausschlieBen. Der Eigentlimer eines Tieres
hat bei der Auslibung seiner Befugnisse die besonderen
Vorschriften zum Schutz der Tiere zu beachten.

§ 904 (Notstand)

Der Eigentlimer einer Sache ist nicht berechtigt, die
Einwirkung eines anderen auf die Sache zu verbieten,
wenn die Einwirkung zur Abwendung einer gegenwar-
tigen Gefahr notwendig und der drohende Schaden
gegeniber dem aus der Einwirkung dem Eigentlimer
entstehenden Schaden unverhaltnismaBig grof ist.
Der Eigentlimer kann Ersatz des ihm entstehenden
Schadens verlangen.

§ 905 (Begrenzung des Eigentums)

Das Recht des Eigentiimers eines Grundstticks erstreckt
sich auf den Raum Uber der Oberflache und auf den
Erdkorper unter der Oberflache. Der Eigentiimer kann
jedoch Einwirkungen nicht verbieten, die in solcher
Hohe oder Tiefe vorgenommen werden, dass er an der
AusschlieBung kein Interesse hat.

§ 906 (Zufiihrung unwéagbarer Stoffe)

(1) Der Eigenttmer eines Grundsttcks kann die Zufuh-
rung von Gasen, Dampfen, Gertichen, Rauch, RuB,
Warme, Gerausch, Erschitterungen und dhnliche
von einem anderen Grundstiick ausgehende Einwir-
kungen insoweit nicht verbieten, als die Einwirkung
die Benutzung seines Grundsticks nicht oder nur
unwesentlich beeintrachtigt. Eine unwesentliche
Beeintrachtigung liegt in der Regel vor, wenn die
in Gesetzen oder Rechtsverordnungen festgelegten
Grenz- oder Richtwerte von den nach diesen Vor-
schriften ermittelten und bewerteten Einwirkungen
nicht Gberschritten werden. Gleiches gilt fur Werte in
allgemeinen Verwaltungsvorschriften, die nach § 48
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes erlassen wor-
den sind und den Stand der Technik wiedergeben.

(2) Das Gleiche gilt insoweit, als eine wesentliche Beein-
trachtigung durch eine ortstibliche Benutzung des
anderen Grundstticks herbeigefiihrt wird und nicht
durch MaBnahmen verhindert werden kann, die
Benutzern dieser Art wirtschaftlich zumutbar sind.
Hat der Eigenttimer hiernach eine Einwirkung zu
dulden, so kann er von dem Benutzer des anderen
Grundstlcks einen angemessenen Ausgleich in Geld
verlangen, wenn die Einwirkung einer ortsiblichen
Benutzung seines Grundstlcks oder dessen Ertrag
Uber das zumutbare Mal3 hinaus beeintrachtigt.

(3) Die Zuftihrung durch eine besondere Leitung ist
unzulassig.

§ 907 (Gefahrdrohende Anlagen)

(1) Der Eigentlimer eines Grundstticks kann verlangen,
dass auf den Nachbargrundstticken nicht Anlagen
hergestellt oder gehalten werden, von denen mit
Sicherheit vorauszusehen ist, dass ihr Bestand oder
ihre Benutzung eine unzuldssige Einwirkung auf sein
Grundsttck zur Folge hat. Gentgt eine Anlage den
landesgesetzlichen Vorschriften, die einen bestimm-
ten Abstand von der Grenze oder sonstige Schutz-
maBregeln vorschreiben, so kann die Beseitigung der
Anlage erst verlangt werden, wenn die unzuldssige
Einwirkung tatsachlich hervortritt.

(2) Baume und Straucher gehoéren nicht zu den Anlagen
im Sinne dieser Vorschriften.

§ 908 (Drohender Gebaudeeinsturz)

Droht einem Grundsttick die Gefahr, dass es durch den
Einsturz eines Gebaudes oder eines anderen Werkes,
das mit einem Nachbargrundstiick verbunden ist, oder
durch die Ablésung von Teilen des Gebaudes oder des
Werkes beschadigt wird, so kann der Eigentimer von
demjenigen, welcher nach dem § 836 Abs. 1 oder 8§
837, 838 flr den eintretenden Schaden verantwortlich
sein wurde, verlangen, dass er die zur Abwendung der
Gefahr erforderliche Vorkehrung trifft.

§ 909 (Vertiefung)

Ein Grundstlck darf nicht in der Weise vertieft werden,
dass der Boden des Nachbargrundsticks die erforderli-
che Stutze verliert, es sei denn, dass fur eine genligende
anderweitige Befestigung gesorgt ist.



§ 910 (Uberhang)

(1) Der Eigentlmer eines Grundstticks kann Wurzeln
eines Baumes oder eines Strauches, die von einem
Nachbargrundsttick eingedrungen sind, abschneiden
und behalten. Das Gleiche gilt von herliberragenden
Zweigen, wenn der Eigentimer dem Besitzer des
Nachbargrundstticks eine angemessene Frist zur
Beseitigung bestimmt hat und die Beseitigung nicht
innerhalb der Frist erfolgt.

(2) Dem Eigentimer steht dieses Recht nicht zu, wenn
die Wurzeln oder die Zweige die Benutzung des
Grundsttcks nicht beeintrachtigen.

§ 911 (Uberfall)

Frichte, die von einem Baum oder einem Strauch auf
ein Nachbargrundstick hintberfallen, gelten als Friich-
te dieses Grundstlicks. Diese Vorschrift findet keine
Anwendung, wenn das Nachbargrundstick dem 6ffent-
lichen Gebrauch dient.

§ 912 (Uberbau; Duldungspflicht)

(1) Hat der Eigentimer eines Grundstiicks bei der Errich-
tung eines Gebaudes Uber die Grenze gebaut, ohne
dass ihm Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zur Last
fallt, so hat der Nachbar den Uberbau zu dulden,
es sei denn, dass er vor oder sofort nach der Grenz-
Uberschreitung Widerspruch erhoben hat.

(2) Der Nachbar ist durch eine Geldrente zu entschadi-
gen. Fur die Hohe der Rente ist die Zeit der Grenz-
Uberschreitung maBgebend.

§ 913 (Zahlung der Uberbaurente)

(1) Die Rente fiir den Uberbau ist dem jeweiligen Eigen-
timer des Nachbargrundsttcks von dem jeweiligen
Eigentlimer des anderen Grundstticks zu entrichten.

(2) Die Rente ist jahrlich im Voraus zu entrichten.

§ 914 (Rang, Eintragung und Erléschen der Rente)

(1) Das Recht auf die Rente geht allen Rechten an
dem belasteten Grundsttck, auch den éalteren, vor. Es
erlischt mit der Beseitigung des Uberbaues.

(2) Das Recht wird nicht in das Grundbuch eingetragen.
Zum Verzicht auf das Recht sowie zur Feststellung
der Hohe der Rente durch Vertrag ist die Eintragung
erforderlich.

(3) Im Ubrigen finden die Vorschriften Anwendung, die
far eine zugunsten des jeweiligen Eigentimers eines
Grundsttcks bestehende Reallast gelten.

§ 915 (Abkauf)

(1) Der Rentenberechtigte kann jederzeit verlangen, dass
der Rentenpflichtige ihm gegen Ubertragung des
Eigentums an dem Uberbauten Teil des Grundstuicks
den Wert ersetzt, den dieser Teil zur Zeit der Grenz-
Uberschreitung gehabt hat. Macht er von
dieser Befugnis Gebrauch, so bestimmen sich die
Rechte und Verpflichtungen beider Teile nach den
Vorschriften Gber den Kauf.

(2) Fiir die Zeit bis zur Ubertragung des Eigentums ist die
Rente fortzuentrichten.

§ 916 (Beeintrachtigung von Erbbaurecht oder
Dienstbarkeit)

Wird durch den Uberbau ein Erbbaurecht oder eine
Dienstbarkeit an dem Nachbargrundstiick beeintrach-
tigt, so finden zugunsten des Berechtigten die Vorschrif-
ten der §§ 912 bis 914 entsprechende Anwendung.

§ 917 (Notweg)

(1) Fehlt einem Grundsttck die zur ordnungsmaBigen
Benutzung notwendige Verbindung mit einem
offentlichen Wege, so kann der Eigentiimer von den
Nachbarn verlangen, dass sie bis zur Hebung des
Mangels die Benutzung ihrer Grundsttcke zur
Herstellung der erforderlichen Verbindung dulden.
Die Richtung des Notweges und der Umfang des
Benutzungsrechts werden erforderlichenfalls durch
Urteil bestimmt.

(2) Die Nachbarn, tber deren Grundsticke der Notweg
fahrt, sind durch eine Geldrente zu entschadigen.
Die Vorschriften des § 912 Abs. 2 Satz 2 und der §§
913, 914, 916 finden entsprechende Anwendung.

§ 918 (Ausschluss des Notwegrechts)

(1) Die Verpflichtung zur Duldung des Notwegs tritt
nicht ein, wenn die bisherige Verbindung des
Grundstticks mit dem 6ffentlichen Wege durch eine
willktrliche Handlung des Eigentiimers aufgehoben
wird.

(2) Wird infolge der VerauBerung eines Teils des Grund-
stlicks der verauBerte oder der zurtickbehaltene Teil
von der Verbindung mit dem 6ffentlichen Wege
abgeschnitten, so hat der Eigentimer desjenigen
Teiles, Uber welchen die Verbindung bisher statt-
gefunden hat, den Notweg zu dulden. Der Verau-
Berung eines Teiles steht die VerduBerung eines
von mehreren demselben Eigentiimer gehérenden
Grundstticks gleich.



§ 919 (Grenzabmarkung)

(1) Der Eigentlimer eines Grundstticks kann von dem
Eigentlimer eines Nachbargrundsttcks verlangen,
dass dieser zur Errichtung fester Grenzzeichen und,
wenn ein Grenzzeichen verrtickt oder unkenntlich
geworden ist, zur Wiederherstellung mitwirkt.

(2) Die Art der Abmarkung und das Verfahren bestim-
men sich nach den Landesgesetzen; enthalten diese
keine Vorschriften, so entscheidet die Ortsublichkeit.

(3) Die Kosten der Abmarkung sind von den Beteiligten
zu gleichen Teilen zu tragen, sofern nicht aus einem
zwischen ihnen bestehenden Rechtsverhaltnis sich
ein anderes ergibt.

§ 920 (Grenzverwirrung)

(1) Lasst sich im Falle einer Grenzverwirrung die richtige
Grenze nicht ermitteln, so ist fur die Abgrenzung der
Besitzstand maBgebend. Kann der Besitzstand nicht
festgestellt werden, so ist jedem der Grundstlcke ein
gleich groBes Stlck der streitigen Flache zuzuteilen.

(2) So weit eine diesen Vorschriften entsprechende
Bestimmung der Grenze zu einem Ergebnis fuhrt,
das mit den ermittelten Umstanden, insbesondere
mit der feststehenden GroBe der Grundstlcke, nicht
Ubereinstimmt, ist die Grenze so zu ziehen, wie es
unter Bericksichtigung dieser Umstande der Billigkeit
entspricht.

§ 921 (Gemeinschaftliche Benutzung von
Grenzanlagen)

Werden zwei Grundstiicke durch einen Zwischenraum,
Rain, Winkel, einen Graben, eine Mauer, Hecke, Planke
oder eine andere Einrichtung, die zum Vorteile beider
Grundstticke dient, voneinander geschieden, so wird
vermutet, dass die Eigentiimer der Grundstticke zur
Benutzung der Einrichtung gemeinschaftlich berechtigt
seien, sofern nicht duBere Merkmale darauf hinweisen,
dass die Einrichtung einem der Nachbarn allein gehort.

§ 922 (Art der Benutzung und Unterhaltung)

Sind die Nachbarn zur Benutzung einer der im § 921
bezeichneten Einrichtung gemeinschaftlich berechtigt,
so kann jeder sie zu dem Zwecke, der sich aus ihrer
Beschaffenheit ergibt, insoweit benutzen, als nicht die
Mitbenutzung des anderen beeintrachtigt wird. Die
Unterhaltungskosten sind von den Nachbarn zu gleichen
Teilen zu tragen. Solange einer der Nachbarn an dem
Fortbestand der Einrichtung ein Interesse hat, darf sie
nicht ohne seine Zustimmung beseitigt oder geandert
werden. Im Ubrigen bestimmt sich das Rechtsverhaltnis
zwischen den Nachbarn nach den Vorschriften Gber die
Gemeinschaft.

§ 923 (Grenzbaum)

(1) Steht auf der Grenze ein Baum, so geblhren die
Frichte und, wenn der Baum gefallt wird, auch der
Baum den Nachbarn zu gleichen Teilen.

(2) Jeder der Nachbarn kann die Beseitigung des Bau-
mes verlangen. Die Kosten der Beseitigung fallen den
Nachbarn zu gleichen Teilen zur Last. Der Nachbar,
der die Beseitigung verlangt, hat jedoch die Kosten
allein zu tragen, wenn der andere auf sein Recht an
dem Baum verzichtet; er erwirbt in diesem Falle mit
der Trennung das Alleineigentum. Der Anspruch auf
die Beseitigung ist ausgeschlossen, wenn der Baum
als Grenzzeichen dient und den Umstanden nach
nicht durch ein anderes zweckmaBiges Grenzzeichen
ersetzt werden kann.

(3) Diese Vorschriften gelten auch fur einen auf der
Grenze stehenden Strauch.

§ 924 (Unverjahrbarkeit nachbarrechtlicher
Anspriiche)

Die Ansprlche, die sich aus den §§ 907 bis 909, 915,
dem § 917 Abs. 1, dem § 918 Abs. 2, den §§ 919, 920
und dem § 923 Abs. 2 ergeben, unterliegen nicht der
Verjahrung.

§ BGB § 1004 (Beseitigungs- und Unterlassungs-

anspruch)

(1) Wird das Eigentum in anderer Weise als durch
Entziehung oder Vorenthaltung des Besitzes beein-
trachtigt, so kann der Eigentimer von dem Storer
die Beseitigung der Beeintrachtigung verlangen. Sind
weitere Beeintrdchtigungen zu besorgen, so kann
der Eigentimer auf Unterlassung klagen.

(2) Der Anspruch ist ausgeschlossen, wenn der Eigen-
timer zur Duldung verpflichtet ist.



Auszug aus dem
Landesschlichtungsgesetz

§ 37a

Einfilhrung eines Schlichtungsverfahrens

(1) Wohnen die Parteien im Saarland oder haben sie hier
ihren Sitz oder eine Niederlassung, ist die Erhebung
einer Klage erst zulassig, nachdem von einer in
§ 37b genannten Gutestelle versucht worden ist,
die Streitigkeit einvernehmlich beizulegen (Schlich-
tungsverfahren),
1. in Streitigkeiten Uber Anspriiche wegen

a) der in § 906 des Burgerlichen Gesetzbuchs
geregelten Einwirkungen, sofern es sich nicht
um Einwirkungen von einem gewerblichen
Betrieb handelt,

b) Uberwuchses nach § 910 des Birgerlichen
Gesetzbuchs,

) Hintberfalls nach § 911 des Burgerlichen
Gesetzbuchs,

d) eines Grenzbaums nach § 923 des Burgerli-
chen Gesetzbuchs,

e) wegen der im Saarlandischen Nachbarrechts-
gesetz geregelten Nachbarrechte, sofern es sich
nicht um Einwirkungen von einem gewerblichen
Betrieb handelt,

2. in Streitigkeiten Gber Anspriiche wegen Verlet-
zung der personlichen Ehre, die nicht in Presse
oder Rundfunk begangen worden sind.

(2) Absatz 1 findet keine Anwendung auf

1

w

. Klagen nach den 8§ 323, 324 und 328 der

Zivilprozessordnung, Widerklagen und Klagen,
die binnen einer gesetzlichen oder gerichtlich
angeordneten Frist zu erheben sind,

. Streitigkeiten in Familiensachen,
. Wiederaufnahmeverfahren,
. Anspruche, die im Urkunden- oder Wechsel-

prozess geltend gemacht werden,

. die Durchfuhrung des streitigen Verfahrens, wenn

ein Anspruch im Mahnverfahren geltend gemacht
worden ist,

. Klagen wegen vollstreckungsrechtlicher MaBnah-

men, insbesondere nach dem Achten Buch der
Zivilprozessordnung,

. Antrége nach § 404 der Strafprozessordnung,
. Klagen, denen nach anderen gesetzlichen Vor-

schriften ein Vorverfahren vorauszugehen hat.
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