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GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
(§9 ABS. 7 BAUGB)

GEWERBEGEBIET
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 20 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

(JBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE; HIER: BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO)

STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
(§ 9 ABS.1 NR.11 BAUGB)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 ABS.1 NR.25 A BAUGB)

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 ABS.1 NR.20 UND ABS. 6 BAUGB)

ABGRENZUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN INNERHALB DER FLACHEN FUR MASSNAHMEN
7UM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

RAUMLICHE ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

T‘l. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS.7 BAUGB

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB
GEWERBEGEBIET

Zuldssig sind:

Ausnahmsweise zulassig sind:

Unzulassig sind:

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB ..M. §§ 16 - 21A BAUNVO

3.1 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

3.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

4. UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB L.V.M.

§ 23 BAUNVO

5. ABWEICHENDE BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB L.V.M.
§ 22 BAUNVO

6. VERKEHRSFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

7. FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB

8. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 UND ABS. 6 BAUGB

. I

Siehe Plan

Gem. § 8 BauNVO Gewerbegebiet.

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO.

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &f-
fentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude,

3. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO.

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke.

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.v.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO.
1. Tankstellen
2. Vergnligungsstatten.

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind in
einem 50 m breiten Streifen entlang der westlichen Grenze des
Geltungsbereiches Betriebe unzuldssig, die die angrenzende
Nutzung wesentlich storen und wahrend der Nachtzeit (22:00 -
06:00 Uhr) Betriebs-Aktivitaten aufweisen.

Gem. § 8 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Ein-
zelhandelsbetriebe mit folgenden zentrenrelevanten Sortimenten
nicht zuldssig

e Sortimente der Grund-/Nahversorgung/des kurzfristigen Be-
darfs (Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhand-
werk, Getranke und Tabakwaren)

e Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biroartikel

e Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, kunstgewerbliche Artikel,
Geschenkartikel, Bastelartikel, Antiquitaten

o Bekleidung, Leder-/Pelzwaren, Schuhe
Uhren, Schmuck, Edelmetallwaren
Drogeriewaren, Kosmetika, pharmazeutische, medizinische
und orthopadische Artikel

e Unterhaltungselektronik/Telekommunikations- und EDV-Be-
darf, Kleinelektrohaushaltswaren (,braune Ware")

e Musikinstrumente, Musikalienhandel, Bild- und Tontrager

e Fotogerate, feinmechanische/optische Erzeugnisse und Zu-
behér

e Einrichtungszubehdr (ohne Mdbel), Haus- und Heimtextilien,

Teppiche (ohne Teppichbéden), Beleuchtungskdrper,

Raumausstattung

Baby-, Kinderartikel

Spielwaren, Sportartikel (kleinteilig), Reit-/Jagdbedarf

Wolle, Kurzwaren/ Handarbeit, Nahmaschinen und Zubehor

Schnittpflanzen, zoologischer Bedarf, lebende Tiere, Tiernah-

rung

Ausnahmsweise kénnen gem. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandels-
betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten zugelassen werden,
wenn der Antragsteller mit einem Fachgutachten nachweist, dass
die beantragte Nutzung keine schadlichen Auswirkungen auf die
umliegenden Zentren hat.

Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO gilt als Ausnahme der Festsetzung des
Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben mit den aufgefiihrten
zentrenrelevanten Sortimenten folgendes: Je Handwerksbetrieb
diirfen an der Statte der Leistung Verkaufsflachen von maximal
500 m? fiir den Verkauf von zentrenrelevanten Sortimenten im
Sinne ausschlieBlich selbstproduzierter Ware an letzte Verbrau-
cher vorgehalten werden, sofern die Verkaufsstatte dem Betrieb
baulich und funktional untergeordnet ist. Von dieser Beschran-
kung ausgenommen sind Kraftfahrzeugreparaturwerkstatten zu-
geordnete Verkaufsstatten fiir Kraftfahrzeuge.

Gem. § 16 Abs. 2, § 19 BauNVO i.v.m. § 17 BauNVO.
Die Grundflachenzahl (GRZ) des GE wird auf 0,8 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

e Nebenanlagen im Sinne des § 14,

e bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

§ 17 Abs. 2 BauNVO (Uberschreitung der Obergrenzen) gilt ent-
sprechend.

Gem. § 20 BauNVO wird fiir das GE die Zahl der Vollgeschosse
e fiir Biiro- und Verwaltungsgebaude auf maximal Il
e fiir die iibrigen Nutzungen auf maximal Il festgesetzt.

Siehe Plan, gem. § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan-
gebiet durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gem. §
23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebaude und Gebéudeteile die Bau-
grenze nicht iiberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes zu errich-
ten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaB
kann ausnahmsweise zugelassen werden. Innerhalb der nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflachen (und auBerhalb der Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft und Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) sind untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zuldssig, die
dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundsti-
cke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVvO
gelten entsprechend.

Siehe Plan,

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO die abweichende
Bauweise (a) festgesetzt. Demnach sind Gebaudelangen von
mehr als 50 m zulassig. In der abweichenden Bauweise ist eine
Grenzbebauung zulassig.

Siehe Plan, ist vorhanden.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem: Das Schmutzwasser ist
durch Anschluss an die vorhandene 6ffentliche Kanalisation zu
entsorgen. Das Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.

Siehe Plan,

AusgleichsmaBnahme 1: A1 Baumreihe entwickeln

Entlang der ostlichen Grenze der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
che ist auf den Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eine ca. 10 m

9:

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

10. FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB

breite Baumreihe zu entwickeln. Es sind insgesamt 10 hochstam-
mige Baume im Abstand von ca. 10 m zueinander zu pflanzen.
Dazwischen kann eine Wiese angelegt werden und/oder es kon-
nen Bepflanzungen mit Strauch- und Heckenpflanzen erfolgen.
Es sind einheimische und regionaltypische Arten der Pflanzliste
zu verwenden.

AusgleichsmaBnahme 2: A2 Feldgehdlz entwickeln

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft ist im nérdlichen Teil
des raumlichen Geltungsbereiches auf den Flachen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ein groBflachiges, mehrreihiges Feldgehtlz aus
regionaltypischen Laubgehdlzen zu entwickeln. Es sind einhei-
mische und regionaltypische Arten der Pflanzliste zu verwenden.
Es sind in einem Abstand von ca. 15 m zueinander Hochstamme
zu pflanzen. Dazwischen sind Initialpflanzungen mit Gruppen-
Strauchpflanzungen mit einem Abstand von ca. 3 m zueinander
anzulegen. Es werden jeweils 3-5 Individuen der gleichen Art in
Gruppen gesetzt.

Die aufgefiihrte Pflanzliste (Punkt 9, Fldche zum Anpflanzen von
B3umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB) gilt innerhalb der Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB entsprechend.

Siehe Plan. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind LarmschutzmaB-
nahmen sowie ein 3 m breiter und 61 m langer Streifen als Zu-
fahrt zu Flur 9, Flurstiick 311/1 zulassig.

AusgleichsmaBnahme 3: A3 dauerhafte Baum- und
Strauchhecke

Entlang der westlichen Grenze der (iberbaubaren Grundstiicks-
flache ist eine dauerhaft zu erhaltende Baum- und Strauch-
hecke aus regionaltypischen Laubgehdlzen zu pflanzen. Es sind
einheimische und regionaltypische Arten der Pflanzliste zu ver-
wenden. Im nordlichen, 6m breiten Streifen ist alle ca. 10 m ein
Hochstamm zu pflanzen. Dazwischen und im sidlichen Streifen
neben der Zufahrt sind Gruppen-Strauchpflanzungen mit einem
Abstand von ca. 3 m zueinander anzulegen. Es werden jeweils
3-5 Individuen der gleichen Art in Gruppen gesetzt.

AusgleichsmaBnahme 4: A4 innere Durchgriinung

Zur inneren Durchgriinung sind die nicht iiberbauten oder versie-
gelten Flachen gartnerisch anzulegen. Zuldssig sind alle MaBnah-
men, die geeignet sind, eine ansprechende Durchgriinung des
Gewerbegebietes zu schaffen. Es kdnnen extensive Rasenflachen
und Wiesen mit eingestreuten Ruderalfluren entwickelt werden
sowie Anpflanzungen von Einzelbdumen und Strauchern erfol-
gen, wobei mindestens 3 hochstammige Einzelbaume zu pflan-
zen sind. Bei Gehdlzanpflanzungen sind einheimische Baum- und
Straucharten der Pflanzliste zu verwenden.

Pflanzliste:

Fiir die Hochstamme kénnen folgende Arten verwendet werden:
e Ahom (Acer campestre/platanoides/pseudoplatanus)
Buche (Fagus sylvatica)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Linde (Tilia cordata/platyphyllos)

Mindestqualitat der Hochstamme: 3-mal verpflanzt, mindestens
12-16 cm Stammumfang (StU) gemessen in 1 m Hohe.

Strauchpflanzen:

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hundsrose (Rosa canina)

Schneeball (Viburnum opulus/lantana)
Trauben-Kirsche (Prunus padus)

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Holunder (Sambucus nigra und racemosa)
WeiBdorn (Crataegus monogyna/ laevigata)
Hasel (Corylus avellana)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Pfaffenhiitchen (Eyonimus europaeus)
Sal-Weide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Himbeere (Rubus idaeus)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Die Qualititsangaben nach FLL sind einzuhalten.

Das Niederschlagswasser ist tber die natiirliche oder Uber eine
belebte Bodenzone zu versickern. Die Versickerungsfahigkeit ist
in einem Gutachten nachgewiesen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen
in den jeweils glltigen Fassungen:

e Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge-
4ndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI I S.
466)

e Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509)

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des Gesetzes

Nr. 1544) vom 18.02.2004, zuletzt gedndert durch das Ge-
setz vom 16.06.2010 (Amtsbl. 1 S. 1312)

e Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland -

e Der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG)
des Saarlandes in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.06.1997 (Amtsblatt S. 682), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 11.02.2009 (Amtsbl. S. 1215)

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes-
naturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI.
| S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom
06.02.2012 (BGBI. I S. 148)

Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) - vom 05.04.2006
(Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt geandert durch Art.3 i.v.m.
Art.5 des Gesetzes Nr.1661 zur Einfilhrung einer Strategi-
schen Umweltpriifung und zur Umsetzung der SUP-Richtlinie
im Saarland vom 28.10.2008 (Amtsbl. 2009 S. 3).

e Saarlandische Denkmalschutzgesetz (SDschG) (Artikel 1
des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarléndischen
Denkmalrechts) vom 19.05.2004 (Amtsblatt S. 1498), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.06.2009
(Amtsblatt S. 1374).

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Gemeinderat der Gemeinde Ensdorf hat am 14.04.2011
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hinterst Dell” be-
schlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde
am 03.06.2011 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer , 6ffentlichen Aus-
legung” friihzeitig beteiligt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich von der Planung beriihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 26.10.2011 friihzeitig be-
teiligt und demgemaB von der Planung unterrichtet und um
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB (Scoping) aufgefordert (§ 4 Abs.1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gelegenen Flurstiicke hinsichtlich ihrer
Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
tibereinstimmen.

Landesamt fiir Kataster-, Vermessungs- und Kartenwesen

e Der Gemeinderat der Gemeinde Ensdorf hat am 03.05.2012
den Entwurf gebilligt und die Gffentliche Auslequng des
Bebauungsplanes ,Hinterst Dell” beschlossen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Be-
griindung, hat in der Zeit vom 18.05.2012 bis einschlieBlich
18.06.2012 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden konnen, dass nicht fristgerecht ab-
gegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt ~bleiben kdnnen,
ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend ge-
macht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wur-
den, aber hatten geltend gemacht werden konnen, am
11.05.2012 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom 08.05.2012 von der Auslegung

e Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen seitens der Be-

e Der Gemeinderat hat am 09.08.2012 den Bebattmgsptan

e Der Satzungsbeschluss wurde amu,s

benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB). Ih-
nen wurde eine Frist bis zum 18.06.2012 zur Stellungnahme
eingeraumt.

horden und der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
der Offentlichkeit und der Nachbargemeinden Anregungen
und Stellungnahmen ein. Die Abwéagung der vorgebrachten
Bedenken und Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat
am 09.08.2012. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anre-
gungen und Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt
(§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

,Hinterst Dell”als Satzung beschlossen (§ 104 hs\ BARGR)

Der Bebauungsplan besteht aus der Planfei@qung.(Teil A X

und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriifidiffg
L4
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rtstiblich
bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In diespr Bekannt-
machung ist auf die Mdglichkeit der Einsichtnahme, die Vo-
raussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen des § 215 BauGB,
femer auf Falligkeit und Erloschen der Entschadigungsan-
spriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und § 44 Abs. 5 BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 12
Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Hin-
terst Dell”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB). :

Ensdorf, den L@__{Z D

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

Gem. § 9 Abs. 6 und 6a BauGB sollen nach anderen gesetzlich
desrecht in den Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen wer
urteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaBig sind.

Im Siiden und Osten grenzt an den Geltungsbereich das Wasserschutzgebiet ,Bous-Schwalbach” (Schutzzone 1il, VO vom
29.11.2007, verdffentlicht im Amtsblatt des Saarlandes Nr. 51 v. 13.12.2007, S. 2457ff). Die Verordnung ist entsprechend zu be-

achten.

en Vorschriften getroffene Festsetzungen sowie Denkmaler nach Lan-
den, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fiir die stadtebauliche Be-

i

HINWEISE

Es ist zu empfehlen, Flachdécher zu 80% ihrer Flache mit Photovoltaik zu bestiicken, nach Siiden geneigte Dacher ab 10%

Dachneigung zu mindestens 50 %.

Weiterhin ist eine extensive Begriinung der Flachdacher zu empfehlen.
Das auf den Stellflachen anfallende Niederschlagswasser sollte im Gebiet versickert werden.
Des Weiteren ist die Eingriinung der Parkplatze zu empfehlen, je 8 Stellplatze sollte ein standortgerechter Hochstamm gepflanzt

werden.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes kdnnen Munitionsgefahren nicht ausgeschlossen werden, so dass eine vorsorgliche

Uberpriifung empfohlen wird.

Fiir den Geltungsbereich weist das Kataster des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz keine Altlasten und/oder altlasten-
verdchtige Flachen aus. Dennoch kdnnen im Plangebiet Altlasten bzw. altlastenverdachtige Flachen nicht ausgeschlossen wer-

den.

Pflege: Alle hochstammigen Baume sind anzupfahlen. Die Fldchen um die Pflanzen sollten gemulcht (Gras- oder Rindenmulch)
werden, um die Anwuchswahrscheinlichkeit zu erhohen und die Pflegekosten zu minimieren. Die Gehdlzpflanzen bendtigen wie
(Schnitt, Wasserung, Wundbehandlungen bei Beschadigungen, etc.).
Wenn nétig sind sie gegen Wildverbiss einzeln oder durch Z&unung insgesamt zu schiitzen. Die Pflanzarbeiten kénnen im Frih-
jahr oder Herbst durchgefiihrt werden. Fr alle Pflanzarbeiten gelten die Bestimmungen der DIN 1891616. Fir eine fachgerechte
Pflege hat der Verursacher Sorge zu tragen. Dies gilt insbesondere fir die ersten Jahre der Anpflanzungen (Herstellungspflege).
Baudenkmaler und Bodendenkméler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf die Anzeigepflicht
und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird hingewiesen.

Der , Bericht zur Versickerungsfahigkeit im Bereich des geplanten Baugebietes , Hinterst Dell” in Ensdorf der GCG Geotechnik Dr.

alle Neupflanzungen die obligatorische Anwuchspflege

Heer GmbH & Co. KG vom 04.07.2012 ist zu beachten.
Bau von Versickerungsanlagen:

Es muss unbedingt darauf geachtet werden, dass wahrend einer stattfindenden ErschlieBung des Baugebietes eine Boden-
verdichtung in den moglichen Bereichen der geplanten Versickerungselemente vermieden wird.

Fiir die Versickerung vorgesehene Flachen sollten bereits vor Beginn der BaumaBnahme festgelegt und umzaunt werden.
Sie diirfen nicht befahren werden bzw. als Lagerstellen fiir Baustoffe genutzt werden.

grundes irreversibel geschadigt werden.

Berhalb des Bemessungsregens es zum kurzzeitigen Versagen der Ver-
sickerungsanlage kommt. Von planerischer Seite muss deshalb beriicksichtigt werden, dass berlaufendes Wasser schadlos

Durch Verdichtung kann die Durchléssigkeit des Unter
AuBerdem ist zu beachten, dass bei einem Ereignis au

abgeleitet wird (z.B. Notiiberlauf in Kanalisation).

Der Bau der Anlage ist von einem geotechnischen Sachverstandigen zu begleiten.
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Bearbeitet im Auftrag der Stand der Planung:
~ Gemeinde Ensdorf Satzung, 02.08.2012
1‘ An der Erstellung des Verantwortlicher Projektleiter B-Plan
~ Bebauungsplanes Dipl.-Ing. Hugo Kern,
~ waren beteiligt: Raum- und Umweltplaner,
| Geschéftsfihrer

Kernplan GmbH
- Kirchenstrasse 12
- 66557 lllingen
M 1: 1000 im Original 0 10 50 100

Verkleinerung ohne MaBstab




