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VORBEMERKUNGEN

Am 24.06.1999 hat der Gemeinderat der Gemeinde

Ensdorf den AufstellungsbeschluB fir den Bebauungs-

plan “Ensdorf Sid” gefaft.

Mit den Planungsarbeiten und der Verfahrensdurch-
fohrung wurde die ARGUS PLAN, Ingenieurgesell-
schaft fir angewandte Raum-, Griin-, Umwelt- und
Stadtplanung, RathausstraBe 12, 66557 lllingen,

beauftragt.

LAGE IM RAUM

Das Planungsgebiet mit seiner Gesamtgréfe von ca.
3,7 ha befindet sich am sidlichen Ortsrand von
Ensdorf, stdlich des Griesborner Weges und &stlich

der DidierstraBe.

Das Planungsgebiet wird begrenzt:

\. GRENZEN DES PLANUNGSGEBIETES

im Norden:

im Westen:

im Osten:

im Siiden:

durch die nérdliche Grenze der Par-
zellen 1035/616, 625, 626/1,
628, 629, 631/4, 147/632,
2798/635, 636, 637, 1304/638
und 1305/639; durch die &stliche
Grenze der Parzelle 625.

durch die westliche Grenze der Par-
zelle 1305/639.

durch die &stliche Grenze der Parzel-
len 1035/616, 1605/615, 1604/
614, 1603/614, 1602/614, 613,
612, 611, 610, 1323/609, 609/
1, 1379/608, 607, 606, 605,
604, 603, 602/1, 599/1, 597,
595/1, 593/1.

durch eine gedachte Linie, vom siid-
westlichen Eckpunkt der Parzelle
1034/592 bis zum siidéstlichen Eck-
punkt der Parzelle 234/4; entlang
der westlichen Grenze der Parzelle
239; durch die sidlichen Grenzen
der Parzellen 626/1, 628, 629,
631/3, 1147/632, 2799/635,
636, 637, 1304/638, 1305/639.

Die genauen Grenzen gehen aus dem Bebauungs-

plan hervor.
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ZIELSETZUNG DER
GEMEINDE UND
STANDORTWAHL

/A SCHAFFUNG VON WOHNRAUM ZUR

DECKUNG DES BEDARFES NACH LEP
SIEDLUNG

nungsrechtlichen Voraussetzungen zur ErschlieBung
von neuem Wohnbauland. Hierdurch soll der 6rili-
che Bedarf zum Bau oder Erwerb von Wohn- und
Grundeigentum befriedigt werden und die értliche
Wohnungssituation verbessert werden.

A\ BEGRUNDUNG DES PLANUNGSBEDARFS

BEDARF NACH LEP SIEDLUNG

Der Bedarf an Wohneinheiten in der Gemeinde
Ensdorf liegt laut Landesentwicklungsplan Siedlung
(LEPL Siedlung) vom 09. Oktober 1997 bei max.
260 Wohneinheiten bis zum Jahre 2005 (Minimum
230). Von diesem Bedarf miissen bestehende
Baulicken und Baufertigstellungen entsprechend den
Vorgaben des LEPL Siedlung abgezogen werden.

laut  aktueller ~ Wohneinheitenbilanz ~ (Stand
20.02.2001) gibt es in Ensdorf zur Zeit insgesamt
126 anrechenbare Wohneinheiten. Die
Wohneinheiten schlisseln sich dabei wie folgt auf:

71 Baulicken, Stand 01.01.1995 (142
Baulicken zu 50% angerechnet); davon 12
Baulicken  bis  01.02.2001  bebaut (24
Baufertigstellungen zu 50% angerechnet) - Rest 59
Bauliicken

40 Baulicken nach 01.01.1995 bebaut (zu
100% angerechnet); davon 21 Bauliicken bis
01.02.2001 bebaut (zu 100% angerechnet) - Rest
19 Baulicken.

- 48 weitere in Abzug zu bringende
Wohneinheiten geméf3 gemeldeten Fertigstellungen
des Statistischem Landesamtes.

Durch den Bebauungsplan 'Ensdorf Siid I' werden
die  Vorausssetzungen  geschaffen, ca. 60
Baugrundstiicke mit max. 2 Wohnungen je Gebdude
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zu verwirklichen. Ausgehend von einer mittleren
Anzahl von 1,25 Wohnungen je Gebé&ude ergeben
sich ca. 75 Wohneinheiten.

Der Gemeinde Ensdorf verbleiben demnach maxi-
mal ca. 59 Wohneinheiten fir die weitere
Siedlungsentwicklung bis zum Jahre 2005.

/. GRUNDE FUR DIE STANDORTWAHL
Ziel der Gemeinde Ensdorf ist die Schaffung von pla-

ATTRAKTIVE WOHNLAGE

Das Planungsgebiet weist durch seine landschaftlich
reizvolle Lage und seine N&he zum Ortskern einen
hohen Wohnwert auf.

In der unmitttelbaren Umgebung des Plangebietes
sind keine Nutzungen vorhanden, die die Wohnruhe
erheblich stéren kénnten.

GUTE ERWEITERUNGSMOGLICHKEITEN

Sowohl in 8stlicher als auch in sidlicher Richtung be-
finden sich Fléchen, die fir eine Wohnbebauung ge-
eignet sind.

SINNVOLLE ABRUNDUNG DES
SIEDLUNGSKORPERS

Die ErschlieBung des Baugebietes “Ensdorf Siid” und
die spater méglichen Erweiterungen fiihren zu einer
sinnvollen Abrundung des Siedlungskérpers in sidli-
cher Richtung.

VERSORGUNGSAUSSTATTUNG VON
ENSDORF / BEDARF DURCH
GEWERBEFLACHEN

Als Unterzentrum ist Ensdorf mit einer  guten
Versorgungsinfrastruktur zur Deckung des taglichen
Bedarfs und teilweise des periodischen Bedarfs aus-
gestattet.

Weiterhin gibt es in Ensdorf mehrere gréBere
Gewerbe- und Industrieflachen, die z.T. noch ausge-
weitet werden. Durch die Ausweisung neuer
Wohnbaufldchen in Ensdorf kann den stadtebauli-
chen Zielvorstellingen der engen rdumlichen
Verknipfung der Grunddaseinsfunktionen Wohnen,
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Arbeiten und Versorgen im besonderen MaBe
Rechnung getragen werden.

FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE
ENSDORF

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Ensdorf wird die Fléche des Plangebietes als
Wohnbaufladche gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. T Nr. T BauNVO dargestellt .

Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

INTEGRIERTE GRUNORDNUNG

Entsprechend § Ta BauGB in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S.
2141, ber. 1998 S. 137) ist der Bebauungsplan
“Ensdorf Sid” an die Beriicksichtigung der umwelt-
schitzenden Belange und Grundsétze gebunden.

Dementsprechend sind die Belange

* sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

* Integration der Griinordnung sowie

* Festsetzungen von Flachen und MaBnahmen zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

als Entwurfsbestandteile in die Bebauungsplanung in-
tegriert und in der Abwdgung nach § 1 Abs. 6
BauGB beriicksichtigt.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN/
VERFAHRENS VERMERKE

Die Darstellung der gesetzlichen Grundlagen und
der Verfahrensvermerke erfolgt im Bebauungsplan

" (Planzeichnung mit Textteil).
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NUTZUNG DES
PLANUNGSGEBIETES UND
DER RANDBEREICHE

Der iberwiegende Teil des Plangebietes wird als
Ackerflache genutzt (siehe Naturgiter - Biotoptypen).

/A UMGEBUNGSNUTZUNG

Im Norden und Westen schlieBt sich Wohnnutzung an.
Im Siden und im Osten grenzt das Plangebiet an
landwirtschaftliche Nutzungen.

LANDWIRTCHAFTLICHE NUTZUNG




WOHNNUTZUN WESTLICH DES PLANGEBIETES
DIDIERSTRASSE

TOPOGRAPHIE DES
PLANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des flachen An-
stiegs der Terrassenfluren der Saar. Es steigt von
189 m iber NN im Nordwesten allmahlich an bis

auf 200 m iber NN im Sidosten. Die durchschnittli-
che Neigung der Fléche liegt bei rund 6 %.

Mit topographisch bedingten Schwierigkeiten fiir die Er-
schlieBung ist aufgrund der geringen Hohendifferenzen
nicht zu rechnen.
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NATURGUTER

/\ NATURRAUM

"GRIESS”

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Haupteinheit
“Mittleres  Saartal” (197) im Naturraum “GrieB3”
(197.32). Es handelt sich hier um mehrfach ge-
treppte, zerschnittene Terrassenfluren, die nur wenig
Uber dem Saartal liegen und im Osten von den
Buntsandsteinkuppen der Schwarzenholzer Hohen
abgeschirmt sind. Der Naturraum liegt daher, &hn-
lich wie das westlich angrenzende Saarlouis-
Dillinger Saartal, in geschiitzter Beckenlage.
Landwirtschafiliche Nutzung spielt dennoch nur in
den &stlichen Randbereichen eine gréBere Rolle.
Ansonsten enstanden aufgrund der ebenen und ver-
kehrsgiinstigen lage groBréumige Industrie- und
Siedlungsflachen.

GEOLOGIE / UNTERGRUND

PLEISTOZANE TERRASSENABLAGERUNGEN /
MITTLERER BUNTSANDSTEIN

Im Bereich des Planungsgebietes verzahnen sich
pleistozéne Terrassenablagerungen mit Gesteinen
des  Mittleren  Buntsandsteins.  Bei  den
Terrassenablagerungen handelt es sich um fluviatile
Sedimente des ehemaligen Talbodens der Saar, die
im Laufe der Eiszeiten abgelagert wurden. Sie beste-
hen aus Kiesen und Schottern, Flugsanddecken und
LoBlehmen, die iber einem Sockel aus Mitflerem
Buntsandstein lagern. In den Bereichen, in denen
pleistozéne Ablagerungen fehlen, bildet der Mittlere
Buntsandstein das anstehende Gestein. Dieser be-
steht aus Sandsteinen unterschiedlicher Kérnigkeit, in
die Gerélle eingestreut und Konglomeratbdnke ein-
geschaltet sind.

/A NATURGUT BODEN

BRAUNERDE

Aus den Ablagerungen des Mittleren Buntsandsteins
und den pleistozénen Ablagerungen entwickelten
sich flach- bis mittelgrindige Béden, die zu dem Bo-
dentyp der Braunerde gehéren. Die Bodenart variiert
von Sand bis stark sandigem Lehm und ist verantwort-




lich fir das geringe Puffervermégen und eine hohe
Durchl@ssigkeit dieser Béden. Sie sind daher anféllig
fir Versaverung und kénnen Podsolierungserschei-
nungen aufweisen. Hierbei kommt es zur Mobilisie-
rung und Verlagerung von Humusbestandteilen zu-
sammen mit Eisen- und Manganoxiden. Die Boden-
zahlen liegen entsprechend niedrig, zwischen 20
. und 30. Ein Grofteil der Fléche ist daher als Gren-
zertragsstandort fir die Landwirtschaft einzustufen.

Abgesehen von der Ackernutzung, die eine Verdn-
derung des Oberbodens mit sich bringt, ist die Uber-
formung der Béden im Planungsgebiet gering. Ver-
sieglte Fldchen nehmen nur einen geringen Teil ein.

\. NATURGUT WASSER
KEINE OBERFLACHENGEWASSER

Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewdsser
vorhanden. Als néchstgelegenes Oberfléchengewds-
ser befindet sich der Hohlbach ca. 1 km in sidlicher
und die Saar in westlicher Richtung des Plangebietes.

GRUNDWASSER

Die Gesteine des Mittleren Buntsandsteins stellen den
Hauptgrundwasserleiter des Saarlandes. dar. Die giin-
stigen Eigenschaften der Gesteine fir die Grundwasser-
speicherung und -erneuerung lassen sich auf ihre hohe
spezifische Oberfléiche und zahlreiche Hohlréume und
Poren zuriickfihren. Die fiefer gelegenen Gesteins-
schichten sind aulBerdem mit vielen Kliften und Spalten
durchzogen, in denen das Wasser gesammelt und so-
mit der Hauptwasserstrom laufend ergénzt wird.

Der Untergrund im Planungsgebiet spielt also eine
bedeutende Rolle fir die Grundwasserneubildung
und -speicherung und somit fir die Trinkwasserver-
sorgung

Derzeit bestehen jedoch keine rechtsverbindlich fest-

gesetzten Wasserschutzgebiete in der Gemeinde
Ensdorf.

A\ NATURGUT KLIMA / LUFTHYGIENE

Da der berwiegende Teil des Planungsgebietes zur
Zeit von Ackerflachen eingenommen wird, besitzt
das  Gebiet  eine  wichtige  klimatische
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Ausgleichsfunktion.  Solche  Freifldchen  kiihlen
wahrend der Nacht stark ab und die enstehende
Kalfluft kann in den Siedlungsbereich abflieBen.
Dadurch wird ein Frischluftaustausch  zwischen
Freiland und Siedlungen gewdhrleistet.

Das Gemeindegebiet Ensdorf liegt in einem nach
dem Bundesimmissionsschutzgesetz ausgewiesenen
Belastungsgebiet innerhalb des Belastungsraumes
Dillingen / Saarlouis. GréfBte Luftbelastungen stam-
men v.a. aus dem Kraftiwerk Ensdorf, der Dillinger
Hitte und den Gewerbegebieten auf dem Saarlouiser
Réderberg. Durch die strengere Umweltgesetzgebung
der vergangenen 10 Jahre hat sich die Luftgiite von
Ensdorf jedoch deutlich verbessert.

\ NATURGUT PFLANZEN UND TIERE

POTENTIELL NATURLICHE VEGETATION

Als potentiell natirliche Vegetation wird die Vegeto-
tion bezeichnet, die sich ohne die Einwirkung des
Menschen unter reguléren Klimabedingungen auf ei-
nem Standort einstellt, und die sich im Gleichgewicht
mit den aktuellen Geodkofaktoren ihrer Lebensumwelt
befindet. Die potentiell natiirliche Vegetation ist Aus-
druck des biotischen Potentials einer Landschaft. Im
Planungsgebiet wéren entsprechend der bodensauren
Verhdltnisse als potentiell natirliche Vegetation Hain-
simsen-Buchenwalder (Luzulo-Fagetum) zu erwarten.

BIOTOPTYPEN

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Juli 1999
im  Rahmen  von  Bestandsaufnahmen  im
Planungsgebiet. Die festgestellten Pflanzenarten sind
in Artenlisten, getrennt nach Biotoptypen, im Anhang
aufgefihrt.

Acker und Ackerrandstreifen

Der groBte Teil des Planungsgebietes wird von
Ackerflachen eingenommen. Diese sind durch starke
Dingung und Herbizideinsatz relativ arm an
Ackerwildkrautern. Man findet nur wenige Arfen,
wie z.B. Acker-Quecke (Elymus repens), Kornblume
(Centaurea cyanus), und Gemeiner Windhalm
(Apera  spica-venti). Neben einem kleinen
Getreideacker mit SaatHafer (Avena sativa) stellt
der  AckerSenf  (Sinapis  arvensis)  die
Hauptanbaufrucht dar.

A
AARGUS PLAN
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ACKER UND ACKERRANDSTREIFEN

Die Flora der Ackerrandstreifen wird von entscheiden-
den anthropogenen Fakioren, wie Diingung,
Herbizidanwendung und Mahd beeinflut. Die
Mehrzahl der Ackerrandstreifen, so auch im
Planungsgebiet, sind stark eutrophiert und infolgedes-
sen artenarm. Auch die Weg- und Straf3enrénder, die
hier mit den Ackerrandstreifen gréBtenteils zusammen-
fallen, sind durch  Verkehrsimmissionen  und
Auftausalze, Mahd und Herbizidanwendung stark ge-
schadigt. Hier wird die Artenzusammensetzung héufig
zusGtzlich durch die Einbringung von Saatmischungen
bestimmt. Haufig vertreten sind hier z.B. néhrstofflie-
bende Ruderalarten, wie Gewdhnlicher Beiful3
(Artemisia vulgaris), Rainfarn (Tanacetum wvulgare),
Grofle Brennessel (Urtica dioica) oder Kanadische
Goldrute (Solidago canadensis).

Daneben findet man Ackerwildkrauter, die durch die
geringere  Konkurrenz  und  durch  den
Nahrstoffreichtum giinstige Bedingungen finden, wie
z.B. SaatMohn (Papaver dubium), Klatsch-Mohn
(Papaver rhoeas), Geruchlose Kamille (Matricaria
perforata) und Mduse-Gerste (Hordeum murinum).
AuBBerdem treten hier auch Wiesen-Arten auf, uv.a.
Glatthafer  (Arrhenatherum elatius), Wiesen-Klee
(Trifolium pratensis), Wolliges Honiggras (Holcus lo-
natus) und Jakobs-Greiskraut (Senecio jacobaeal).

6 GEMEINDE ENSDORF
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VERBUSCHTE OBSTBAUMWIESEN

Verbuschte Obstbaumwiesen

Innerhalb der Ackerflachen im Westen des Gebietes
liegt eine verbrachte Obstbaumwiese, die sich zu ei-
ner dichten Gehélzbrache entwickelt hat. Neben al-
ten Obstbdumen findet man iberwiegend junge
Laubb&ume. Die Obstb&ume, v.a. die Zwetschgen,
verjiingen sich und bilden zusammen mit
Feldgeholzen, wie HundsRose (Rosa canina),
Spatblihende Traubenkirsche (Prunus serofina) oder
Himbeere (Rubus idaeus) eine dichte Strauchschicht.

Private Zier- und Nutzgérten

Die  bereits bestehenden =~ Wohnhduser im
Planungsgebiet werden von Zier- und Nutzgdrten
umgeben. Hier findet man neben wenigen
Obstb&umen v.a. Zier- und Nadelgehélze, wie z.B.
Gewohnlicher Flieder (Syringa vulgaris), Fichte
(Picea abies) und Lebensbaum (Thuja spec.).

Tritt- und Ruderalvegetation im Bereich des
unbefestigten Weges

In unbefestigten, ftrittbeanspruchten Bereichen stellt
sich eine lickige, frittfeste Vegetation ein. Hier
wdchst u.a. Englisches Raygras (Lolium perenne),
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WeiB-Klee  (Trifolium  repens),  Breit-Wegerich
(Plantago major) und Spitz-Wegerich (Plantago lan-
ceolata). Neben diesen typischen Arten der
Trittgesellschaften treten ruderale Pflanzen auf, wie
z.B. Gewsdhnliche Nachtkerze (Oenothera biennis),
Rainfarn (Tanacetum vulgare) und Gewdhnlicher

~ BeifuB} (Artemisia vulgaris).

UNBEFESTIGTER WEG
Pferdekoppel

Am sidwestlichen Rand des Planungsgebietes befin-
det sich ein kleine Pferdekoppel. Hier werden durch
den regelméBigen Verbif3 und die Trittbelastung éhn-
liche Arten geférdert wie im Bereich des unbefestig-
ten Weges. Die Vegetation ist lickenhaft, in stark be-
anspruchten Bereichen treten offene Bodenstellen auf.

Durch den regelméBigen Néhrstoffeintrag werden be-
stimmte Pflanzen geférdert, wie z.B. Krauser Ampfer
(Rumex crispus), Gemeiner Léwenzahn (Taraxacum of-
ficinale), Grof3e Brennessel (Urtica dioica) und Rauhe
Gansedistel (Sonchus asper). Auch Ackerwildkréuter
und Ruderalpflanzen finden hier aufgrund der guten
Nahrstoffversorgung und offener Bodenstellen gute
Wouchsbedingungen, wie Geruchlose Kamille (Matrica-
ria perforata), Weicher Storchschnabel (Geranium
molle) oder Weiche Trespe (Bromus hordeaceus).
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Angrenzende Biotoptypen

Im Norden, Westen und Siidwesten grenzt das Pla-
nungsgebiet an bereits bestehende Wohnbebauung.
Ostlich und sidéstlich setzen sich die Ackerfléichen fort.

/\ LANDWIRTSCHAFT / FORSTWIRTSCHAFT

Im Planungsgebiet wird zur Zeit der groBte Teil der
Flache landwirtschaftlich genutzt. Eine forstwirtschaft-
liche Nutzung findet nicht statt.

/\ NATURGUT LANDSCHAFTSBILD

Das Planungsgebiet wird zum groflen Teil von
Wohnsiedlungen umgeben. Lediglich im Osten bis
Sidosten setzen sich die relafiv strukturarmen
Ackerflachen fort. Die Bebauung des Gebietes ist da-
her mit einer Abrundung des Ortsrandes verbunden
und greift nicht maBBgebend in das Landschaftsbild des
Raumes ein. Auch in der Umgebung des
Planungsgebietes ist das Landschaftsbild bereits durch
das Kroftwerk Ensdorf und das Gewerbegebiet
Hohweier stark anthropogen vorbelastet.

ERHOLUNGSNUTZUNG

Mit Ausnahme der privaten Zier- und Nutzgérfen,
die den Anwohnern zu Erholungszwecken dienen,
besitzt das Planungsgebiet keine bedeutende Erho-
lungsfunktion.

RESTRIKTIONEN FUR DIE
FLACHENNUTZUNG

A 0,4 - KV - LEITUNG

Die im Norden und Siiden des Plangebietes befindli-
chen 0,4 - kV - Leitungen kénnen im Zuge der Pla-
nung verlegt werden.

A GEPLANTES WASSERSCHUTZGEBIET

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des
geplanten Wasserschutzgebietes ‘Ensdorf’.




Bei einer Ausweisung des Wasserschutzgebietes
werden im Allgemeinen Geféhrdungen als Verbote
bzw. genehmigungspflichtige Tatbesténde deklariert.

Nach den bisherigen Erfahrungen sind im Falle einer
Wasserschutzgebietsfestsetzung in der Zone Il

- das Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser von Verkehrsanlagen in den Untergrund,
ausgenommen Entwdsserung Uber Béschungen
und grof3fléchige Versickerung iber die gewach-
sene belebte Bodenzone und

Erdaufschlisse, durch die die Grundwasser-iber-
deckung wesentlich vermindert wird, vor allem,
wenn das Grundwasser stdndig oder zu Zeiten
hoher Grundwassersténde aufgedeckt oder eine
schlecht reinigende Schicht freigelegt wird und
keine ausreichende und dauerhafte Sicherung
zum Schutz des Grundwassers vorgenommen wer-
den kann und

- die Verwendung von wassergefdhrdenden, aus-
wasch- oder auslaugbaren Materialien beim
StraBenbau

verboten.

Durch  die  vorgesehene  Bebauungs- und
ErschlieBungskonzption werden die Vorgaben einer
méglichen Wasserschutzgebietsverordnung hinsicht-
lich verbotener- bzw. genehmigungspflichtiger
Tatbesténde eingehalten.

VORGABEN DER
UBERGEORDNETEN
PLANUNGEN

\ RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Gemdf3 § 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der
Raumordnung und  landesplanung  bei  der
Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen.

A\ LEP UMWELT

(ENTWURF VOM 31. MARZ 1998}

SCHWERPUNKTRAUME

Die Gemeinde Ensdorf liegt innerhalb des ausgewie-
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und

senen  Schwerpunkiraumes  fir  Industrie

Gewerbe Saarlouis - Uberherrn.

In diesem Schwerpunkiraum sollen sich MaBnahmen
im Sektor gewerbliche Wirtschaft konzentrieren und
die groflen Flachenreserven abschnittsweise er-
schlossen werden.

VORBEHALTSGEBIETE

Der Landesentwicklungsplan Umwelt stellt in seinem
Entwurf im  Bereich des Plangebietes ein
Vorranggebiet fir die Gewinnung von Rohstoffen
und fiir Natur-, Boden- und Klimaschutz dar.

Fir den Bebauungsplan bedeutet das, dass den
Belangen der Sicherung und Gewinnung minerali-
scher Rohstoffe und den Belangen fir Natur-, Boden-
und Klimaschutz bei der Abwégung ein héheres
Gewicht beizumessen ist.

LEPL SIEDLUNG

(IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 9. OKTOBER 1997;
AMTSBLATT DES SAARLANDES S.1314)

KERNZONE DES VERDICHTUNGSRAUMES

Entsprechend der strukturrdumlichen Gliederung des
Llandesentwicklungsplanes ~ Siedlung  liegt  die
Gemeinde Ensdorf in der Kernzone des
Verdichtungsraumes.

Die Planung entspricht dem Ziel der Landesplanung,
im Verdichtungsraum ,eine weitere Verdichtung von
Wohn- und Arbeitsstétten” anzustreben.

Die gem. LEP Siedlung vorgegebene Siedlungdichte
von 20 Wohneinheiten pro ha wird im
Planungsgebiet erreicht und entspricht den landes-
planerischen Vorgaben.

UNTERZENTRUM

Im Netz der zentralen Orte bildet Ensdorf ein
Unterzentrum.

Dem landesplanerischen Ziel, die Bereitstellung von
Flachen u.a. fir Wohnen vorrangig in zentralen Orten
vorzunehmen, wird durch die Planung entsprochen.



\__/

RAUMORDNERISCHE SIEDLUNGSACHSE
1. ORDNUNG

Die Gemeinde Ensdorf liegt innerhalb der
Siedlungsachse 1. Ordnung Merzig - Saarbriicken.

Dem Ziel der Llandesplanung innerhalb der
Siedlungsachsen Wohn- und Arbeitsstatten zu kon-
zentrieren  in  Verbindung  mit  fuBléufigen
Erreichbarkeiten von Nahverkehrshaltestellen, wird
durch die PlanungRechnung gefragen.

STADTEBAULICHER ENTWURF
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BAUGEBIETE UND
NUTZUNGEN

Die stddtebauliche Konzeption des Planungsgebietes
wird von folgenden Vorgaben und Rahmenbedin-
gungen bestimmt:

* |m Vorfeld der Planung wurde eine Gesamtkonzep-
tion fir die bauliche Entwicklung des sidlichen
Ortsrandes der Gemeinde Ensdorf (,Ensdorf Siid”)
entwickelt. Das Planungsgebiet ,Ensdorf Sid 1
stellt den ersten Bauabschnitt dar und ist dement-




sprechend so konzipiert, dass Erweiterungen in
ostlicher und in sidlicher Richtung méglich sind.

e Die Bebauung soll sich harmonisch in das vor-
handene Orts- und Landschaftsbild einfigen.

Anhand dieser Vorgaben wurde folgende stadtebau
liche Konzeption entwickelt:

\ ART DER BAULICHEN NUTZUNG

FESTSETZUNG

Das Planungsgebiet wird im Bebauungsplan entspre-
chend § 4 BauNVO als

Allgemeines Wohngebiet (WA)

festgesetzt.

Gem. § 4 Abs. 1 BauNVO dienen Allgemeine
Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.

Zulassige und ausnahmsweise
zuld@ssige Arten von Nutzungen

Zulassige Arten von Nutzungen gemdf3 § 4 Abs. 2
BauNVO sind:

e Wohngebéude

e die der Versorgung des Gebietes dienenden LG-
den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssige Arten
von Nutzungen

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen

gemdB § 4 Abs. 3 BauNVO sind:

e Befriebe des Beherbergungsgewerbes
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zulassige Arten von Nutzungen bzw.
bauliche Anlagen

Als nicht zulassige Nutzungen werden:

1. gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fiir sportliche
Zwecke ausgeschlossen,
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2. gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len, die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssig sind, nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Ein Allgemeines Wohngebiet ist ein Baugebiet, des-
sen Zweckbestimmung dem Wohnen dient. Im Unter-
schied zum Reinen Wohngebiet sind hier jedoch als
ergénzende Nutzungen &ffentliche und private Ein-
richtungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
allgemein zulassungsfdhig. Neben Wohnvertraglich-
keit ist die Zul&ssigkeit von Nutzungen aber auch an
die Voraussetzung der Versorgungsfunktion fir das
Gebiet geknipft.

Aus Grinden der Vertraglichkeit ist es in einzelnen
Allgemeinen Wohngebieten notwendig weitere an-
sonsten allgemein oder ausnahmsweise zuldssige
Nutzungen auszuschlieBen. Auch im vorliegenden
Fall werden aus Immissionsschutzgriinden und stadt-
gestalterischen Griinden die folgenden Nutzungen
ausgeschlossen:

* Anlagen fir sportliche Zwecke, wie Bolzpldtze,
Tennisplatze, Sportcenter sind in erster Linie aus
Immissionsschutzgrinden nicht zul@ssig. Neben
dem Grundgeré&uschpegel, der durch die sportli-
che Betdtigung ausgelést wird, wie Spielgerdu-
sche oder Rufen, indizieren diese Anlagen auch
ein erhéhtes Verkehrsaufkommen. Sportliche An-
lagen sind in der ibrigen Ortslage von Ensdorf
auch ausreichend vorhanden.

e Anlagen fir Verwaltungen werden ebenfalls auf-
grund ihres Verkehrsaufkommens ausgeschlossen.

* Noch gravierendere Auswirkungen auf das Ver-
kehrsaufkommen haben Tankstellen. Auch diese
werden daher ausgeschlossen. Zudem lassen sich
Tankstellen nicht sinnvoll in das st&dtebauliche
und gestalterische Konzept integrieren.

e Fir Gartenbaubetriebe, also Betriebe, die den
Anbau von Obst, Gemiise, Ziichtung von Blumen
0.4. betreiben, ist ein hoher Platzbedarf charakte-
ristisch. Auch besitzen Gartenbaubetriebe im Re-
gelfall Arten von baulichen Anlagen, wie Ge-
wachshduser, die sich nicht in die beabsichtigte
Ortsgestalt einfigen.

A
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/\ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Folgende Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung, die in den Bebauungsplan mittels einer
Nutzungsschablone ibernommen werden, werden
unter Bericksichtigung der Eigenart des festgesetzten
Baugebietes getroffen.

BAUGEBIET  |VOLLGESCHOSSE
WA I
2 WO
GRZ WANDHOHE
0,4 7,00 m
BAUWEISE
o

NUTZUNGSSCHABLONE

Die Nutzungsschablone gilt fir die zusammenhdn-
gend dargestellten berbaubaren Fléchen.

GRUNDFLACHENZAHL

§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 16 ABS. 2 UND 3 BAUNVO,
§ 17 ABS. 1 BAUNVO UND § 19 BAUNVO

Festsetzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1T BauNVO auf 0,4
festgesetzt.

Erklarung / Begriindung

. Die Grundfldchenzahl ist eine Verhdltniszahl in Rela-
fion zur GréfBe des Grundstiickes. Sie gibt an, wieviel
Quadratmeter Grundfléche je Quadratmeter Grund-
sticksfléche zulassig sind. Die zuldssige Grundfléche
ist der Anteil des Baugrundstiickes der von baulichen
Anlagen iberdeckt werden darf.

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 entspricht gem. §
17 BauNVO der Bemessungsobergrenze fiir die
bauliche Nutzung in allgemeinen Wohngebieten.
Hierdurch werden die Voraussetzungen zur optima-
len Ausnutzung der Fldche geschaffen und damit
Freibereiche geschont.
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ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB L.V.M.
§ 16 ABS. 2 NR. 3 UND ABS. 3 NR. 2 BAUNYO UND

§ 20 ABS. 1 BAUNVYO, § 2 ABS. 4 IBO

Festsetzung

Die Zahl der Vollgeschosse wird im gesamten Plan-
gebiet auf héchstens zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Erklarung / Begriindung

GemdB § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollge-
schosse die Geschosse, die nach landesrechtlichen
Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl
angerechnet werden.

HOHE BAULICHER ANLAGEN, WANDHOHE
§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 18 BAUNVO

Festsetzung

Als Wandhéhe wird das AbstandsmaB zwischen
Oberkante  fertiger ~ StraBBenbelag. und  dem
Schnittpunkt zwischen den AuBenfléichen des aufge-
henden Mauerwerks und der Dachhaut bezeichnet.
Die Wandhéhe wird an der siraBenseitigen
Gebdudemitte ermittelt.

Die maximale Wandhéhe wird wie folgt festgesetzt.:

* Am “Kapellenweg” und am “Schéferweg” wer-
den 7,00 m festgesetzt. Die Hausgruppen ent-
lang der PlanstraBe A werden ebenso auf 7,00
m Hohe festgesetzt.

* Im dbrigen Teil des Plangebietes betragt die
Wandhéhe 5,00 m.

Erklarung/ Begriindung

Zur eindeutigen Bestimmung der Héhenentwicklung
der Gebaude ist die Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse alleine nicht ausreichend, da der Begriff
"VollgeschoBB” keine Hohenbegrenzung beinhaltet.
Aus diesem Grund wird im Planungsgebiet zusétz-
lich noch die Geb&udehéhe festgesetzt.

Zur nachvollziehbaren Prifung der Gebdudehshe
missen zur eindeutigen Festsetzung der zul@ssigen
Gebdudehshe gem. § 18 BauNVO die unteren und
oberen Bezugspunkte im Bebauungsplan ausdriick-
lich festgelegt werden.

4 \\\A
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Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes wird eine
Wandhshe von 5,00 m festgesetzt. Ziel ist es eine
Uberhshung der Bebauung zu vermeiden um diese
harmonisch in die Landschaft integrieren zu kénnen.
Bei einer Wandhshe von 5,00 m muf3 bei der zuge

lassenen Zweigeschossigkeit das 2. Geschoss inU]
{

Dach liegen.

Ausnahmen von dieser Héhenbeschrénkung bilden
folgende Bereiche, in denen 7,00 m Wandhahe fest-
gesetzt werden.:

Am “Kapellenweg” und am “Schéferweg” wird auf
die  bestehende  zweigeschossige  Bebauung
Rucksicht genommen.

Bei den festgesetzten Hausgruppen entlang der
Planstrafe A wird durch die Festsetzung von 7,00 m
Wandhéhe eine bessere bauliche Ausnutzung er-
méglicht.

. BAUWEISE

§ 9 ABS. T NR. 2 BAUGB I.V.M. § 22 BAUNVO

FESTSETZUNG

Fir das gesamte Planungsgebiet wird eine offene
Bauweise entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt. Im Plangebiet sind Einzel-, Reihen- und Doppel-
hduser festgesetzt.

ERKLARUNG/BEGRUNDUNG

Die Bauweise bestimmt, in welcher Art und Weise

die Gebdude auf den Grundstiicken in Beziehung zu
den seitlichen Grundstiicksgrenzen stehen. Bei der
offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitli-
chem Grenzabstand gem. der LBO angeordnet.

EinzelhGuser sind selbsténdig benutzbare, freiste-
hende Gebdude, die zu den seitlichen und riickwér-
tigen Grenzen die landesrechtlich erforderlichen Ab-
standsflachen einhalten. Doppelhduser bestehen aus
zwei, Reihenhduser aus mehreren selbsténdig be-
nutzbaren, aneinander gebauten Gebduden mit ei-

wgp;inscmen Gebdaudetrennwand. Im ibrigen

sind sie freistehend.

Durch die Reglementierung der Bauweise und Haus-
formen wird auf die umgebende Bebauung reagiert,
die eine dhnliche Baustruktur aufweist. Im Bereich der
HaupterschlieBungsstraBe wird durch die Festsetzung
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von Reihen- und Doppelhéusern bewuf3t eine Verdich-
tung der Bebauung erzeugt.

A\ STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

- FIRSTRICHTUNG
§ 9 ABS. 1 NR. 2 UND ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 93 ABS. 4 LBO

FESTSETZUNG

Die Stellung der baulichen Anlagen wird im Bebau-
ungsplan durch die Festsetzung der Hauptfirstrich-
tung des Hauptbaukérpers definiert.

Ausnahmen von der festgesetzten Firstrichtung sind im
Einzelfall zulassig, wenn durch den Einbau_solarer
oder verwandter Energiegewinnungsanlagen eine ab-
weichende Firstrichtung zum Erreichen des groBtmog-
lichen Wirkungsgrades technisch erforderlich ist.

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Durch die Orientierung der Gebdude wird - entspre-
chend der zugrundeliegenden stadtebaulichen Kon-
zeption - die bestmégliche Raumwirkung und Raum-
gliederung innerhalb des Baugebietes erreicht (gie-
bel- bzw. traufsténdig). AuBerdem sind die Gebdude
weitestgehend in Richtung Siiden ausgerichtet.

Durch  die  Ausnahmeregelung werden die
Méglichkeiten der Sonnenenergienutzung bis zu ei-
nem gewissen Grad optimiert.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23 BAUNVO

FESTSETZUNG

GemdaB § 23 BauNVO werden die iberbaubaren
Grundstiicksfléchen im vorliegenden Bebauungsplan
durch die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien
bestimmt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen an der sidli-
chen, siidwestlichen oder siidéstlichen Hausseite bis
2 m durch Wintergdrten ist zuldssig.

ERKLARUNG/ BEGRUNDUNG

Mit der Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicks-
flache durch Baugrenzen werden die bebaubaren
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Bereiche des Grundstiicks definiert und damit die
Verteilung der baulichen Anlagen auf dem Grund-
stick geregelt.

Die Baugrenze gemdB § 23 Abs. 3 BauNVO um-
schreibt die tberbaubare Fléche, wobei die Baugrenze

durch das Gebédude nicht bzw. allenfalls in geringfiigi-

wgﬁe_ﬁbe[schriﬂen werden darf. Ein Zuriickireten

hinter die Baugrenze ist hingegen zul@ssig.

Die Baugrenzen werden entsprechend der Grund-
ideen des bereits beschriebenen stadtebaulichen Ent-
wurfs in den Bebauungsplan ibernommen. Dabei
wurden die Abmessungen der durch Baugrenzen be-
schriebenen Baufenster so gewdhlt, dass den Bauher-
ren fir die spatere Realisierung ausreichend Spiel-
raum verbleibt, gleichzeitig aber eine umweltgerechte,
sparsame und wirtschaftliche Grundstiicksausnutzung
erreicht wird. Ebenso soll ein positiver stadtréumlicher
Gesamteindruck vermittelt werden, d.h. es werden
raumwirksame Akzente in Form von Wohnhéfen ge-
setzt und die ErschlieBungsstraBen réumlich gefaft.
Die Abgrenzung der iberbaubaren Grundstiicks-
ficchen schréankt die Bebaubarkeit bestimmter Grund-
sticksteilbereiche ein. Dadurch werden die natiirli-
chen  Bodenfunktionen durch eine maBvolle
Flacheninanspruchnahme geschiitzt und Ruhezonen in
Form zusammenhdngender Freibereiche geschaffen.

Die ausnahmsweise zuldssige Uberschreitung  der
Uberbaubaren” Grundstiicksflachen durch verglaste
Gebdudeteile soll den Bauherren die Méglichkeit
der passiven Solarenergienutzung durch die sonnen-
optimale Anordnung von Wintergérten eréffnen, da
gerade Wintergérten klimaregulierende Funktionen
und damit Energiespareffekte in den Wohngebau-
den Ubernehmen.

Die Baulinie gemaf3 § 23 Abs. 2 BauNVO umschreibt
die tberbaubare Fléche, wobei auf die Baulinie gebaut

werden muB3. Ein Vor- und Zuriickireten kann nur in ge-
gpalt-Ll -

ringfigigem Maf3e zugelassen werden.

Die Baulinien sind nur in Verbindung mit einer vor-
geschriebener Doppelhausbebauung festgesetzt. Sie
werden in einer Breite von 6,0 m und einer Tiefe ent-
lang der gemeinsamen Grundstiicksgrenze von 9 m
vorgeschrieben. Dadurch soll erreicht werden, dass
in diesem Bereich die beiden Doppelhaushdlften an-
einandergebaut werden. AuBerhalb der Baulinien ist
ein Zurickspringen von Gebdudeteilen durch die
Festsetzung von Baugrenzen méglich.
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A\ FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

§ 9 ABS. T NR. 4 BAUGB I.V.M. § 12 BAUNVO

FESTSETZUNG

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen und
Uberdachte Stellplétze nur innerhalb der iiberbauba-
ren Flachen und auBerhalb nur bis zu deren Tiefe
zuldssig. Nicht Gberdachte Stellplétze und Zufahrten
sind generell auch auBerhalb der iberbaubaren

Grundstiicksflachen zul&ssig.

Zwischen o&ffentlicher Verkehrsfliche und Garage
bzw. Carport ist ein Abstand von mind. 5,50 m als
Stauraum einzuhalten.

In den nach StVO verkehrsberuhigten Bereichen
sind pro Wohneinheit 2 unabhéngig voneinander
nutzbare Stellplétze auf dem jeweiligen privaten
Grundstiick nachzuweisen.

Die Breiten der fir Carports, nicht iberdachte
Stellplétze und Zufahrten zu den Garagen befestigten
Flachen dirfen 3,00 m fir eine Einzelgarage und
6,00 m fir eine Doppelgarage nicht iiberschreiten.

In den dafir gekennzeichneten Flachen ist die
Anlage  von  Gemeinschaftsstellfldchen  bzw.
Gemeinschaftscarports zul@ssig.

ERKLARUNG/ BEGRUNDUNG

Die Festsetzung der Zulassigkeit von Stellplétzen und
Garagen gilt in erster Linie der Ordnung des ruhen-
den Verkehrs. Ohne konkrete Festsetzung waren
Nebenanlagen, wie Stellplétze und Garagen, gene-
rell auch auBerhalb der iberbaubaren Flachen
zulassig. Zur stddtebaulichen Ordnung des Pla-
nungsgebietes muf3 aber die Zulassigkeit von Gara-
gen und Carports auf die Baufenster und bis zu de-
ren Tiefe beschrénkt werden. Hierdurch soll gewdhr-
leistet werden, dass Garagen und Carports nicht be-
liebig, d.h. “unkontrolliert”, auf dem Grundstiick pla-
ziert werden, sondern méglichst einen Bezug zum ei-
gentlichen Wohngeb&ude aufweisen. Diese Festset-
zung ist daher aus gestalterischer Sicht notwendig.
Weiterhin trégt diese Festsetzung zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden bei.

Stellplétze sind auch auBerhalb der Baufenster zulds-
sig. Somit kénnen diese z.B. zwischen Baufenster und
StraBBe angeordnet werden. Der festgesetzte Stauraum

/
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von 5,50 m zwischen Garage bzw. Carport ist aus
Griinden der Verkehrssicherheit erforderlich.

Ahnliches gilt fir den festgesetzten Stellplatznach-
weis auf den privaten Grundstiicken. Da laut § 50
BO vom 27.03.1996 ein Stellplatznachweis fiir Ein-
und Zweifamilienhduser im Rahmen der Baugeneh-
migung nicht mehr erforderlich ist, es sich jedoch
empfiehlt den Ruhenden Verkehr im Planungsgebiet
aus Griinden der Sicherheit und der Leichtigkeit des
Verkehrs zu ordnen, erfolgt eine entsprechende Fest-
setzung im Bebauungsplan (vgl. Verkehrsanlagen).
Dabei sind 2 unabhéngig voneinander benutzbare
Stellplétze zu schaffen, um zu vermeiden, dass Stell-
plétze hintereinander angeordnet werden.

Die Festsetzung der maximalen Breiten der befestig-
ten Zufahrten zu Garagen, Stellplétzen und Carports
dient insbesondere der Minimierung der versiegelten
Flachen und der Durchgriinung des Wohngebietes.

Den festgesetzten Hausgruppen werden Gemein-
schaftsstellplétze zugeordnet, um die relativ kleinen
Grundstiicke nicht zusétzlich mit Stellplétzen in An-
spruch nehmen zu missen.

\ HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

FESTSETZUNG

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass
die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebduden auf maximal zwei Einheiten pro Haus, bei
Doppelhdusern pro Doppelhaushdlfte und bei Reihen-
h&usern pro Reihenhauseinheit beschrénkt ist.

ERKLARUNG/ BEGRUNDUNG

Durch diese Festsetzung wird lenkend in die stadte-
bauliche Dichte eingegriffen sowie ein einheitliches
Erscheinungsbild im Planungsgebiet selbst und in
Bezug auf die ortstypische Baustruktur sichergestellt.

Grofivolumige, massige Mehrfamilienhduser mit ap-
partementartigen Wohnungen, die im Widerspruch
zv der umgebenden Gebietseigenart stehen, werden
somit vermieden. Weiterhin soll die Uberlastung des
ErschlieBungsystems durch ein héheres
Verkehrsautkommen ~ vermieden  werden.  Die
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Nachbarschaft ~ zwischen iberdimensionierten
Mehrfamilienhdusern und freistehenden
Einfamilienhdusern fihrt zu nicht unerheblichen
Beeintrdchtigungen, die nach "der Eigenart des
Allgemeinen Wohngebietes unzumutbar sind.

VERKEHR

\. UBERORTLICHE VERKEHRSANBINDUNG

Die Anbindung des Plangebietes an das innerérili-
che Verkehrsnetz erfolgt iber die ‘Didierstrafe’ und
den ‘Kapellenweg’ bzw. iber den ‘Schéferweg’ in
Richtung Westen zur ‘Provinzialstrafle B 51°.

Die ‘B 51’ stellt die HauptstraBe der Gemeinde
Ensdorf dar und dient gleichzeitig als Gberdriliche
Verbindungsachse in Nord-Siid-Richtung entlang der
Saar und parallel zur Bundesautobahn ‘A 620'.

Die Bundesautobahn ‘A 620’ ist in kirzester Zeit,
die BAB A 8 in 10-15 Minuten zu erreichen.

Das Plangebiet ist durch die N&he zu den
Autobahnen in allen Richtungen sehr gut an den
berérilichen Verkehr angebunden.

\. OPNV-ANSCHLUSS

Das Plangebiet ist in angemessener Fuwegentfernung
an die Bushadltestelle ,ProvinzialstraBe”  im
Kreuzungsbereich Provinzialstrafle/ Kapellenweg an-
geschlossen. Von dort bestehen tégliche und regel-
maBige Verbindungen ins Gemeindezentrum, in die
Nachbargemeinden Bous und Wadgassen sowie in
die Kreisstadt Saarlouis.

A INNERE ERSCHLIESSUNG

Die &uBere ErschlieBung erfolgt iber die ,Didier-
strafle” und den ,Schéaferweg”.

Die HaupterschlieBungsstrale, von der ,Didier-
straBe” kommend, soll bei einer Erweiterung des
Plangebietes nach Osten an den ,Griesborner
Weg” angeschlossen werden kénnen.

ARGUS PLAN
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ERSCHLIESSUNGSANSATZ IN DER DIDIERSTRASSE

ERSCHLIESSUNGSANSATZ SCHAFERWEG
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Das innere ErschlieBungsprinzip besteht aus einer
RingstraBe mit angegliederten Stichstrafen.

Die Erweiterung in &stlicher und siidlicher Richtung
wird durch freigehaltene Flachen (6ffentliche
Grinflachen) erméglicht.

Im Siiden des Plangebietes wird auf gemeindeeige-
nen Flachen eine StichstraBe angelegt, die bereits
bebaute Grundstiicke, deren ErschlieBung bislang
nicht gesichert war, an die &ffentliche ErschlieBung
anbindet. Die StichstraBe dient auBerdem als Erwei-
terungsméglichkeit nach Siden.

Durch das StichstraBensystem wird unnétiger Durch-
gangsverkehr vermieden. Innerhalb der als Wohn-
wege ausgebauten StichstraBen kann durch eine hof-
bildende Gebdudestellung und eine entsprechende
Gestaltung des &ffentlichen Raumes die Wohnruhe,
die Kommunikation und die Zusammengehérigkeit
zwischen den Anwohnern geférdert werden.

by

1 s A >
AUSSCHNITT BEBAUUNG STICHSTRASSE

Iiae

Das Plangebiet ist mit einem FuBwegenetz ausgestat-
tet, das attraktive Verbindungen zum Innerort bzw. -
zur Landschaft gewdhrleistet.



A\ FESTSETZUNG

VERKEHRSFLACHEN SOWIE
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

ZWECKBESTIMMUNG
§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

AuBer der PlanstraBe A werden die internen
ErschlieBungsstraBen als Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) fest-
gesetzt.

Die Breite der HaupterschlieBungsstraBe wird mit
8,50 m (PlanstraBBe A) vermaBt. Die Fahrbahnbreite
for die untergeordneten ErschlieBungsstraBen wird
auf 6,50 bzw. 4,75 m festgesetzt.

Der FuB3- und Radweg wird mit einer Breite von 2,0 m
vermaft.

In den Stichstrafen sind keine Flachen fir den ruhen-
den Verkehr zuldssig. Im sonstigen &ffentlichen
StraBenraum sind Flachen fir den ruhenden Verkehr
zuldssig.

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Der Verlauf des Verkehrsnetzes bestimmt maBgeblich
die stadtebauliche Struktur des neuen Wohngebie-
tes. SchlieBBlich sollen die Verkehrsfldchen neben der
ErschlieBungsfunkfion insbesondere der Kommunika-
tion und dem Aufenthalt der Bewohner dienen. Aus
diesem Grund soll der Ausbau der einzelnen
StraBen, mit Ausnahme der Planstrasse A, als ver-
kehrsberuhigter Bereich in Form niveaugleicher
Mischfléchen, auf der alle Verkehrsteilnehmer gleich-
berechtigt sind, ausgebaut und gestaltet werden.

Im Sinne der Beachtung der “Empfehlungen fir die
Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAE)” wird die
StraBenbreite innerhalb des Gebietes in Abhéngig-
keit von der Zahl der an der StraBe gelegenen
Grundstiicke und damit auch in Abhdngigkeit von
dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen und den
ermdglichten Begegnungsfdllen variiert.

Mit 8,50 m bzw. 6,50 m die gréBite Breite besitzen
dabei die HaupterschlieBungsstraBBen, die den Ver-
kehr des gesamten Gebietes aufnehmen und auch
fir eine mégliche Erweiterung des Plangebietes aus-
reichend dimensioniert sein miissen. Die PlanstraBe
A ist mit 8,50 m so dimensioniert, dass ein stérungs-
freies Befahren durch Busverkehr erméglicht wird.

GEMEINDE ENSDORF
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Bei den StichstraBen, an denen max. ca. 9 Bau-
grundsticke gelegen sind, verringert sich die
StraBenbreite auf 4,75 m.

Die festgesetzten FuB- und Radwege dienen der Ver-
netzung des Plangebietes untereinander, mit der
Ortsmitte und mit der umgebenden Landschaft.
Durch die Verkiirzung von Wegeléngen soll KFZ-Ver-
kehr vermieden werden. Die FuBwege sind in Rich-
tung Osten an einen vorhandenen Feldwirtschafts-
weg auBerhalb des Geltungsbereiches anzubinden.

Um den StraBenraum als Aufenthalts und Kommuni-
kationsraum erlebbarer zu machen werden in den
StichstraBBen keine Fléchen fir den ruhenden Verkehr
zugelassen.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Wasser,
Elektrizitit und ggf. Gas ist sicherzustellen und mit den
entsprechenden Versorgungstréigern abzukldren. Ebenso
ist eine schadlose und umweltschonende Beseitigung der
anfallenden Abwdésser zu gewdhrleisten.

Nebenanlagen, die der Versorgung der Wohn-
gebdaude mit Wasser, Elektrizitat, Gas und Wérme so-
wie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind iberall
im Planungsgebiet zuléssig.

ABWASSER, ENTWASSERUNG

Trager der Abwasserentsorgung ist die Gemeinde
Ensdorf.

Das Planungsgebiet kann iber verschiedene Stellen
an das &riliche Abwassernetz angeschlossen wer-
den. Mdgliche Anschlisse befinden sich im
‘Schaferweg’, der ‘Didierstrasse’ und im
‘Kapellenweg'.

in

Da das vorhandene Kanalsystem derzeit zur
Aufnahme der gesamten Abwaésser des Plangebietes
nicht ausreichend dimensioniert ist, muB das anfal-
lende unbelastete Niederschlagswasser eine andere
Behandlung erfahren.

Dabei ist fir das Planungsgebiet ein modifiziertes
Trennsystem vorgesehen, d.h. Schmutzwasser und
Niederschlagswasser werden getrennt abgeleitet.

A
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Die Einleitung des Niederschlagswassers in ein
Oberflachengewdsser, als eine weitere Méglichkeit
der Regenwasserbehandlung, entféllt aufgrund des
Fehlens geeigneter Vorfluter.

Das Regenwasser wird innerhalb des des
Geltungsbereiches zur Versickerung gebracht. Die im
Gebiet vorhandenen sandigen Béden machen diese
Form der Regenwasserbewirtschaftung méglich.

Zur Versickerungsféhigkeit wurde ein Gutachten
durch das Erdbaulaboratorium Saar ELS erstellt, das
im Ergebnis  eine  ausreichend  grofe
Versickerungsféhigkeit des Bodens im Plangebiet
nachweist.

Zur Versickerung wird ein zentrales System von offe-
nen Grdben und Mulden festgesetzt, in denen das
Regenwasser zuriickgehalten, abgeleitet und ver-
sicket  werden  kann.  Die  unbelasteten
Dachablaufwasser und die  StraBBenablaufwasser
werden in die Graben und Mulden eingeleitet, die in
den hinteren Grundstiicksbereichen liegen. Das
Wasser versickert zum Teil in den Graben und flieB3t
zum Teil mit natirlichem Gefdlle in Richtung Norden
zur tiefsten Stelle. Das AbflieBen des Wassers wird
durch die senkrecht zur Geléndeneigung orientierten

Stichstraf3en ermdglicht. Im ndrdlichen
Plangebietsteil des Gebietes wird das verbleibende
Niederschlagswasser in einem offenen

Ruckhaltebecken  zuriickgehalten, versickert oder
lauft Gber den Uberlauf in das vorhandene
Kanalsystem der Gemeinde Ensdorf. Im Bereich der
ErschlieBungsstraBBen muB das Regenwasser verrohrt
gefihrt werden. Im 6stlichen Plangebiet sollen die
Versickerungsfléichen in die Gestaltung der &ffentli-
chen Grinflachen integriert werden. Alle Flachen
des Regenwasserbewirtschaftungssystems befinden
sich im Eigentum der Gemeinde. So ist die ordnungs-
gemdBe Errichtung und Pflege der Anlagen gewdhr-
leistet.

Die ErschlieBungskonzeption wurde durch das Ing.
Biro Ludewig, Saarlouis, gutachterlich auf ihre
Funktionsféhigkeit gepriift, berechnet und alternati-
ven Konzeptionen gegeniibergestellt. Im Ergebnis
konnte nachgewiesen werden, dass die vorgesehe-
nen Versickerungsfldchen zur Aufnahme und voll-
standigen Versickerung der  anfallenden
Niederschlagswéasser im Gebiet ausreichend bemes-
sen sind.

GEMEINDE ENSDORF
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Die MaBnahme trégt erheblich zum nachhaltigen
Schutz des Grundwassers bei.

Aus folgenden Griinden wird nicht festgesetzt, dass
das anfallende Niederschlagswasser durch die
Eigentimer direkt auf den Grundstiicken beseitigen
werden muss:

- Das Niederschlagswasser muss vollstéindig im
Gebiet versickern, da die Ortskanalisation fiir die
Aufnahme des Regenwassers nicht ausreichend
dimensioniert ist. So kann das
Niederschlagswasser, das auf den Grundstiicken
nicht zur Versickerung gebracht werden kann,
nicht in das Kanalsystem eingeleitet werden.

- Neben dem Regenwasser von den privaten
Grundstiicken muf3 auch das
StraBenablaufwasser der Versickerung zugefiihrt
werden. Der Bau eines zentralen Graben- und
Muldensystems wird also schon aus diesem
Grunde notwendig.

Durch das Ingenieurbiro Ludewig in Saarlouis
wurde die ErschlieBungskonzeption hinsichtlich
der Regenwasserbehandlung gepriift. Durch er-
stellle Gutachten wird der Nachweis gefihrt,
dass die vorgesehenen Versickerungsanlagen im
Plangebiet zur Aufnahme aller anfallenden unbe-
lasteten Niederschlagswdsser ausreichend dimen-
sioniert sind.

Die Nutzung der unbelasteten Dachwdsser in
Brauchwassersystemen oder zur Gartenbewdsserung
kann ebenso einen Beitrag zur Schonung des
Kanalsystems und zum Grundwasserschutz leisten.
Entsprechende Festsetzungsméglichkeiten 1&Bt das
Baugesetzbuch jedoch nicht zu. Insofern verbleibt
der Gemeinde lediglich die Méglichkeit, entspre-
chende Empfehlungen an die Bauherren weiterzuge-
ben, die Umsetzung kann jedoch im Gegensatz zur
bauplanungsrechilichen Festsetzung nur auf freiwilli-
ger Basis erfolgen.

FESTSETZUNG

FGhrung von Versorgungsanlagen und
-leitungen
§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

® Das anfallende Abwasser aus den Haushalten
werden dem Schmutzwasserkanalsystem zuge-

fihrt.

y N
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* Die unbelasteten Dachablaufwésser sowie das
StraBenablaufwasser werden getrennt hiervon ge-
faBt und dem System der Versickerungsmulden
zugefihrt.

* Drdnwasser darf nicht der

Schmutzwasserkanalisation zugeleitet werden.

e Die Vorflachen der Hduser dirfen nicht auf die
dffentlichen Verkehrsflachen entwéassert werden.

Die Riickhaltung und Versickerung von

Niederschlagswasser
GEM. § 9 ABS.1 NR. 14 BAUGB

Aut  den  MaBnahmefléchen M1 werden
Versickerungsmulden, auf den MaBnahmeflachen
M2 und M3 Grdben und Mulden fir die
Versickerung, Ableitung
Niederschlagswasser festgesetzt, die entsprechend §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB naturnah zu gestalten sind.
Durch einen Uberlauf wird das Niederschlagswasser
gedrosselt in das vorhandene Kanalsystem eingeleitet.

\ WASSERVERSORGUNG

Trager der Wasserversorgung sind die Technischen
Werke der Gemeinde Ensdorf. Die Wasserversor-
gung des Planungsgebietes, d.h. die Versorgung mit
Trink- und L&schwasser ist aus dem Ortsnetz sicherge-
stellt.

STROM-, GASVERSORGUNG,
FERNWARME

Fur die Elektrizitatsversorgung ist die Energis -
Saarlouis zustandig.

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Elektrizitdt
aus dem Ortsnetz ist nach Angaben der Energis si-
chergestellt. Bei Erweiterung des Gebietes nach
Osten wird jedoch die Errichtung einer Trafostation
erforderlich.

Die Gasversorgung und die Versorgung mit
Fernwarme wird durch die Gas- und Wasserwerke
Bous- Schwalbach GmbH geregelt.

Die Versorgung mit Gas bzw. Fernwdrme ist sicher-
zustellen  und  mit  den  entsprechenden
Versorgungstrdgern abzuklaren.

GEMEINDE ENSDORF
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und Rickhaltung von

GRUN- UND
LANDSCHAFTSPLANUNG,
OKOLOGIE

Maf3gebliches Ziel des vorliegenden Bebauungspla-
nes ist, wie erwdhnt, die Schaffung von Wohnraum
zur Deckung eines allgemeinen Wohnbedarfs der Be-
vélkerung.

Wesentliche Aufgabe jeder Bauleitplanung ist aber
auch gem. § 1 Abs. 5 BauGB, die Belange von Um-
welt und Naturschutz, ékologie und Llandschafts-
pflege ausreichend zu beriicksichtigen.

\ ZIELSETZUNGEN UND GRUNDSATZE DER

GRUNORDNUNG

Die Ziele des Naturschutzes und  der
Landschaftspflege, die im Rahmen der Griinordnung
zu beachten sind, sind in § 1 Abs. 1 BNatSchG gere-
gelt. Danach sind Natur und Landschaft im besiedel-
ten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu ent-
wickeln, dass:

die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes,
die Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

die Pflanzen- und Tierwelt sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur
und Landschaft

als Lebensgrundlage des Menschen {...) nachhaltig
gesichert sind.

Die Nutzung der z.Zt. iberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Flachen als Wohnbauland hat eine
Beeintrachtigung des &kologischen Potentials, insbe-
sondere Bodenversiegelung und Beseitigung von
Vegetationsstrukturen zur Folge, die an anderer Stelle
der Begrindung detaillierter beschrieben werden.
Diese  Auswirkungen gilt es innerhalb des
Planungsgebietes  durch  entsprechende  Griin-
mafnahmen zu reduzieren und wenn méglich auszu-
gleichen.

Hierzu werden folgende griinordnerischen Festsetzun-
gen im Bebauungsplan “Ensdorf Siid” getroffen.



A\ OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

FESTSETZUNG

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache wird ein
Spielplatz festgelegt.

ERKLARUNG/ BEGRUNDUNG

Nach dem Gesetz iber Spielplétze (§ 2 Abs. 2)
missen in durch Bebauungsplan festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten Spielplétze angelegt
werden. Die Spielplétze miissen dabei von allen
Grundstiicken in dem Bereich, fir den sie bestimmt
sind, auf einem Weg von nicht mehr als 400 m er-
reicht werden kénnen.

Da im Umfeld des Planungsgebietes kein Spielplatz
in vergleichbarer Néhe vorhanden ist, ist die Anlage
eines Spielplatzes im Wohngebiet “Ensdorf Sid” in
mdglichst zentraler Lage erforderlich.

FESTSETZUNG

Auf den mit @ 1 und @ 2 gekennzeichneten Flichen
ist die Anlage von Fuf3- und Radwegen und einer un-
befestigten Wendeanlage fir PKW durch die
Gemeinde zulssig.

Anpflanzungen haben nach den Festsetzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zu erfolgen.

ERKLARUNG/ BEGRUNDUNG

Die offentliche Grinflache O 1 dient  dls
Vorhaltefldche fir eine spétere Erweiterung der
HaupterschlieBungsstrale in Richtung Osten. Als
Ubergangslésung  bis  zur  Verwirklichung ~ der
Erweiterung wird es notwendig, einen FuBweg zur
Verbindung zum bestehenden Feldwirtschaftsweg
ostlich des Plangebietes anzulegen.

Die &ffentliche Griinflache O 2 dient im sidlichen
Teil ebenfalls als Vorhaltefldche fir eine spatere
Erweiterung der StraBe, der westliche Teil dient als
Abstandsflache zur bestehenden Bebauung und der
Aufnahme eines FuBweges.

Auf beiden Griinfldchen soll die provisorische Errich-
tung einer Wendeméglichkeit fir PKW méglich sein.
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Um eine den jeweiligen Umsténden angepaBte
Bepflanzung zu gewdhrleisten, ist es erforderlich
diese genaver festzusetzen. Die Anpflanzungen wer-
den spdter genauer beschrieben.

\ MASSNAHMEN ZUM

b

UMWELTFREUNDLICHEN UMGANG MIT
NIEDERSCHLAGSWASSER

§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

FESTSETZUNGEN

e M1:
Die im Bereich der MafBnahmenfléchen M1 fest-
gesefzten offenen Versickerungsmulden sind na-
turnah zu gestalten. Zu diesem Zweck sind die
Versickerungsmulden oberhalb der Béschungs-
oberkante mit standortgerechten Ufergehdlzen, in
den flacheren B&schungsbereichen mit Réhricht-
pflanzen (Schilf, Binsen) und in den steileren
Boschungsbereichen mit Landschaftsrasen (RSM
7.3 - Feuchtlagen) zu bepflanzen. Die Gehélze in
diesen Bereichen missen 48 Stunden Dauerndsse
ohne Schaden iiberstehen kénnen. Die Pflege der
Versickerungsmulden ist durch entsprechende
MaBnahmen langfristig zu gewdhrleisten.
° M2:

Die auf den MaBnahmefléchen M 2 festgesetzten
Graben und Mulden zur Versickerung und
Ableitung sind naturnah zu gestalten. Um die
ordnungsgeméBe Pflege zu gewdhrleisten, sind
die Grdben und Mulden mit Landschaftsrasen
(RSM 7.3) einzusden.

* M3:

Die auf den MaBnahmefléchen M 3 festgesetzten
Graben und Mulden zur Versickerung und
Ableitung sind naturnah zu gestalten. Um die
ordnungsgemdfe Pflege zu gewdhrleisten, sind
die Grdben und Mulden in einem Streifen von
3,0 m mit Landschaftsrasen (RSM 7.3) einzusden.
Auf  den verbleibenden Flachen ist zur
Einbindung in die Landschaft und zur Skologi-
schen Aufwertung ein Gehélzstreifen anzulegen.
Dabei sind Feldgehélze im Raster von 1,5 m x
1,5 m zu pflanzen, wobei je angefangene 10 m
mindestens 1 standortgerechter Hochstamm in
den Gehélzstreifen zu integrieren ist. Besonders
eigenen sich die in der anhéngenden Liste aufge-
fihrten Arfen.

N
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* M4:
Alle Stellplatze und Zufahrten sowie sonstige
Wege und Zugénge auf den privaten Grund-
sticksflachen  sind  aus  Griinden  der
Grundwassererneuerung in wasserdurchldssiger
Bauweise auszufihren.

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Durch die ErschlieBung des Wohngebietes “Ensdorf
Sid” kommt es zu einer umfangreichen
Bodenversiegelung in einem bisher noch unversiegel-
ten  Bereich. Bisher war es in vielen
Siedlungsgebieten allgemein iblich, neben dem
Schmutzwasser auch das auf den versiegelten
Flachen anfallende Niederschlagswasser zu sam-
meln und iber ein gemeinsames Kanalnetz abzulei-
ten. Diese gemeinsame Ableitung von Schmutz- und
Regenwasser ist nicht nur in vielen Féllen unrentabel,
sondern  bereitet auch erhebliche ~6kologische
Probleme, wie Verschérfung der Hochwassergefahr,
Verhinderung der Grundwasserausbildung, Uberla-
stung der Klgranlagen etc. (vgl. Kapitel
"Auswirkungen”.)

Diesen Auswirkungen wird durch das unter Ver- und
Entsorgung beschriebene Entwésserungskonzept ent-
gegengewirkt.

Hinzu kommt die Minimierung der Fldchenversiege-
lung, z.B. auf den Stellplétzen und Zufahrten sowie
sonstigen Wegen und Zugéngen.

Diese MafBnahmen haben grundsétzlich positive
Auswirkungen fiir den Boden, den Wasserhaushalt,
das Klima sowie die Tier- und Pflanzenwelt. Der
Wasserhaushalt wird stabilisiert. Die Wasserriickhal-
tung kann eine Déampfung hochwassererzeugender
AbfluBspitzen bewirken.

Zur Schaffung 8kologisch wertvoller Bereiche wer-
den im Bereich der offenen Riickhaltemulde entspre-
chende Pflanzungen festgesetzt.

Dabei werden 3 Bereiche unterschieden:

Im Bereich der gréBeren Versickerungsmulden M 1
kann durch eine naturnahe Gestaltung mit Réhricht-
pflanzen und Gehélzen ein skologisch wertvoller Be-
reich geschaffen werden.

Die Versickerungsgrében und -mulden M 2 sind zur
Flacheneinsparung auf 3,0 m Breite reduziert. Diese
Breite wird etwa benétigt, um die Graben mit ent-
sprechenden Maschinen zur Pflege befahren zu kén-
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nen. Aus diesem Grund ist auch eine intensivere Be-
pflanzung mit Stréuchern oder B&umen nicht méglich.

Die MaBnahmefléchen M 3 sind etwas breiter ge-
wahlt, so dass hier Stréucher und Béume zur Eingri-
nung gepflanzt werden kénnen.

Das System der Versickerungsgrében und -mulden
trGgt auch zu einer Biotopvernetzung innerhalb des
Planungsgebietes bei.

MaBnahmen im Bereich der 6kologischen Siedlungs-
entwdsserung werden im Rahmen der “Aktion Was-
serzeichen” durch das Ministerium fir Umwelt, Ener-
gie und Verkehr geférdert.

. MASSNAHMEN ZUR DURCHGRUNUNG UND

EINGRﬁNUN? DES PLANUNGSGEBIETES SO-
WIE ZUR GRUNVERZAHNUNG MIT DER

LANDSCHAFT

GEM. § 9 ABS.1 NR. 25 A BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

FESTSETZUNGEN

Alle nicht iberbaubaren Grundstiicksfléchen, die
nicht fir Zufahrten, Umfahrten, Stellplétze oder
Nebenanlagen benétigt  werden, sind als
Vegetationsfléchen anzulegen und auf Dauer
gartnerisch zu unterhalten. Pro Grundstiick ist
mindestens ein standortgerechter Obstbaumhoch-
stamm  sowie ein weiterer standortgerechter
Laubbaumhochstamm (StU 12 - 14 cm) zu pflanzen.

Die Flachen zum Anpflanzen gem § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB sind mit Feldgehélzen im Raster von
1,5 mx 1,5 m anzulegen.

e Auf den é&ffentlichen Griinflachen © 1 und © 2
erfolgt eine Einsaat mit Landschaftsrasen (RSM
7.1.2 - Standard mit Krdutern).

Auf der Grinflache © 2 sind zusétzlich 6
Hochstamme alleeartig zu pflanzen. Dabei soll
nur eine standortgerechte Laubbaumart (StU 16 -
20) Verwendung finden.

* Die offentliche Grinflache Spielplatz ist mit
Landschaftsrasen (RSM 7.1.2) einzusden. Sie ist
gartnerisch anzulegen und entsprechend der
Zweckbestimmung mit ungiftigenBdumen und
Strduchern zu bepflanzen. Die Versickerungsmul-
den sind in die Gestaltung zu integrieren.
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e Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung A FASSADEN- UND DACHBEGRUNUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Die Ein- und Durchgrinung des Planungsgebietes
durch verschiedene Gehélzstrukturen ist eine der
wichtigsten grinordnerischen MafBnahmen zur Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes, fir den
Ausgleich des Naturhaushaltes und als Ergénzung
der Nutzungsméglichkeiten.

Um eine Durchgriinung innerhalb des Gebietes zu
erreichen, werden Festsetzungen auf den nicht iber-
baubaren Grundstiicken getroffen.

Die Flache zum Anpflanzen im Siden dient der Orts-
randeingriinung und der Einbindung ins Landschafts-
bild, aber auch der Biotopvernetzung zwischen be-
stehenden Gehélzstreifen. Die Fléche zum Anpflan-
zen im nérdlichen Plangebiet dient der Eingriinung
des Gemeinschaftsstellplatzes und dem Sichtschutz
gegeniber der geplanten Bebauung.

Auf der &ffentlichen Griinflachen O1 wird lediglich
Llandschaftsrasen festgesetzt, da die Flache der Er-
weiterung der HaupterschlieBungsstraB3e dient.

Auf der offentlichen Grinflache O2 werden als gestal-
ferisches Elemente zusétzlich Hochstémme festgesetzt.

Die Festsetzung der Begriinung des Spielplatzes wird
weitestgehend allgemein gehalten, um den Gestal-
tungsspielraum mdglichst wenig einzuschrénken. Die
Versickerungsmulden sollen in die Spielplatzgestal-
tung funktional und gestalterisch integriert werden.

Allen Gehélzstrukturen, die im oder am Rand des
Planungsgebietes geschaffen werden sollen, sind fol-
gende &kologischen Funktionen gemeinsam:

e Ausfilterung von Luftschadstoffen

* Verbesserung des Mikroklimas durch Beschattung
und Transpirationskihlung

e biologische Bereicherung durch Gewdhrung von
Deckung und Nahrung fir die Tierwelt.

2 ‘| GEMEINDE ENSDORF

BEBAUUNGSPLAN “ENSDORF SUD I” A

FESTSETZUNG

e Alle geschlossenen Fassadenfléchen mit einer
Flache von mehr als 30 gm sind mit
Kletterpflanzen zu begriinen. Dabei ist alle 20
gm Wandflache mindestens 1 Kletterpflanze zu
pflanzen. Die duBeren, vertikalen Bauteile der of-
fenen Garagen (Carports) auf den privaten
Grundstiicksflachen sind mit Rankgeristen einzu-
fassen und zu iberdecken. Die Rankgeriste sind
daverhaft ~ mit  Rank-,  Schling-  oder
Klettergewéchsen zu begriinen.

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Die Begriinung von baulichen Anlagen bietet eine
Fille von Vorteilen aus dkologischer, bautechnischer
und gestalterischer Sicht:

e Verbesserung des Kleinklimas durch temperatur-
ausgleichende  Wirkung,  Saverstoffproduktion
und Schadstoffilterung

e lebensraum fiir zahlreiche Kleinlebewesen, insbe-
sondere Insekten

* Integration der baulichen Anlagen ins Lland-
schaftsbild

o thermische Pufferzone, d.h. Schutz vor Wind,
Kélte und Hitze -> energetische Spareffekte

e larmschutz durch Démmung von Gerduschen

* Rickhaltung des Niederschlagswassers.

A\ ANPFLANZUNG VON EINHEIMISCHEN,

STANDORTGERECHTEN ARTEN,
MINDESTVORAUSSETZUNGEN FUR VON
PFLANZQUALITATEN UND PFLANZRASTER

§ 9 ABS. T NR. 25 A BAUGB IN ANWENDUNG DES § 8 A BNATSCHG

FESTSETZUNG

e Fir alle Pflanzungen dirfen nur Strducher und
B&ume aus dem Artenspektrum des Hainsimsen-
Buchenwaldes (Luzulo-Fagetum) sowie einheimi-
sche Obstbaumsorten verwendet werden.

Pflanzliste Bdume und Stréucher (Beispiele):
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Stieleiche Traubeneiche

Rotbuche Hainbuche
Feldahorn Bergahorn
Spitzahorn Bergulme
Sommerlinde Winterlinde
Hangebirke Salweide
RoBkastanie Walnuf3
Kirsche Eberesche
Schlehe Schwarzer Holunder
Himbeere Traubenkirsche
Hasel Vogelkirsche
Hundsrose Weif3dorn

einh. Obstbaumsorten

Pflanzliste Versickerungsmulden (Beispiele):

Laubb&ume: Straucher:
Schwarz-Erle TraubenKirsche
Gemeine Esche Ohrchen-Weide
Trauben-Kirsche Sal-Weide
Silber-Weide Grau-Weide
Korb-Weide Schwarzer Holunder

Gemeiner Schneeball

Die kursiv gekennzeichneten Gehélze sind bevorzugt
auf nassen / sehr feuchten Standorten zu verwenden.

Pflanzqualitét: verpflanzte Strducher: 60-100 cm
H., 2xv., Stammumfang 10- 20 cm

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Standortgerechte, einheimische Baum- und Strauchar-
ten sind in der Regel wiichsiger und weniger anféllig
gegeniiber Schadlingen und Krankheiten als Exoten.
Auch sind sie als Lebensraum fir die einheimische
Fauna wertvoller als standortfremde Arten.

Durch die Pflanzqualititen werden Mindeststandards
fir die anzupflanzenden Gehélze vorgegeben, um
die beabsichtigten grinordnerischen Wirkungen
schnellst- und bestméglich zu erreichen.

/A ZUORDNUNG VON FLACHEN ODER

MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
§ 9 ABS. 1 A BAUGB LV.M. § 1 A ABS. 3 BAUGB IN ANWENDUNG
DES § 8 A BNATSCHG

FESTSETZUNG

Die Kosten fir die AusgleichsmaBnahmen und
PlanzmafBnahmen, soweit sie auf 6ffentlichen Fléchen
statfinden,  werden  den  Eingriffsverursachern

(Gemeinde, Bauherren) zugeordnet. Der Prozentanteil
der vom jeweiligen Eingriffsverursacher zu tragenden
Kosten entspricht dabei dem Prozentanteil der
FlachengroBe innerhalb des Baugebietes, die sich im
TEigentum _eines der Eingriffsverursacher befindet
(Gemeinde - Sffentliche Flachen bzw. Grundstiick eines
Bauherm). T

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Die  Gemeinde  kann  die  Kosten  fur
Ausgleichsmaf3nahmen, im vorliegenden Fall die grin-
ordnerischen und landespflegerischen MaBnahmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes, auf die
Investoren bzw. die Grundstiickseigentimer umlegen.

Ist die Gemeinde Eigentimer von Flachen, denen
Ausgleichsmaf3nahmen zugeordnet sind
(Verkehrsflachen und ErschlieBungsflachen), muB3 sie
sich wie jeder andere Bauherr oder Eigentimer an den
Kosten beteiligen.

GESTALTUNG

§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 93 ABS. 5 LBO

/\ DACHFORM, DACHNEIGUNG

® Zulassig sind nur geneigte Ddcher mit einer
Dachneigung von 20° - 45°. Bei Garagen sind
auch Flachdécher zulassig.

® Photovoltaikanlagen und  Solarkollektoren  zur
Brauchwassererwdrmung sind auf den Déchern
zulassig.

* Aus stadtgestalterischen Griinden und zur Anglei-
chung des Erscheinungsbild der Gebdude mis-
sen Doppelhduser und Hausgruppen in ihrer
GuBeren Erscheinung eine Einheit bilden:
Material und Farbe der Dacheindeckung sowie
die Dachneigung sind einheitlich zu wéhlen.

Die Fassadengestaltung - d.h. die Fenster- und
Tirformate sowie Fassadengliederung, -ober-
flache und -farbgebung - ist aufeinander abzu-
stimmen.
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/\ GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE

* Garagen und Uberdachte Stellplétze sind in
Material und Farbgestaltung dem Hauptgebdude
anzugleichen.

/A EINFRIEDUNGEN

e Die private Grundstiicksflache zwischen StraBe
und Gebéude ist als Vorgarten anzulegen. Der

rd

Hofraum bzw. der Vorgarten darf nicht héher als -
bo cm eingefriedet werden.

A UNZUGANGLICHKEIT DES GRABEN- UND
MULDENSYSTEMS

* Die Graben zwischen den privaten Grundstiicken
sind durch die Gemeinde zur Gffentlichen Ver-
kehrsfldche gegen unbefugtes Befrefen zu si-

chern.

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Fir das Planungsgebiet werden diese Festsetzungen
getroffen, um eine Anpassung an die ortsbildtypi-
sche Struktur bzw. die umgebende Bebauung zu ge-
wahrleisten. So wird eine harmonische Angleichung
der Gebdude untereinander und im Bezug auf das
Ortsbild sichergestellt.

Um zu verhindern, dass die privaten Grundstiicke
Uber die Grabensysteme riickwértig zugénglich sind
und somit eine potentielle Gefdhrdung durch
Einbrecher besteht, werden durch die Gemeinde an
den Schnittstellen der Grabensysteme zu den 6ffentli-
chen Verkehrsflachen Vorkehrungen z.B. in Form
von Hecken oder Z&unen getroffen.

HINWEISE

A BAUMPFLANZUNGEN

Das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesell-
schaft fir StraBBen- und Verkehrswesen ist bei den

GEMEINDE ENSDORF
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Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfilhrung
der Erdarbeiten oder BaumafBnahmen missen die
Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Bdumen,
PHlanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumaf-
nahmen” beachtet werden. Das DVGW-Regelwerk
GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdi-
scher Versorgungsanlagen” ist bei der Planung zu be-
achten. Baumstandorte im StraBBenraum sind mit den
jeweiligen Versorgungstrdgern abzustimmen.

EINHALTUNG DER GRENZABSTANDE
(GEMASS SAARLANDISCHEM NACHBARRECHTSGESETZ VOM 28.02.1973)

) Bei der Anpflanzung von B&umen und Stréuchern
| entlang von Grundsticksgrenzen sind die Grenzab-
stdnde gemdf3 dem Saarldndischen Nachbarrechts-

gesetz zu beachten. e

P

g

. UMWELTFREUNDLICHE ENERGIETRAGER

Zur Foérderung der Solarenergienutzung wird die
Errichtung  von  Photovoltaikanlagen und  Solar-
kollektoren zur Brauchwassererwérmung empfohlen.

. REGENWASSERENTFLECHTUNG

Zur Entlastung des Entwésserungssystems wird die
Anlage dezentraler Kleinspeicher (z.B. Zisternen,
Becken) empfohlen. Fir alle Grundstiicke wird die
Nutzung von Niederschlagswasser, das von den
Dachfléchen abflieBt, als Brauchwasser fiir Toilette,
Waschmaschine und Gartenbewésserung empfohlen.
Zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs wird die
Installation von Wasserspareinrichtungen empfohlen.

Es wird auBBerdem empfohlen das Niederschlagswasser
auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

/. GEPLANTES WASSERSCHUTZGEBIET

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des
geplanten Wasserschutzgebietes ‘Ensdorf’. Im Falle
einer Schutzgebietsausweisung sind die entsprechen-
den  Verbote und  genehmigungspflichtigen
Tatbestdnde zu beachten.
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\. ROMISCHE SIEDLUNGSRESTE

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich rémische
Siedlungsreste im  Plangebiet  befinden.  Bei
Ausschachtungsarbeiten ist  darauf zu  achten.
M&gliche Funde sind beim Konservatoramt zu melden.

BODENORDNUNG
UND GRUNDBESITZ

Der Gberwiegende Teil des Planungsgebietes befin-
den sich in Privatbesitz. Zur Bodenordnung wird ein
Umlegungsverfahren durchgefihrt. Um eine geord-
nefe ErschlieBung und Bebaubarkeit der Grund-
sticke zu gewdhrleisten, werden dabei die Grund-
sticke neu geordnet.

KOSTEN UND
WIRTSCHAFTLICHKEIT

Fir die Realisierung des Planungsgebietes sind fol-
gende, grob ermittelten Kosten anzusetzen:

e Grunderwerb nicht bekannt

e StraBenbau ca. 900.000 DM

e Abwasser ca. 600.000 DM

* Wasserversorgung ca. 100.000 DM

e Stromversorgung ca. 180.000 DM

¢ Gasversorgung ca.

e Sffentliche PlanzmaBnahmen
AusgleichsmaBnahmen ca. 120.000 DM

e Gesamtkosten ca. 2.000.000 DM

ABWAGUNG

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwéagungs-
gebot gem. § 1 Abs. 6 BauGB von besonderer Be-
deutung. Danach muB die Gemeinde Uberherrn als
Planungstréger bei der Aufstellung eines Bebauungs-
planes die &ffentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht abwagen. Die
Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung.
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Hier setzt die Gemeinde ihr stadtebauliches Konzept
um und entscheidet sich fir die Beriicksichtigung be-
stimmter Interessen und die Zuriickstellung der dieser
Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfihrung der Abwdgung impliziert eine
mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden vier
Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwé&gungsmaterials (siehe “Aus-
wirkungen der Planung)

* Gewichtung der Belange (siehe “Gewichtung des
Abwégungsmaterials”)

* Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit”)

Abwégungsergebnis (siehe “Fazit”).

AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG AUF DIE STADTE-
BAULICHE ORDNUNG UND
ENTWICKLUNG SOWIE DIE
NATURLICHEN
LEBENSGRUNDLAGEN

Hinsichtlich der stddtebaulichen Ordnung und Ent-
wicklung bzw. der natirlichen Lebensgrundlagen (m
SINNE DES § 1 ABS. 5 BAUGB] sind insbesondere folgende
moglichen Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

100.000 DM A\ AUF DIE ALLGEMEINEN ANFORDERUNGEN

AN GESUNDE WOHN- UND
ARBEITSVERHALTNISSE UND DIE
SICHERHEIT DER WOHN- UND
ARBEITSBEVOLKERUNG

Dieser Belang enthdlt die aus den allgemeinen Plo-
nungsgrundsatzen entwickelte Forderung, dass die
Bauleitpléne dem Wohl der Allgemeinheit zu dienen
haben und prézisiert diese fir die wesentlichen
Grundbereiche menschlichen Daseins, némlich Woh-
nen und Arbeiten.

Fir die Bauleitplanung bedeutet dies in erster Linie,
dass Baugebiete einander so zugeordnet werden
sollen, dass gegenseitige Beeintrichtigungen vermie-
den werden. Dieser Planungsgrundsatz wurde bei
dem vorliegenden Bebauungsplan beachtet.



Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich
keine Nutzungen, von denen unzumutbare Beein-
trachtigungen ausgehen kénnen.

Innerhalb des Baugebietes wird durch entspre-
chende Festsetzungen jede Form der Nutzung ausge-
schlossen, die zu innergebietlichen Stérungen und
damit zu Beeintréchtigungen der Wohnruhe fishren
kénnte. Insbesondere der AusschluB von Gartenbau-
betrieben, Tankstellen und Anlagen fiir Verwaltun-
gen tragt zum Erhalt der gesunden Wohnverhalt-
nisse im Planungsgebiet und seiner Umgebung bei.

Verkehrsbedingte Emissionen bleiben auf den Anlie-
gerverkehr beschrankt. Die geringe Dimensionierung
der Straflen und die Festsetzungen verkehrsberuhigter
Bereiche tragen zu einem héchstméglichen Maf3 an
Wohnqualitét und Sicherheit fiir die Anwohner bei.

\. AUF DIE BELANGE DER WOHNBEDURFNISSE
DER BEVOLKERUNG BEI VERMEIDUNG
EINSEITIGER BEVOLKERUNGSSTRUKTUREN,
DIE EIGENTUMSBILDUNG WEITER KREISE
DER BEVOLKERUNG UND DIE
BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Eine der wichtigsten stddtebaulichen Aufgaben der
Gemeinde ist die Schaffung der Voraussetzungen
zur Versorgung der Bevélkerung mit Grundstiicken
for den Wohnungsbau. Das Angebot sollte dabei
vielfaltig sein und den unterschiedlichen Wiinschen
und Bedirfnissen aller Bevélkerungskreise Rechnung
tragen.

Genau dieser Forderung des Baugesetzbuches
kommt der vorliegende Bebauungsplan nach. Er
schafft die Voraussetzung zur ErschlieBung von ca.
60 Wohngrundstiicken. Bereitgestellt wird in erster
Linie Bauland fir zweigeschossige Einzel- oder
Doppel- und Reihenhduser. Die iiberwiegende Zahl
der Grundstiicke besitzt eine GrundstiicksgréBe von
400 - 600 gm und damit GréfBen, die von den
Bauwilligen bevorzugt werden. Aufgrund unter-
schiedlicher GrundstiicksgréBen und Bauformen kén-
nen Personen aus unterschiedlichen sozialen
Bevolkerungsgruppen  die  Méglichkeit  haben
Bauland zu erwerben.

GEMEINDE ENSDORF
BEBAUUNGSPLAN "ENSDORF SUD I

25

/\ AUF DIE ERHALTUNG, ERNEUERUNG UND

FORTENTWICKLUNG VORHANDENER
ORTSTEILE SOWIE DIE GESTALTUNG UND
ERNEUERUNG DES ORTS- UND
LANDSCHAFTSBILDES

Zum Erhalt und zur Gestaltung des Landschafts- und
Ortsbildes wurde die Planung so konzipiert, dass es
zu keinen nachhaltigen Beeintrichtigungen des sttd-
tebaulichen und landschaftlichen Gesamteindruckes
des Gebietes kommt und auch der landschaftsastheti-
sche Wert des Planungsgebietes und seiner
Umgebung  nicht  erheblich  gestért  wird.
Insbesondere auf eine Ortsrandeingriinung und eine
intensive Durchgriinung wurde mittels entsprechen-
den Festsetzungen hingearbeitet.

Wesentliche Aufgabe der Bebauungsplanung muf3
es in jedem Fall auch sein, eine orts- und landschafts-
bildvertragliche  Baustruktur  zu  erwirken.  Zur
Baustruktur werden bestimmte bauplanungsrechtliche
Festsetzungen getroffen, die im Bezug auf Art und
MaB der baulichen Nutzung reglementierend wir-
ken, wie =z.B. Begrenzung der vertikalen
Ausdehnung der Gebdude durch Festsetzung der
max. Hohe der baulichen Anlagen. Aber auch die
Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten pro
Gebéude wirkt dem Entstehen iberdimensionierter,
im  Vergleich zur Umgebung unmaBstablicher
Baukorper entgegen. Dariiberhinaus gewdhrleistet
die Vorgabe der Gestaltung gem. § 93 Abs. 5 LBO
ein einheitliches Erscheinungsbild des Gebietes nach
ortsbildtypischen Kriterien.

UMWELTSCHUTZENDE BELANGE

IN DER ABWAGUNG
(GEM. § 1A BAUGB)

LANDSCHAFTSPLAN (ENTWUREF)
(GEM. § 1A ABS. 2 NR. 1 BAUGB)

Die geplante Bebauung steht im Einklang zu den Zielen
des Landschaftsplanentwurfes der Gemeinde Ensdorf.

Der Entwurf des Landschaftsplanes sieht fir den be-
planten Bereich einen zu durchgriinenden Siedlungs-
bereich mit Ortsrandeingriinung vor.



AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

AUF DIE UMWELT
(GEM. § 1A ABS. 2 NR. 1 UND 3 BAUGB)

Flachenbilanz

Zum gegenwadrtigen Zeitpunkt ist das Planungsgebiet
nur zu etwa 2 % versiegelt.

Nach Realisierung der Planung kénnen bei maximaler
Ausnutzung der Grundstiicke etwa 53 % der Fléche
vollversiegelt werden. Die restliche Fléche bleibt un-
versiegelt.

Naturgut Boden

Bisher beschrankt sich die Bodenversiegelung auf die
wenigen Wohnhguser und den ‘Schéferweg’ im Sid-
westen des Plangebietes. Auf dem grofiten Teil der
Figche kann der Boden daher seine wichtigen Funktio-
nen, wie die Regelung des Wasserhaushaltes, physika-
lische und chemische Filterung, sowie die Funkfion als
lebensgrundlage fir alle pflanzlichen und tierischen
Organismen, noch erfillen. Durch Umsetzung der Plo-
nung wird der Versiegelungsgrad im Planungsgebiet
deutlich zunehmen, wodurch die oben genannten Bo-
denfunktionen zum Teil auBer Kraft treten oder beein-
friichtigt werden. Bei maximaler Auslastung der Grund-
stiicke kénnen etwa 53 % des rund 3,7 ha groBBen Ge-
bietes voll versiegelt werden.

Der Boden im Planungsbereich ist jedoch bereits
groBfiachig anthropogen iberformt. Dies frifft insbeson-
dere auf die ackerbaulich genutzten Fléchen zu. Durch
mechanische Verletzungen, Bodenverdichtung etc. ha-
ben die Béden bereits zum Teil ihre natiirliche Funktion
verloren.

Durch die wasserdurchlassige Befestigung von Stellplat-
zen und Zufahrten auf den privaten Grundstiicken wer-
den die Bodenfunkfionen zumindest teilweise aufrecht-
erhalten. Einen groBen Beitrag zum Schutz des Bodens
und dessen Filterfunktionen leistet die Festsetzung der
Flachen zur Versickerung des Niederschlagswassers.

Naturgut Wasser

Die geplante Bebauung filhrt zu Beeintréchtigungen
des Naturgutes Wasser, welche hier aufgrund der Be-
deutung des Untergrundes fiir die Grundwasserneubil-
dung besonders zu beriicksichtigen sind. Die bedeu-
tendste Veranderung stellt der durch die Versiegelung
erhéhte OberflchenabfluB dar. Durch die Versicke-
rung des unbelasteten Dachablaufwdsser in offenen
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Mulden bleibt die Erhchung des Oberfléchenabflusses
jedoch gering, so dass mit einer Uberlastung von Vor-
fluter und Kanalisation eher nicht zu rechnen ist.

Mit dem erhdhten Oberfléichenabflu verbunden ist die
verringerte Versickerung der Niederschlége und damit
die Verringerung der Grundwasserneubildung. Aber
auch hier wirkt sich die Sammlung und Versickerung
des Dachablaufwassers positiv aus.

Neben den MafBnahmen zur Regenwasserentflechtung
sorgen aufBerdem die wasserdurchléssige Befestigung
von Stellplétzen und Zufahrten fiir eine Minimierung
der negativen Auswirkungen.

Naturgut Klima und Lufthygiene

Die Ackerfléchen, die den gréBten Teil des Planungs-
gebietes einnehmen, besitzen Bedeutung zur Kaltluft-
produktion und schaffen somit einen klimatischen
Ausgleich zu den angrenzenden bebauten Flachen.
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes gehen
diese Freiflachen groBtenteils verloren. Da sich ver-
siegelte Flachen stérker aufheizen, kann es zur Er-
héhung der Temperaturmaxima kommen. AuBerdem
muf} durch die Bebauung mit einer Verringerung der
Luftfeuchte und der Windgeschwindigkeit gerechnet
werden.

Durch griinordnerischen Festsetzungen im Planungs-
gebiet werden die oben beschriebenen Auswirkun-
gen so gering wie méglich gehalten. Im Bereich der
Versickerungsmulden entstehen Feuchtbereiche, die
durch Verdunstung von Wasser die Lufifeuchte er-
héhen und die Temperaturen erniedrigen. Auch die
anzupflanzenden Gehélze auf den 6ffentlichen
Grinflachen und den Grundstiicksfléchen tragen
hierzu wesentlich bei.

Naturgut Pflanzen und Tiere

Durch die Bebauung des Planungsgebietes wird die
Flache als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere véllig
verandert. Anstelle von groBfldchigen Ackerfldchen
treten private Zier- und Nutzgérten, sowie gehdlzbe-
pflanzte Griinfléchen und als Feuchtbiotope angelegte
Versickerungsmulden. Da die Ackerfléchen aufgrund
ihrer intensiven Nutzung und ihrer Strukturarmut sehr
artenarm sind, geht durch die Bebauung der Fléche
keine fir den Arfen- und Biotopschutz bedeutende
Flache verloren. Lediglich die verbrachte, dichte Obst-
baumwiese besitzt eine gewisse Bedeutung als Le-
bensraum. Deren Verlust wird jedoch durch die An-
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pflanzung von einheimischen Gehélzen auf den

Grundsticksfléchen und den Griinflachen am  siidli-
chen Rand und im Osten des Planungsgebietes grof-
tenteils ausgeglichen. Diese Griinpflanzungen tragen
auflerdem zu einer Biotopvernetzung bestehender
Gehélzstreifen in der direkten Umgebung des Plange-
bietes bei.

Die naturnahe Gestaltung der Versickerungsmulden
und -grében schafft neve Lebensréume fiir die Pflan-
zen- und Tierwelt.

Die Beeintrdchtigungen der Pflanzen und Tierwelt
bleibt daher trotz der Bebauung relativ gering.

Pauschal gem. § 25 SNG geschiitzte Biotope sowie
Pflanzen- und Tierarten aus der Roten Lliste der be-
drohten Tier- und Pflanzenarten im Saarland wurden
im Rahmen der Bestandsaufnahmen nicht festgestellt.

NATURSCHUTZRECHTLICHE

EINGRIFFSREGELUNG
(GEM. § 1A ABS. 2 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 8A BNATSCHG)

Die Regelung der Zulassigkeit von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft durch bauliche oder sonstige
MaBnahmen wird als naturschutzrechtliche Eingriffs-

gleich-Bilanzierung durchzufiihren, die im Saarland
nach der Methode von MUSSLER erfolgt.

Nach der rechnerischen Bilanzierung kann im Plo-
nungsgebiet ein 8kologischer Ausgleich durch die im
Bebauungsplan festgesetzten MafBnahmen zu 79 %
erbracht werden. Das rechnerische Planungsdefizit
betrégt somit 21 %.

Das Defizit kann vollstéindig durch die MaBnahmen
innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden,
die durch die rechnerische Bilanzierung nach MUS-
SLER nicht erfaf3t werden kénnen.

* Die aufwendige Regenwasserentflechtung und
die Versickerung auf Fléchen innerhalb des Plan-
gebietes.

* Die Festsetzung wasserdurchl@ssiger Materialien
for Zufahrten und Stellfiéchen und sonstige Wege
auf den privaten Grundstiicken.
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. AUF DIE BELANGE DER LAND- UND

FORSTWIRTSCHAFT

Belange der Forstwirtschaft werden durch die Plo-
nung nicht betroffen.

Der gréBte Teil des Plangebietes wird landwirtschaft-
lich genutzt. Durch die Planung gehen diese Fldchen
der landwirtschaftlichen Nutzung verloren. Im Rah-
men der Umlegung kann aber eine Ausgleich fir die
Belange der Landwirtschaft erfolgen.

. AUF DIE BELANGE DES VERKEHRS

EINSCHLIESSLICH DES OFFENTLICHEN
PERSONENNAHVERKEHRS

Die Belange des Verkehrs werden im Rahmen des
Bebauungsplanes ausreichend beriicksichtigt.

Die Anbindung an das inner- und iberértliche
Verkehrsnetz ist gewdhleistet.

Auch die OPNV-Anbindung ist durch fuBlaufig er-
reichbare Bushaltestellen gesichert.

regelung bezeichnet. Hierzu ist eine Eingriffs-Aus- A\ AUF DIE BELANGE DER VERSORGUNG,

INSBESONDERE MIT ENERGIE UND WASSER

Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie
und Wasser, werden durch die ErschlieBung des
Planungsgebietes nicht beeintréichtigt, insbesondere da
ausreichende Kapazitéten im Ortsnetz vorhanden sind.

AUF DIE BELANGE DER
DER ABWASSERBESEITIGUNG

Belange der Abwasserbeseitigung werden nach der-
zeitigem Kenntnisstand durch die ErschlieBung des
Planungsgebietes nicht beeintréchtigt. Innerhalb des
Gebietes werden die Abwésser im Sinne einer 6ko-
logischen ~ Wasserwirtschaft  nach  potentieller
Schadstoffkontamination getrennt abgeleitet. Da die
Abwassermengen sich durch die
Regenwasserversickerung erheblich reduzieren, rei-
chen die Kapazitdten des Abwassernetzes, an das
der Anschluss erfolgt, aus.

.
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/\ AUF ALLE SONSTIGEN BELANGE

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitplénen
laut § 1 Abs. 5 BauGB zu beriicksichtigenden Be-
lange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch
die Planung nicht beriihrt.

GEWICHTUNG DES
ABWAGUNGSMATERIALS

Gemaf dem im Baugesetzbuch verankerten Abwa-
gungsgebot (§ 1 Abs. 6 BauGB) wurden die bei der
Abwégung zu beriicksichtigenden &ffentlichen und
privaten Belange, wie sie im Rahmen der Ermittlung
der Auswirkungen erfaBt wurden, gegeneinander
und untereinander gerecht abgewdgt und entspre-
chend ihrer Bedeutung in den vorliegenden Bebau-
ungsplan eingestellt. Fir die Abwégung wurden ins-
besondere folgende Aspekte beachtet:

\ ARGUMENTE FUR DIE VERWIRKLICHUNG

DES BEBAUUNGSPLANES

Folgende Argumente sprechen fir eine bauliche

Entwicklung im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes:
* In Ensdorf besteht ein hoher Bedarf an

Wohnbauland.

* Aufgrund der ruhigen und der attraktiven land-
schaftlichen Lage ist das Gebiet besonders fir
die Wohnnutzung geeignet.

* Es bestehen in &stlicher und sidlicher Richtung
Erweiterungsméglichkeiten, die  bereits zum
groBiten  Teil im  Flachennutzungsplan  der
Gemeinde als Wohnbauland dargestellt sind.
Die bauliche Entwicklung des Plangebietes fishrt

zu  einer  sinnvollen  Abrundung  des
Siedlungskérpers.
® Durch  die  Ausweisung von  neuen

Gewerbegebieten wird in der Gemeinde Ensdorf
ein zusdtzlicher Bedarf an Wohnbauland durch
zuziehende Arbeitnehmer entstehen.

* Ensdorf Gbernimmt teilweise zentralériliche Aufga-
ben, so dass eine Neuausweisung von Bauland
gerade in Ensdorf stadtebaulich sinnvoll ist.

GEMEINDE ENSDORF
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\. ARGUMENTE GEGEN DIE VERWIRKLICHUNG
DES BEBAUUNGSPLANES

Gegen die Realisierung des Bebauungsplanes kén-
nen folgende Faktoren aufgefiihrt werden:

* Das Planungsgebiet verfigt aufgrund seiner éko-
logischen ~ Ausstattung  ber eine gewisse
Bedeutung fiir den Biotop- und Arfenschutz.

* Durch die Planung gehen Fléachen fir die land-
wirtschaftliche Nutzung verloren.

» FAZIT

A

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens hat die Ge-
meinde Ensdorf die bei der Aufstellung der Bauleit-
pléne zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit
abgewdgt. Aufgrund des deutlichen Uberwiegens
der Argumente, die fir eine Bebauung des Pla-
nungsgebietes sprechen, kommt die Gemeinde Ens-
dorf zu dem Ergebnis, das Vorhaben zu realisieren.

Wichtigstes Argument fir die Redlisierung des Be-
bauungsgebietes ist dabei, wie bereits mehrfach er-
wahnt, der dringende Wohnraumbedarf in Ensdorf
sowie die sinnvolle Ergdnzung des Siedlungskérpers.

Da keine &kologisch hochwertigen Flachen in An-
spruch genommen werden, ist der Verlust an
Flachen fir den Arten- und Biotopschutz als relativ
gering zu bewerten. Okologische Belange finden
in der Planung ausreichend Beriicksichtigung. So
belegt die rechnerische Bilanzierung, dass zwar
kein vollsténdiger Ausgleich der Eingriffe innerhalb
des Gebietes méglich ist, dass aber zusammen mit
den MaBnahmen zur Niederschlagswasserversicke-
rung die Eingriffe vollstdndig ausgeglichen werden
kénnen. Verénderungen des Landschaftsbildes sind
hingegen unumgdnglich, kénnen aber aufgrund der
festgesetzten MaBnahmen zur Duchgriinung des Pla-
nungsgebietes und zur Ortsrandgestaltung auf ein
Minimum reduziert werden.

Der Verlust der landwirtschaftlichen Fléche wird ge-
ringer gewichtet als die Schaffung von Wohn-
flachen.
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BESTANDSAUFNAHME BIOTOPTYPEN - ARTENLISTEN

(STAND: JULI 1999)

Acker und Ackerrandstreifen

Agrostis capillaris
Apera spica- venti
Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Avena sativa

Betula pendula
Bromus hordeaceus
Bromus inermis
Bromus sterilis
Centaurea cyanus
Carpinus betulus
Convolvulus arvensis
Crepis capillaris
Dactylis glomerata
Elymus repens
Fumaria officinalis
Holcus lanatus
Holcus mollis
Hordeum murinum
Malus domestica
Matricaria perforata
Melandrium album
Melilotus albus
Papaver dubium
Papaver rhoeas

Poa pratensis
Plantago major
Rosa canina
Sambucus nigra
Senecio jacobaea
Sinapis arvensis
Solidago canadensis
Tanacetum vulgare
Trifolium pratensis
Trifolium repens
Urtica dioica

Vicia cracca

Verbuschte Obstbaumwiesen

Acer platanoides
Arrhenatherum elatius
Campanula rapunculus
Carpinus betulus
Chelidonium majus
Hypericum perforatum
Malus domestica

A‘I GEMEINDE ENSDORF
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Rotes StrauBgras
Gemeiner Windhalm
Glatthafer
Gewsohnlicher Beifuf3
Saat-Hafer
Hange-Birke

Weiche Trespe
Webhrlose Trespe
Taube Trespe
Kornblume
Hainbuche
Acker-Winde
Kleink&pfiger Pippau
Wiesen-Knduelgras
Acker-Quecke
Gewodhnlicher Erdrauch
Wolliges Honiggras
Weiches Honiggras
Mause-Gerste
Garten-Apfel
Geruchlose Kamille
Weif3e Lichtnelke
Weif3er Steinklee
Saat-Mohn
Klatsch-Mohn
Wiesen-Rispengras
Breit-Wegerich
HundsRose
Schwarzer Holunder
Jakobs-Greiskraut
Acker-Senf
Kanadische Goldrute
Rainfarn
Wiesen-Klee
WeifB-Klee

Grof3e Brennessel
Vogel-Wicke

Spitz-Ahorn

Glatthafer
Rapunzel-Glockenblume
Hainbuche

Schéllkraut

Echtes Johanniskraut
Garten-Apfel

A



Prunus avium

Prunus domestica
Prunus domestica x cerasifera
var. syriaca

Prunus serotina
Quercus robur

Robinia pseudacacia
Rosa canina

Rubus fruticosus

Rubus idaeus
Sarothamnus scoparius

Privater Zier- und Nutzgarien

Malus domestica

Picea abies

Prunus avium
Sambucus nigra
Sarothamnus scoparius
Syringa vulgaris

Thuja spec.

SiBKirsche
Zwetschge

Mirabelle

Spatblihende Traubenkirsche
Stiel-Eiche

Robinie

HundsRose

Brombeere

Himbeere

Besenginster

Garten-Apfel

Fichte

Su3Kirsche
Schwarzer Holunder
Besenginster
Gewsdhnlicher Flieder
Lebensbaum

Tritt- und Ruderalvegetation im Bereich des unbefestigten Weges

Artemisia vulgaris
Bromus hordeaceus
Campanula rapunculus
Centaurea jacea
Holcus lanatus
Hypochoeris radicata
Leontodon autumnalis
Lolium perenne

Lotus corniculatus
Oenothera biennis
Plantago lanceolata
Plantago major
Tanacetum vulgare
Trifolium pratensis
Trifolium repens

Pferdekoppel

Achillea millefolium
Artemisia vulgaris
Bromus hordeaceus
Geranium molle
Hieracium pilosella
Leontodon autumnalis
Leucanthemum vulgare
Matricaria perforata
Plantago lanceolata
Poa annua
Ranunculus acris
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Gewsohnlicher Beifuf3
Weiche Trespe
Rapunzel-Glockenblume
Wiesen-Flockenblume
Wolliges Honiggras
Gewohnliches Ferkelkraut
Herbst-Léwenzahn
Englisches Raygras
Gewsdhnlicher Hornklee
Gewsdhnliche Nachtkerze
Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich

Rainfarn

WiesenKlee

Weif3-Klee

Gewdhnliche Schafgarbe
Gewsdhnlicher Beifuf
Weiche Trespe
Weicher Storchschnabel
Kleines Habichtskraut
Herbst-Léwenzahn
Gewdhnliche Margerite
Geruchlose Kamille
Spitz-Wegerich
Einjahriges Rispengras
Scharfer Hahnenfuf3

A
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Rumex acetosella
Rumex crispus
Sarothamnus scoparius
Senecio jacobaea
Sonchus asper
Tanacetum vulgare
Taraxacum officinale
Trifolium repens

Urtica dioica
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Kleiner Sauerampfer
Krauser Ampfer
Besenginster
Jakobs-Greiskraut
Rauhe Gdnsedistel
Rainfarn

Gemeiner Lowenzahn
Weif3-Klee

Grof3e Brennessel
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FLACHENBILANZIERUNG
BESTAND/ NEUPLANUNG

Die in nachfolgenden Tabellen aufgefiihrten
Flachenbilanzierungen basieren auf dem 6kologisch
orientierten Bewertungsrahmen zur Auswertung von
Flachenbilanztabellen nach B. MUSSLER.

Er dient zur “Uberschlagigen Ermittlung der Wertig-
keit verschiedener Flachen und Fldchennutzungen
aus der Sicht des Naturschutzes und bildet einen ent-
sprechenden Rahmen zum Vergleich von Land-
schaftsbereichen unterschiedlicher Ausstattung”.

Hierbei erfolgt die Beurteilung des Eingriffs in Natur
und landschaft in Folge der Bebauungsplanrealisie-

des Landschaftsraumes, des Arteninventares und
Zustand der Flachen in einen Bewertungsrahmen von
O (= versiegelte Flachen) bis 20 (= naturschutzge-
bietswiirdig) eingeordnet werden.

Um die Strukiuren des Bestandes mit den geplanten
MaBnahmen vergleichen zu kénnen, wird die GroBe
der unterschiedlich strukturierten Fldchen ermittelt.

Durch Multiplikation der FlédchengréBen mit der
“Wertzahl” (O - 20) der Fléche und einer anschlies-
senden Addition der Wertigkeiten der einzelnen
Raumstrukturen ergibt sich ein Gesamtwert fir das
Planungsgebiet, der zur Erzielung des Ausgleichs
bei der Neuplanung durch griinordnerische und
landschaftspflegerische MaBnahmen erreicht bzw.
Uberboten werden muf3.

—o

rung nach einem Bewertungs-verfahren, bei dem die
Flachen je nach Nutzung, Belastung, Ausstattung

| BIOTOPTYPEN - BILANZIERUNG BESTAND | [ FLACHE / QM | [ PUNKTE / M | [ BEWERTUNG |

Siedlungen und Wege

versiegelte Flache (Gebédude, StraB3en) 790 0 0
unbefestigter Weg 710 2 1420
Landwirtschaftlich geprégte Biotope

Acker 29040 3 87120
Ackerrandstreifen 1300 4 5200
Pferdekoppel 580 4 2320
Gehdlzstrukturen

verbuschte Obstbaumwiesen 1870 14 26180
Anthropogen geprégte Biotope

privater Zier- und Nutzgarten 2280 3 11400

[SUMME |[__86570 ][

|| 133640 |

A
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IBIOTOPTYPEN - BILANZIERUNG NEUPLANUNG] | FLACHE / QM |[ PUNKTE / QM || BEWERTUNG |

Versiegelte und teilversiegelte Fldchen

StraBenverkehrsfléche 4430 0 0
FuB- und Radwege 550 1 550
Uberbaubare Grundstiicksfléche 9904 0 0
Flachen fur Stellplétze und Zufahrten auf den

Wohngrundstiicken 4952 1 4952
Gemeinschaftsstellplatz 380 1 380
Grinflachen

Nicht iberbaubare Grundstiicksfléichen 9904 5 49520
Offentliche Griinfléchen )

Anpflanzung Landschaftsrasen (O1) ) 180 3 540
Landschaftsrasen mit Laubbaumhochstdmmen (O2) 810 8 6480
Spielplatz 440 5 2200
Flachen zum Anpflanzen

Stellplatzbegrinung und Ortsrandeingriinung 390 8 3120
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Versickerungs- und Riickhaltemulden (M1) 1420 10 14200
Versickerungsgrében und -mulden ohne Gehélz (M2) 2210 7 15470
Versickerungsgrdben und -mulden mit Gehélzen im

Randbereich (M3) 1000 8 8000
| SUMME || 36570 || || 105412 |
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