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Gemeinde Ensdorf
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industrie-, Energie- und Ressourcenzentrum Ensdorf - Teilfliche 1¢
Begriindung, Mai 2023

1 VORBEMERKUNGEN

Der Rat der Gemeinde Ensdorf hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industrie-
, Energie- und Ressourcenzenfrum Ensdorf — Teilflache 1" beschlossen.

1.1 Ziele und Zwecke der Planung - Planungserfordernis

Aus den Festsetzungen des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans ergibt sich im
stdlichen Bereich des Industrie-, Energie- und Ressourcenzentrum Ensdorf eine Ein-
schrankung fur die industrielle-/ gewerbliche Nutzung. Dieser ergibt sich im Wesent-
lichen aus dem vorhandenen Gleisbogen, welcher die effiziente und wirtschaftliche
Bebauung der Flachen einschrankt.

Im Rahmen der vorliegenden Planung werden auch die notwendigen Voraussetzun-
gen fur die Erweiterung der vorhandenen Umspannanlage geschaffen.

1.2 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB aufgestellt,
da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

Gemal den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans sind Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder Landesrechts, innerhalb
des Geltungsbereiches bereits zulassig. Mit der vorliegenden Anderung wird daher
nicht die Zuldssigkeit solcher Anlagen vorbereitet oder begriindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgliter.

Gemal den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans sind Arten von Nut-
zungen bzw. bauliche Anlagen, die der Genehmigung nach § 4 BImSchG bedirften
und der Storfallverordnung nach BImSchG bzw. der EU-Richtlinie RL 69/82/EG, Se-
veso Il Richtlinie unterliegen, ausgeschlossen. Es bestehen daher keine Anhalts-
punkte daflr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetztes zu beachten sind.

Die Voraussetzungen des § 13 BauGB sind demnach erftllt. Vor diesem Hintergrund
wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §
2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
abgesehen.

Von den frihzeitigen Beteiligungsschritten gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wird ebenfalls abgesehen.

Den Festsetzungen und dem Verfahren der Bebauungsplanénderung liegen im We-
sentlichen die auf dem Plan verzeichneten Rechtsgrundlagen zugrunde.
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Gemeinde Ensdorf
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industrie-, Energie- und Ressourcenzentrum Ensdorf — Teilfliche 1
Begriindung, Mai 2023

2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1 Landesentwicklungsplan — Teilabschnitt Umwelt

Der Landesentwicklungsplan - Teilabschnitt Umwelt vom 13. Juli 2004 legt fur das
gesamte Kraftwerksgelédnde ein Vorranggebiet fir Gewerbe, Industrie und Dienstleis-
tungen (VG) fest. ,Die Vorranggebiete fiir Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen
(VG) dienen der Sicherung und Schaffung von Dienstleistungs- und Produktionsstéat-
ten und den damit verbundenen Arbeitspldtzen. In VG sind Betriebe des industriell-
produzierenden Sektors, des gewerblichen Bereiches sowie des wirtschaftsorientier-
ten Dienstleistungsgewerbes zulédssig. Daher sind in VG in gré8tmdéglichem Umfang
gewerbliche Baufldchen, Industrie- oder Gewerbegebiete bzw. Dienstleistungs-,
Technologieparks oder Griinderzentren auszuweisen.*

Die Abgrenzung des VG entspricht im Wesentlichen dem Kraftwerksgelande ein-
schlieBlich der stdlich gelegenen Erweiterungsflachen und des nérdlich gelegenen
Kohlelagers sowie das Gewerbegebiet Saarplateau.

Den Zielen der Raumordnung wird somit entsprochen.

2.2 Landesentwicklungsplan — Teilabschnitt Siedlung

Aus dem Landesentwicklungsplan - Teilabschnitt Siedlung vom 04. Juli 2006 ergeben
sich keine Zielkonflikte mit der vorliegenden Planung.

2.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wurde im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,In-
dustrie-, Energie- und Ressourcenzentrum Ensdorf* bereits gedndert, damit sind die
Festsetzungen des Bebauungsplanes aus seinen Darstellungen entwickelt.

2.4 Informelle Planungen

Im Gemeindeentwicklungskonzept aus dem Jahr 2012 wird der Kraftwerksstandort
nicht in Frage gestelit. Als Ziel wird jedoch bereits formuliert: ,Attraktive und nachhal-
tige ergédnzende Nutzungen zur Komplettierung im Bereich des Kraftwerksstandortes
finden“. Als weiteres Ziel wird die Gewinnung erneuerbarer Energien angesprochen.
Ferner ist im Zusammenhang mit wirtschaftlichen Entwicklungspotentialen ebenfalls
bereits vom Kraftwerksstandort die Rede. Das bedeutet also, dass zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Konzeptes zwar noch nicht explizit die Rede von einer gewerblichen
Standortentwicklung war, zumal die SchlieBung des Kraftwerkes, die nun erfolgt ist
seinerzeit noch nicht absehbar war, dass ein wirtschaftliches Entwicklungspotential
aber dennoch gesehen wurde.

Die Larmaktionsplane der Kommunen beinhalten nur Straenbaumaflnahmen, wel-
che unabhangig von der hier vorliegenden Planung umgesetzt werden kénnen.

T Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,Umwelt (Vorsorge flr Flachennutzung, Umweltschutz und Infrastruktur)* vom 13.

Juli, Amtsblatt des Saarlandes vom 29. Juli 2004, zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 27. September 2011 Giber
die 1. Anderung betreffend die Aufhebung der landesplanerischen Ausschlusswirkung der Vorranggebiete fur Windener-
gie (Amtsbl. Nr. 34 vom 20. Oktober 2011)
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Gemeinde Ensdorf
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industrie-, Energie- und Ressourcenzentrum Ensdorf - Teilfliche 1*
Begriindung, Mai 2023

3 LAGE IM RAUM / PLANGEBIET

3.1 Lage im Raum

Das Plangebiet liegt im Sudwesten des Ensdorfer Gemeindegebietes. Im Wesentli-
chen umfasst die vorliegende Anderung den zentralen Bereich des ehemaligen Kraft-
werkes, die Sudflachen sowie die Umspannanlage.

3.2 Erreichbarkeit

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt im Siiden Gber die neue Anschlussstelle an
die B 269. Von da aus wird als Ruckgrat die innere HaupterschlieBungsstrale auf
dem vorhandenen Damm verlaufen. Eine weitere Anbindung erfolgt Giber den vorhan-
denen Anschluss des Kraftwerksgeldndes an die B 51 im Nordosten. Uber diese vor-
handene ErschlieBung ist das Plangebiet bereits im Bestand erschlossen. Bis zur
Fertigstellung der neuen Anschlussstelle im Siiden ist das Gebiet somit bereits tiber
den bestehenden Anschluss erschlossen.

Das Plangebiet ist (ilber die beiden Bundesstrallen unmittelbar an das Gberortliche
Verkehrsnetz und dartiber auf kurzem Weg mit der jenseits der Saar verlaufenden
Autobahn verbunden, ohne dass stérempfindliche Siedlungsbereiche gequert werden
mussen.

Dariiber hinaus verfugt der Standort (ber einen Gleisanschluss sowie (ber eine
Schiffsanlegestelle.

4 BESTANDSSITUATION

Bestehende Nutzungen

Das (berplante Gebiet ist im rechtskréftigen Bebauungsplan bereits als Gewerbe-
und Industriegebiet sowie als Umspannanlage festgesetzt.

Schutzgebiete / Biotopstrukturen /| Gewéasser

Die Flache befindet sich nicht in einem Schutzgebiet (Naturschutzgebiet, Land-
schaftsschutzgebiet, Natura 2000-Gebiet) und liegt auRerhalb des Uberschwem-
mungsgebietes der Saar. GemaRl vorliegenden Hochwassergefahrenkarten liegen
Teile des Geltungsbereichs innerhalb des sog. ,geschiitzten Bereiches" hinter dem
Hochwasserschutzdamm, der aber erst bei Versagen der Hochwasser-Schutzeinrich-
tung bzw. bei Hochwasserereignissen > HQ100 geflutet wird (HQextrem). Der Gel-
tungsbereich liegt damit teilweise innerhalb eines Risikogebietes gem. § 78b WHG.
Ein Vogelschutzgebiet (VSG-L-6606-310) befindet sich jenseits der Saar angrenzend
an die dort vorhandene Einzelhandelsagglomeration.

Die Natura 2000-Flache befindet sich auf der anderen Seite der Saar. Aufgrund der
rdumlichen Néhe zu diesem Vogelschutzgebiet wurde im Zuge der Aufstellung des
urspriinglichen Bebauungsplans eine Natura 2000-Vertraglichkeitsstudie erstellt. Mit
der nun vorliegenden Anderung ergeben sich keine geénderten Auswirkungen auf
das Gebiet.
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industrie-, Energie- und Ressourcenzentrum Ensdorf — Teilfliche 1
Begriindung, Mai 2023

Altlasten

Das Landesamt fur Umwelt und Arbeitsschutz (LUA) weist in seiner Stellungnahme
darauf hin, dass die Uberprifung des Plangebiets mit dem Kataster fur Altlasten und
altlastverdachtige Flachen ergeben hat, dass im nérdlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans im Kataster folgender Eintrag besteht: ENS_22136 ,Kraftwerk Ensdorf,
Status Altlast”.

Zu diesem Bereich liegen im Rahmen der Ruckfuhrungspflicht nach BImSchG zwei
Anordnungen des Geschéftsbereichs 3 des LUA ,Nachtragliche Anordnung gem. §
17 Abs. 1 BImSchG* betreffend die VSE AG am Standort Ensdorf vom 05.10.2021,
Az: 3.3/Sf/1-75248-282, sowie ,Nachtragliche Anordnung gem. § 17 Abs. 1 BImSchG*
betreffend die VSE am Standort Ensdorf vom 05.10.2021, Az. 3.3/Sf/1-75248-283 vor,
in denen verschiedene bodenschutzrechtliche Untersuchungen/ Sanierungen/ Siche-
rungen einerseits im Zuge des stattfindenden Riickbaus (3.3/Sf/[-75248-282), ande-
rerseits nach erfolgtem Riickbau (3.3/Sf/1-75248-283) fur die VSE AG bzw. ggf. deren
Rechtsnachfolger festgeschrieben und durchzufiihren sind.

Die Flache wird im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet.

5 PLANUNGSKONZEPTION UND FESTSETZUNGEN

5.1 Vorbemerkungen zur Konzeption

An der urspriinglichen Konzeption, welche der Aufstellung des urspriinglichen Bebau-
ungsplanes zu Grund liegt, hat sich nichts gedndert.

Ziel der vorliegenden Anderung ist, die Flexibilitat fur kiinftige Ansiedlungen zu ver-
bessern. Gerade fur die Ansiedlung von Betrieben mit groBem Flachenbedarf gibt es
in der Region wenige Angebote. Aus diesem Grund soll der vorhandene Gleisbogen
zurtickgebaut werden. Zusétzlich werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die notwendige Erweiterung der Umspannanlage geschaffen.

5.2 ErschlieBung / Verkehrsflachen

Die Standortrahmenbedingungen fiir die Entwicklung des geplanten Gewerbe-, In-
dustrie- und Ressourcenstandortes ergeben sich zunéchst aus der dufleren Erschlie-
Rung. Diese soll vorrangig unmittelbar Giber die Anschlussstelle an die B 269 erfolgen.

Bis zur Fertigstellung der neuen Anschlussstelle kann die FahrerschlieRung (ber die
vorhandene Anbindung an die B 51 erfolgen, die auch dartiber hinaus erforderlich
sein wird, da der Standort z.B. furr den Havariefall auch eine zweite Zufahrtméglichkeit
haben muss. Die ErschlieBung des Standortes ist also bereits im Bestand gesichert.

Beide Anschlussstellen ermdglichen eine direkte Anbindung an das tberdértliche Ver-
kehrsnetz, (iber die der Verkehr auch unmittelbar auf die Autobahn gelangen kann,
ohne dass wohnbebaute Ortslagen passiert werden missen. Auch die Anbindung
tiber die B 51 fiihrt auf die B 269, Uber die der Anschluss an das BAB-Netz erfolgt.

Uber die beiden Anschlusspunkte erfolgt die Zufahrt zum geplanten Gewerbe-, In-
dustrie- und Ressourcenstandort. Um mdglichst flexibel auf kinftige Anforderungen
an das innere ErschlieBungssystem und Flachenzuschnitte reagieren zu kénnen,

agstaUMWELT GmbH Seite 7



Gemeinde Ensdorf

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industrie-, Energie- und Ressourcenzentrum Ensdorf — Teilfliche 1%
Begrindung, Mai 2023

werden innerhalb des Standortes nur die Straen als Verkehrsflache gemafl § 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB festgesetzt, deren Lage unveréndert bestehen bleiben sollen.

Die vorhandene ErschlieBungsstrale auf dem Hochwasserdamm dient als Riickgrat,
von dem an einigen Punkten, wo dies (iber Rampen sinnvoll, notwendig und technisch
mdglich ist, Abzweige in die Baugebiete hergestellt werden kdnnen.

Der zur Anbindung des 6¢stlich entlang des Plangebietes verlaufenden Ful-/ Feldwe-
ges erforderliche Teil der dstlichen Erschlieungsstralie wird als Verkehrsflache fest-
gesetzt.

Die bestehende Schiffsanlegestelle, (iber die der Anschluss des Gebietes an die Bun-
deswasserstrafle Saar erfolgt, liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches. Dennoch
stellt sie einen wesentlichen Standortvorteil dar. Entlang der Bahntrasse wird eine
neue Umladestation errichtet, damit bleibt der Standortvorteil auch bei einem Ruck-
bau der internen Werksgleise erhalten.

Die Lage der inneren Erschliefungsstraflen lasst sich im Angebotsbebauungsplan
nicht festlegen, ohne dass eine Einschrénkung des kiinftigen Entwicklungsspielrau-
mes damit einhergeht. Deshalb sind die zur inneren ErschlieBung der Baugebiete
notwendigen ErschlieBungsstrallen und -flichen, Wege, Park-/Stellplatze, Garagen
und sonstige ErschlieBungsflachen innerhalb der Baugebiete sowohl! innerhalb als
auch aulerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksfidchen zuldssig, ohne zeichnerisch
verortet zu werden.

Die Festsetzung von Verkehrsfldchen erfolgt also nur dorf, wo die Strallentrassen
aufgrund spezifischer Parameter (z.B. Lage auf dem Hochwasserdamm, Hauptzu-
fahrten) sicher festzulegen sind, ohne dass sich daraus Restriktionen fur die kiinftige
Nutzbarkeit ergeben.

5.3 Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die eigentlichen Entwicklungsflachen des Gewerbe-, Industrie- und Ressourcenstan-
dortes werden als Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO und als Industriegebiete nach
§ 9 BauNVO festgesetzt. Diese Gliederung der Nutzungsarten erméglicht es, inner-
halb des Gebietes eine Staffelung mit Blick auf das jeweilige Stdrpotential vorzuneh-
men. Diese Gliederung wird erganzt durch Festsetzungen gemaf § 1 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 BauNVO, die einer Larmkontingentierung dienen (s.u.). Der Zonierung in Ge-
werbe- und Industriegebiete liegt folgende strukturelle Uberlegung zugrunde:

Gewerbegebiete (GE) werden Uberall dort platziert wo aufgrund mdéglicher Flachen-
zuschnitte, der Exposition zu Nachbarnutzungen oder auch vorhandener nutzbarer
Bestandsstrukturen eine gewerbliche Nutzung einer industriellen Nutzung vorzuzie-
hen ist. Dass keine unvertraglichen Gerduschemissionen entstehen, die zu Beein-
frachtigungen benachbarter Nutzungen flihren kénnten, wird aber vor allem durch
Festsetzung von L&rmkontingenten in Zuordnung zu einzelnen Fldchen gewahrleis-
tet. Durch Festsetzung von Immissionskontingenten ist es méglich, in Teilbereichen
trotz, zwar nicht unmittelbar, aber im weiteren Umfeld vorhandener stérempfindlicher
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1. Anderung des Bebauungsplanes , Industrie-, Energie- und Ressourcenzentrum Ensdorf — Teilfliche 1¢
Begriindung, Mai 2023

Nutzungen auf Teilflachen Industriegebiete festzusetzen, wo dies aufgrund bestimm-
ter Standortrahmenbedingungen notwendig bzw. sinnvoll ist. Im Gemeindegebiet sind
Gewerbegebiete ohne Festsetzungen mit Immissionskontingenten vorhanden.

Industriegebiete (Gl) konzentrieren sich daher vor allem im Kern des Gebietes und
im slidlichen Teil des Geltungsbereiches. In ihnen sind u.a. auch solche Betriebe
grundsétzlich zulassig, die regelmasig ein férmliches Genehmigungsverfahren nach
§ 10 BImSchG erfordern. Die Anforderungen, die sich bei der Betriebsansiedlung aus
dem weiteren Umfeld ergeben (z.B. Larmimmissionskontingente) bleiben davon un-
beriihrt. Andere mogliche Immissionen wiirden bei Ansiedlung entsprechender Be-
triebe im Rahmen eines dann erforderlichen BImSchG-Genehmigungsverfahrens zu
reglementieren sein. Analog gilt dies auch flir die Ansiedlung von potentiellen Stor-
fallbetrieben. Die 12. BImSchV ist dabei zu beachten.

Der Unterschied zwischen GE und Gl besteht insbesondere in der Zulassigkeit von
Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaduden, die im Zulédssigkeitskatalog des Gl
nicht enthalten sind. Gewerbegebiete kénnen somit auch der Unterbringung von
Dienstleistungsbetrieben dienen. Als unselbststéndige Bestandteile von Gewerbebe-
trieben sind Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgeb&ude aber auch im Gl zuldssig.

Der Zulassigkeitskatalog der §§ 8 und 9 BauNVO wird im Wesentlichen ibernommen,
in folgenden Punkten aber modifiziert bzw. um Klarstellungen ergénzt:

Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke werden als unzuldssig festgesetzt.
Von der Unzuldssigkeit ausgenommen sind Betriebstankstellen. Elektrotankstellen o-
der dhnliche Sonderformen (z.B. Bioraffinerieprodukte, Wasserstoff, etc.) bleiben von
dieser Unzuldssigkeit unberiihrt. Gleiches gilt fir Einzelverbrauchertankanlagen.

Dem Ziel des Vorranges gewerblicher/industrieller Nutzungen und Dienstleistungsbe-
trieben entsprechend werden sportliche Nutzungen ausgeschlossen. Diese sind an
anderer Stelle des Gemeindegebietes zulassig.

Vergnligungsstatten werden nicht als mégliche Ausnahmen in den Gewerbegebieten
in den Bebauungsplan Gibernommen, auch dies aus dem Grund, dass das vorrangige
Ziel die Entwicklung von Gewerbeflachen und damit die Schaffung von Arbeitsplatzen
in Betrieben des industriell-produzierenden Sektors, des gewerblichen Bereiches so-
wie des wirtschaftsorientierten Dienstleistungsgewerbes ist.

Bordelle und bordellartige Betriebe werden in Anwendung des § 1 Abs. 9 BauNVO
aus dem Zulassigkeitskatalog ausgeschlossen. Auch wenn es sich bei Bordellen und
bordellartigen Betrieben um Gewerbebetriebe handelt, entsprechen derartige Be-
triebe aufgrund des damit verbundenen Imagekonfliktes nicht dem geplanten Ent-
wicklungsziel fur den Standort. Um einem Trading-Down-Effekt vorzubeugen, erfolgt
daher der Ausschluss von Bordellen und bordellartigen Betrieben. Ebenso wie Ver-
gniigungsstatten wiirden diese aulRerdem einen Fremdverkehr in das Gebiet ziehen,
der nicht erwiinscht ist.

Die Unterbringung von groB¥flachigem Einzelhandel ist nicht Ziel fir den Standort, zu-
mal dies den Zielen der Raumordnung (VG) zuwiderlaufen wiirde. Einzelhandel kann
bis zu einem eingeschrankten MaR (max. 200 gm je Betrieb) in den Gewerbegebieten
zugelassen werden, wenn es sich dabei um Verkaufsflachen von Gewerbetrieben
handelt. Zulassig ist demnach Einzelhandel bis max. 200 gm je Betrieb, der sich auf
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das Programm des Gewerbebetriebes beschrénkt bzw. dessen Sortiment aus eigener
Hersteliung stammt (z.B. Handwerksbetriebe mit werkstattgebundenem Verkauf).

Gaststatten kdnnen im GE sowie im Gl als Ergdnzungseinrichtungen zur Versorgung
des Gewerbegebietes zugelassen werden (z.B. Kantinen, Imbiss, u.4.).

Aniagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke werden in der
BauNVO in Gewerbe- und Industriegebieten (in Gl auerdem auch Anlagen fiir sport-
liche Zwecke, die im GE allgemein zul&ssig sind) als ausnahmsweise zuldssige Nut-
zungen vorgesehen. Diese Ausnahmen werden jedoch in Anwendung des § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes, da sie mit dem be-
reits beschriebenen Entwicklungsziel nicht vereinbar sind. Gemall § 1 Abs. 5
BauNVO werden Anlagen fur sportliche Zwecke aus dem gleichen Grund aus dem
Zulassigkeitskatalog der GE ausgeschlossen.

Der geplante Industrie- und Gewerbestandort hebt sich gegentiber herkémmlichen
Gebieten dieser Art deutlich ab, was bereits im Titel des Bebauungsplanes zum Aus-
druck kommt. Der Standort dient traditionell der Energiegewinnung und soll diese
Funktion, ergénzt durch moderne Prozesse und Techniken, weiterhin erfiillen kénnen.
Aus diesem Grund sind Anlagen der Strom- und Warmeerzeugung und -speicherung
aus unterschiedlichen Technologien und Energietrdgern zuldssig. Anlagen, die im
Gegensatz dazu nur der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienen sind in den Bau-
gebieten ebenfalls zuldssig. Diese Festsetzung dient der Konkretisierung. Die allge-
meine Zulassigkeit 6ffentlicher Betriebe sowohl in § 8 als auch in § 9 BauNVO schlielit
u.a. auch solche Einrichtungen ein, die mit éffentlichen Aufgaben betraut sind (z.B.
Energieversorgung, Abfallbeseitigung). Bei RIXNER, BIEDERMANN, STEGER? heif3t
es dazu: ,Mit der Erwdhnung der 6ffentlichen Betriebe werden auch digjenigen Be-
triebe, die der Versorgung dienen, aber keinen sozialen oder kulturellen Charakter
haben, mit einbezogen. Die Organisationsform ist nicht ausschlaggebend. Es kann
sich um offentliche Einrichtungen, kommunale Eigenbetriebe oder Kapitalgesellschaf-
ten handeln, die sich in 6ffentlicher Hand befinden oder mit offentlichen Aufgaben
betraut sind.”

Sofern es sich bei derartigen Nutzungen um Anlagen handelt, die nicht 6ffentliche
Betriebe sondern um gewerblich betriebene Einrichtungen handelt, sind sie als Ge-
werbebetriebe ohnehin zuldssig.

Zur Konkretisierung dient ferner die folgende Festsetzung: Innerhalb der Gl sind An-
lagen zur Lagerung von Biomasse, zur Verarbeitung von Biomasse sowie zur Ver-
marktung und Verteilung der erzeugten Energie zulassig.

Eine Sonderform stellen Anlagen zur Gewinnung von Windenergie und flachenhafte
Photovoltaikanlagen dar, die bei entsprechender Dimensionierung regelméfig die
Festsetzung eines entsprechenden Sondergebietes gemal § 11 BauNVO erfordern.
Solche Anlagen sind nicht im Zuléssigkeitskatalog inbegriffen, da sie im Allgemeinen
mit einem grofien Flachenbedarf verbunden sind, gleichzeitig aber nicht dem tberge-
ordneten Ziel, im Gebiet Arbeitsplatze zu schaffen entsprechen kénnen. Ausdriicklich
zulassig sind aber Dach- und Fassadenflachen-PV-Anlagen.

2 RIXNER, BIEDERMANN, STEGER, Systematischer Praxiskommentar BauGB/BauNVO, Kéln 2014
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Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter werden sowohl im GE wie im Gl ausgeschlossen, um im Gebiet selbst
ein Konfliktpotential, das das Vorhandensein derartiger stérempfindlicher Nutzungen
mit sich bringen wirde, zu verhindern.

Gebaude und Raume flr die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger kdnnen das Ge-
samtkonzept gegebenenfalls sinnvoll ergénzen. § 13 BauNVO gilt daher unberihrt.

Beziglich Nebenanlagen gilt § 14 BauNVO. Insbesondere wird darauf hingewiesen,
dass aufler den in den §§ 2 bis 13 genannten Anlagen auch untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen zuldssig sind, die dem Nutzungszweck der in dem Bau-
gebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Ei-
genart nicht widersprechen (§ 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO). Gem&R § 14 Abs. 3
BauNVO gelten baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsener-
gie in, an oder auf Dach- und AuBenwandflachen oder Kraft-Warme-Kopplungsanla-
gen innerhalb von Geb&uden nicht bereits nach den §§ 2 bis 13 zuldssig sind, auch
dann als Anlagen im Sinne des Absatzes 1 Satz 1, wenn die erzeugte Energie voll-
sténdig oder iberwiegend in das 6ffentliche Netz eingespeist wird.

Immissionsschutz

Um die Belange des Immissionsschutzes in angemessenem Mafle zu bericksichti-
gen, wurde bei Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplans ein schalltechni-
sches Gutachten erstellt. Im Zuge der vorliegenden 1. Anderung wurde ein zusétzli-
ches Gutachten?® erstellt, in welchem die Kontingente an die gedndert Baugebieten
angepasst wurden.

Die nachfolgenden Emissionskontingente (Lex) nach DIN 45691 werden gemaf § 1
Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO fur die jeweiligen
Gebiete festgesetzt.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente L/EK nach DIN 45691 weder tags
(06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) Uberschreiten.

- Emissionskontingent
Teilfliche Nutzbare Fldiche in dB(A)/m*
Lex, tags LEK, nachis

GE1 31.075 60 36
GI1 48.650 66 52
Gl 2 33.040 65 52
GI3 40.920 66 52
Gl 4 32.675 65 52
GI& 40.720 65 44
Gl7 32.650 65 45

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

3 Schalltechnisches Gutachten zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industrie-, Energie- und Res-

sourcenzentrum Ensdorf, Teilflache 1, der Gemeinde Ensdorf, Gerduschkontingentierung der Ge-
werbeflachen im Bereich der 1. Anderung; SGS-TUV Saar GmbH, 22.02.2023, Sulzbach
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Die Emissionskontingente fiir die Teilflachen GE 1 und GI 1 bis Gl 7 erh6hen sich fir
die Richtungssektoren A bis L mit dem Bezugswert im Gaul3-Kriiger-Koordinatensys-
tem 2556229 (Rechtswert), 5462194 (Hochwert) um die in der folgenden Tabelle auf-
gefuhrten Zusatzkontingente Lek zus.

Richtungs- | Anfangswinkel | Endwinkel Zusatzkontingent Lex,zus in dB
sektor in Grad " in Grad " tagsiiber nachts
A 358 18 6 7

B 18 56 0 0

C 56 92 0 0

D 92 122 4 4

E 122 142 3 2

F 142 157 6 1

G 167 223 7 23
H 223 237 7 7

/ 237 277 3

J 277 300 0

K 300 330 8 10

L 330 358 0 5

"I Die Nordrichtung entspricht einem Winkel von 0° / 360°, Osten einem Winkel von 90°, Siiden 180° und Westen 270°

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die Immission-
sorte in den Richtungssektoren Lek; durch Lex; + Lekzusj ZU €rsetzen ist.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Teilflache zuzuordnen ist, sind die Gleichun-
gen (4) und (6), Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 auf diesen Teil anzuwenden.

Sind dem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen, gilt
statt Gleichung (6) Gleichung (7), Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12, wobei die Sum-
mation Uiber die Immissionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von Teilfla-
chen erfolgt.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes, wenn der Beurteilungspegel L;j den Immissionsrichtwert an den maRgebli-
chen Immissionsorten am Tag (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und in der Nacht (22:00 Uhr
bis 06:00 Uhr) um mindestens 15 dB unterschreitet.

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflaichen und /
oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser
Emissionskontingente 6ffentlich-rechtlich auszuschlieBen (z.B. durch Eintragung ei-
ner Baulast oder einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag).

Regelungen zum Schutz vor etwaigen Geruchsimmissionen kénnen sinnvollerweise
erst dann getroffen werden, wenn konkrete Antrage auf Realisierung von Vorhaben
vorliegen, da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt. Die Vertraglichkeit
solcher Vorhaben wird dann im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. BImSchG-ver-
fahrens zu regeln sein.
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Schon heute handelt es sich bei dem Plangebiet aufgrund der Vornutzung als Kraft-
werkstandort um ein ,faktisches" Industriegebiet. Das Plangebiet wird in Baugebiete
mit unterschiedlichen Kontingenten gegliedert. Zuséatzlich sind im Umfeld Flachen
ohne Larmkontingente vorhanden. Neben den Flachen entlang der Saar (Saarpla-
teau, Lisdorf, Gelénde der Stahlwerke Bous etc.) zahlen hierzu auch die Gebiete ent-
lang der Haupt- und BundesstraBen (u.a. Unten am Mihlenweg, Stdterrasse, Ge-
werbegebiet am Kraftwerk, Tagesanlage Duhamel etc.). Bei dieser Betrachtung ist
neben der Lage auf der Industrieachse Saar auch die Gebietsstruktur (bis 1982 Ge-
meinde Schwalbach) und raumliche Ausdehnung des Gemeindegebietes zu beriick-
sichtigen. Die 0.g. Gebiete befinden sich zwar nur zum Teil innerhalb des aktuellen
Gemeindegebietes, jedoch befinden sie sich im raumlichen und damit planerischen
Zusammenhang. Die einzelnen Siedlungsstrukturen entlang der Saar sind als zusam-
menhangender Siedlungskodrper zu bewerten. Auch dass die Orte Ensdorf und Bous
bis 1982 zur Gemeinde Schwalbach gehorten, unterstreicht dies. Hinzu kommt die
geringe Flachengréfe des Gemeindegebietes (rd. 8,40 km?). Damit kdnnen keine Ge-
biete fuir gréRere zusammenhéngende Industrieanlagen ohne Einschrdnkungen vor-
handen sein. Mussten zwingend Gebiete ohne Kontingente im Gemeindegebiet vor-
handen sein, wiirde dies zu einer erheblichen Einschrankung der gemeindlichen Pla-
nungen fihren. Zuséatzlich ist zu berlicksichtigen, dass die errechneten Kontingente
den Immissionsrichtwerten der TA-Larm sehr nahe kommen bzw. es fir die Nutzungs-
art ,Industriegebiet” keine Orientierungswerte nach der DIN 18005 gibt. Es kann da-
her davon ausgegangen werden, dass Industrieanlagen innerhalb der Gebiete ge-
nehmigungsfahig sind.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird geméan § 17 Abs. 1 BauNVO fur die Baugebiete
mit 0,8 festgesetzt. Bei den Gewerbe- und Industriegebieten handelt es sich um einen
Planbereich, welcher als ein Grundstlick betrachtet wird. Die Grundfldchenzahl nimmt
damit Bezug auf alle Baugebietsflaichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
Um eine mdéglichst flexible Nutzbarkeit zu gewahrleisten, wird daher festgesetzt, dass
die 20 % der nicht baulich zu nutzenden Anteile der Baugebiete rdumlich nicht zwin-
gend dezentral unmittelbar einzelnen Nutzungseinheiten (z.B. Erbpachtfldchen) zu-
geordnet sein missen, sondern in den als nicht tberbaubar oder MaRnahmenfléchen
festgesetzten Flachen angerechnet werden kénnen. Auf diese Weise kann fur die
bauliche Nutzung ein moglichst groBes Mall an Flexibilitat gewahrleistet werden,
gleichzeitig aber sichergestellt werden, dass die von § 17 Abs. 1 BauNVO vorgege-
bene Obergrenze insgesamt nicht tiberschritten wird. Durch eine Bundelung baulich
nicht genutzter Flachen entstehen gréfRere zusammenhéangende Freifldchen, die eine
groBere dkologische Wertigkeit entfalten kénnen. Dass 20 % des Planbereiches nicht
baulich genutzt werden, ist entsprechend dauerhaft zu sichern (z.B. durch Eintragung
einer Baulast oder eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrags mit Rechtsnachfolge).

Die Hohe baulicher Anlagen wird als maximale Gebaudeoberkannte (NN festgesetzt
und ist so gewahlt, dass ein moglichst groBer Spielraum fir industrielle Ansiedlungen
offen gehalten wird, gleichzeitig aber ein gestalterischer Rahmen vorgegeben wird.
Bei den Gewerbe- und Industriegebieten handelt es sich um einen Planbereich, Defi-
nition siehe oben. Nachgeordnete Anlagen und Betriebsvorrichtungen, die anlage-
bzw. technisch bedingt héher sein miissen (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten,
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usw.) durfen diese Héhe Uberschreiten. Die maximale Hoéhe darf auch 30 % der Ge-
samtflache bis zu einer Héhe von 220 m UNN Uberschritten werden. Es ist entspre-
chend dauerhaft zu sichern (z.B. durch Eintragung einer Baulast oder eines 6ffentlich-
rechtlichen Vertrags mit Rechtsnachfolge), dass nur auf 30 % des Planbereiches die
maximale Héhe von 220 m 1NN ausgenutzt wird. Das Maf méglicher Uberschreitun-
gen wird héhenmafig nicht begrenzt, da es zum Beispiel bei Schornsteinen mdglich
sein muss, dass solche Anlagenteile deutlich héher sein kénnen (siehe z.B. die vor-
handenen Kamine). Eine Begrenzung z.B. auf das doppeite Malk macht aus eben
diesem Grund ebenfalls keinen Sinn. Bauordnungsrechtliche Reglementierungen
bleiben davon natirlich unbertihrt. Dass sich daraus keine erheblichen Auswirkungen
ergeben, wird durch die flichenméaRige Begrenzung der Uberschreitung solcher hé-
heren Gebaudeteile sichergestellt. Aufgrund der bauordnungsrechtlich erforderlichen
Abstandsflachen, wird sich der tatséchliche Fall solch hoher Anlagenteile aber ohne-
hin zwangslaufig auf wenige Ausnahmen beschranken.

Im Gelande gibt es aufgrund der Schiittungen im Zuge des Saarausbaues verschie-
dene Ebenen. Zur optimalen Nutzung der Baugebiete bzw. ErschlieRung dieser sind
daher Gelandemodellierungen erforderlich. Es wird daher festgesetzt, dass Geléande-
modellierungen bis zu einer maximalen Héhe zuldssig sind.

Da das Geldnde insgesamt relativ eben ist, geniigt als Bezugsmal ein festgelegter
Bezugspunkt, um an dem Standort, der keine unmittelbare Nachbarschaft zu beste-
henden Siedlungsbereichen, Denkmalern oder anderen fur das Ortsbild relevanten
Bezugselementen aufweist, eine ausreichend effektive Regulierung der Bauhdhen zu
bewirken. Der festgesetzte Bezugspunkt liegt in der zentralen ErschlieBungsstrafie.
Die Lage wurde gewahlt, da das H6henniveau dieser Stralle bedingt durch die Anfor-
derungen des Hochwasserschutzes bereits eindeutig festliegt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Festsetzung von Baugrenzen
definiert, die so gewéhlt werden, dass eine mdglichst flexible Aufteilung und Belegung
erfolgen kann. Aus diesem Grund wird auBerdem eine abweichende Bauweise im
Sinne des § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, die dadurch definiert wird, dass bauliche
Anlagen mit einer Geb&udeldnge kleiner wie auch gréer 50 m zuléssig sind. Gering-
fugige Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen kann zugelassen werden.

Verkehrsflichen

Im Bebauungsplan werden Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung (Werks-, Feld-/Wirtschaftsweg) festgesetzt. Die Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung kann auch zu Zwecken der Naherholung dienen.

Griinordnerische Malnahmen

Ziel der Planung ist die Entwicklung des Gewerbe- und Industriestandortes. Dazu sol-
len zusammenhé&ngende Baufldchen in méglichst groRem Umfang geschaffen wer-
den. Diesem Belang wird Vorrang vor anderen Belangen, mit denen die Flache belegt
ist, gegeben. Nichts desto trotz werden innerhalb des Geltungsbereiches auch griin-
ordnerische Ma3nahmen vorgesehen werden, um den Eingriff, der durch die Planung
verursacht wird, zu mindern.
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Aus der festgesetzten GRZ von 0,8 ergibt sich, dass auf den Grundstiicken grund-
sétzlich 20 % der Flache nicht fir eine bauliche Nutzung herangezogen werden kén-
nen. Im Vorangegangenen wurde bereits beschrieben, dass aufgrund der spezifi-
schen Eigentums- und Bewirtschaftungssituation von der Méglichkeit Gebrauch ge-
macht werden soll, die 20 % auf zentralen Fladchen zu konzentrieren und den Planbe-
reichen rechnerisch zuzuordnen. Fiir die Grundstiicke bedeutet dies ein geringeres
Maf an Restriktionen fiir die bauliche Nutzbarkeit. Im Zuge der Vermarktung der Fla-
chen kann dies von Vorteil sein, zumal das Konzept so flexibel sein soll, dass Nutzer
alternativ die 20% auch unmittelbar auf ihrer Fldche vorsehen kénnen, wenn sie dies,
zum Beispiel aus gestalterischen Griinden, bevorzugen.

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches verlauft nahezu auf ganzer Lénge die
vorhandene Dammstralle, die in das ErschlieBungssystem des Plangebietes inte-
griert wird. Die Béschung der Stralle wird als Grinflache gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB der Zweckbestimmung StralRenbegleitgriin festgesetzt und in Teilen mit der
Festsetzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen tberlagert. Der in Teilbereichen des Grinstrei-
fens vorhandene Gehdélzbewuchs ist zu integrieren. Dartiber hinaus ist eine alleear-
tige Bepflanzung mit standortgerechten Gehélzen im Bereich der Dammstralie vor-
zusehen. im ndrdlichen Zufahrtsbereich wird der Bereich zwischen Fufllweg und Bun-
desstraBenbdschung als offentliche Grinflache festgesetzt. Fur alle Flachen zum An-
pflanzen gilt, dass sie durch Zuwegungen bzw. Verbindungsabschnitten zwischen be-
nachbarten Baugebieten oder Verkehrsflichen durchquert werden dirfen. Gleiches
gilt fur die Querung durch unter- und oberirdische Leitungstrassen bzw. Zaunanlagen.
Diese durfen Griinflachen nicht nur queren sondern auf langeren Abschnitten Uber-
(bzw. unter-)lagern. Wenn dies funktional erforderlich ist, kbnnen die Flachen zum
Anpflanzen fur ErschlieBungsflaichen ausnahmsweise beansprucht werden, soweit
die Funktion der Anpflanzflachen erhalten bleibt (z.B. Stellplatze unter Hochstéam-
men). MaBnahmenfldchen, dirfen von Wegen/Zufahrten, Zaunanlagen u.a. gequert
werden, wenn der Schutzzweck bzw. das Entwicklungsziel der Uberlagernden MafR3-
nahme damit nicht erheblich beeintrachtigt wird.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden MaRnahmenflachen festgesetzt. Innerhalb
dieser Flachen sind Lebensraume fiir Zaun- und Mauereidechsen herzustellen.

Im Bereich der Flachen sind Querungen durch Wege und VerbundstralRen zwischen
benachbarten Baugebieten und Verkehrs- oder Versorgungsflachen zuldssig. Im Be-
reich der Manahmenflachen sind Leitungstrassen und Zaunanlagen zuldssig. Um
artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden, sind die Malknahmen im Bereich der
Kabeltrassen erst nach erfolgter Verlegung herzustellen.

Es ist davon auszugehen, dass alle genannten Ma3nahmen auch zu einer Aufwer-
tung des Landschaftsbildes geeignet sind.

Um die Auswirkungen auf die Fauna zu reduzieren wird festgesetzt, dass insekten-
freundliche StralRenbeleuchtung angewendet werden muss.

Die Festsetzungen zum Anpflanzen gema § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB dienen als
Ausgleichsmafinahmen und dariiber hinaus aber auch zur Eingriinung des Gebietes.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Industrie-, Energie- und Ressourcenzent-
rum Ensdorf — Teilflache 1, welche sich auflerhalb des Geltungsbereiches der vor-
liegenden Anderung befinden, sind weiterhin gultig.

Ver-/Entsorgung

Der Bereich Freiluftschaltanlage wird als Versorgungsflache ,Energie” festgesetzt.
Die Flache dient der Unterbringung von baulichen und technischen Anlagen, die der
Verteilung, Speicherung bzw. der Erzeugung von Energie dienen oder mit diesem
Nutzungszweck in funktionalem oder technischem Zusammenhang stehen. Dazu ge-
héren auch die erforderlichen Betriebsgebaude, Verwaltungsgebadude, Lagerflachen,
Nebenanlagen, Stellplatze, ErschlieBungsanlagen, usw. Hieraus ergeben sich keine
zusétzlichen Auswirkungen.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Bebauungsplan nachrichtlich tiber-
nommen.

Nachrichtliche Ubernahme

Die Vorgaben des § 49a des Saarlédndischen Wassergesetzes werden nachrichtlich
in den Bebauungsplan aufgenommen. Damit wird gewahrleistet, dass die gesetzli-
chen Vorgaben beachtet werden.

Kennzeichnung

Um zu gewabhrlisten, dass die Altlastenverdachtsflache (ENS_22136 ,Kraftwerk Ens-
dorf, Status Altlast”) im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen bzw. der Bau-
ausflihrung beriicksichtigt wird, wird diese im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Hinweise

Die fUr die nachfolgenden Planungsebenen relevanten Hinweise sind der Planzeich-
nung zu entnehmen.

6 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Mit Realisierung der Planung kénnen grundsatzlich Auswirkungen auf einzelne der in
§ 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange verbunden sein. Diese Auswirkungen werden
im Folgenden erldutert und in die Abwagung eingestellt. Gemal § 1 Abs. 7 BauGB
sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die 6ffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.

Fir diejenigen Festsetzungen, die entsprechend der Festsetzungen im rechts-krafti-
gen Bebauungsplan Ubernommen wurden, ist eine Abwagung im Rahmen des dama-
ligen Bebauungsplanes bereits erfolgt. Auf diese Festsetzungen wird an dieser Stelle
daher nicht mehr eingegangen.

Aufgrund der geédnderten Festsetzungen lassen sich folgende Auswirkungen erwar-
ten, die im Rahmen der Abwégung zu betrachten und auf ihre Erheblichkeit hin zu
bewerten sind:

Verkehr /IGesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Mit der vorliegenden Anderung ergeben sich keine geadnderten Auswirkungen auf
diese Belange.
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Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung / soziale u. kulturelle Bediirfnisse / Kirchen

Mit der vorliegenden Anderung ergeben sich keine gednderten Auswirkungen auf
diese Belange.

Belange von Sport, Freizeit und Erholung

Mit der vorliegenden Anderung ergeben sich keine gednderten Auswirkungen auf
diese Belange.

Erhaltung / Umbau vorh. Ortsteile / zentrale Versorgungsbereiche

Mit der vorliegenden Anderung ergeben sich keine gednderten Auswirkungen auf
diese Belange.

Denkmalschutz

Mit der vorliegenden Anderung ergeben sich keine gednderten Auswirkungen auf
diese Belange. Die ErschlieBungsarbeiten werden vom Landesdenkmalamt begleitet.

Orts-/Landschaftsbild

Die Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan bzgl. der Héhe von baulichen
Anlagen werden mit der vorliegenden Anderung konkretisiert. Es ist davon auszuge-
hen, dass es damit zu keinen zusatzlichen Auswirkungen auf das Orts-/l.andschafts-
bild kommen wird.

Natur und Umwelt

Die geédnderten Festsetzungen werden so getroffen, dass die Auswirkungen auf die
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange mdoglichst gering sind bzw. entspre-
chend kompensiert werden.

Faktoren

Auswirkungen

Boden

Mit der vorliegenden Anderung ergeben sich keine Anderungen im Bezug auf das Schutzgut
Boden.

Die Altlastenverdachtsflache wird gekennzeichnet bzw. liegen bereits entsprechende An-
ordnungen bzgl. der Altlasten vor. Somit kann davon ausgegangen werden, dass die not-
wendigen MafRnahmen erfolgen um die Folgenutzung zu erméglichen. Die ggf. notwendige
Sanierungen wirken sich positiv auf das Schutzgut Boden aus.

Wasser

Mit der vorliegenden Anderung ergeben sich keine Anderungen im Bezug auf das Schutzgut
Wasser.

Flora/Fauna/biolo- | Da mit dem Riickbau der Gleisanlage ein Lebensraum flr Eidechsen verloren geht, werden

gische Vielfalt

in der vorliegenden Planung Malnahmenflachen festgesetzt. Innerhalb dieser kénnen ent-
sprechende Lebensraumstrukturen hergestellt werden.

Klima/luftqualitat

Mit der vorliegenden Anderung ergeben sich keine Anderung bzgl. der Schutzgiter Klima/
Luftqualitat.

Mensch, Kultur- | Kulturgter und Sachgiiter sind von der Planung nicht betroffen.

und Sachgliter

Mégliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch wurden bereits im Zusammenhang mit
dem Thema Immissionen behandelt.

Von einer Betroffenheit von Bodendenkmalern innerhalb des Plangebietes wird nicht aus-
gegangen.
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Naturschutz-, Na-
tura 2000- und Vo-
gelschutzgebiet

Mit der vorliegenden Anderung ergeben sich keine geénderten Auswirkungen auf die an-
grenzenden Schutzgebiete.

Nutzung erneuer-
barer Energien,
Energieeffizienz

Ziel fur das Plangebiet bleibt eine zukunftsorientierte Konzeption, die gerade auch energie-
wirtschaftliche Themen in den Vordergrund stellt, Damit wird gerade auch diesem Belang
in hohem Mafe weiter Rechnung getragen.

Landschafts-
schutzgebiete

Keine Betroffenheit.

Wasserschutzge- | Keine Betroffenheit.

biete

Uberschwem- AuBerhalb des Geltungsbereiches; teilweise innerhalb eines Risikogebietes gem. § 78b
mungsgebiete WHG; keine Betroffenheit. (s.u.)

§ 30 BNatSchG

Keine Betroffenheit.

Wechselwirkun-
gen

Erhebliche Auswirkungen durch Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes sind nicht zu erwarten.

Nachfolgende Ubersichtstabelle zeigt die flaichenmaRige Verdnderungen zwischen
dem rechtskraftigen Bebauungsplan und der vorliegenden 1. Anderung. Zu berlick-
sichtigen ist dabei, dass sich einzelne Flachen Uiberlagern und damit keine direkter
Vergleich moglich ist. Vielmehr ist festzuhalten, dass sich die Baugebiete und damit
die versiegelten Flache reduziert haben. Die Reduzierung der Verkehrsflachen ergibt
sich aus der Ricknahme des Gleisbogens, wobei die notwendigen Ersatzlebens-
raume flr die Eidechsen durch die Festsetzung von zusétzlichen Malinahmenfiachen
kompensiert wird. Die Reduzierung der Anpflanzflachen ergibt sich daraus, dass im
Bereich dieser Flachen primar Ersatzlebensrdume hergestellt werden sollen. Diese

Flachen stehen jedoch weiterhin fiir eine Bepflanzung zur Verfigung.

Flache Festsetzung im rechtskrif- | Festsetzung in der 1. Ande-
tigen Bebauungsplan rung

Industrie- und Gewerbege- 272.000 m? 260.000 m?
biet

davon versiegelt 218.000 m? 208.000 m?
Verkehrsflachen 19.000 m? 16.000 m?
Versorgungsflache (hier: 108.000 m? 133.000 m?
Umspannanlage)

Grunflachen (privat) 16.000 m? 6.000 m?
Maflnahmenfldchen 7.000 m? 23.000 m?
Flachen zur Anpflanzung 10.000 m? 2.000 m?

Eine rechnerische Eingriffs-/ Ausgieichsbilanzierung wird nicht durchgefthrt, da mit
der Anderung des Bebauungsplanes die bereits zulassigen Eingriffe nur unwesent-

lich verandert werden.
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Belange der Wirtschaft

Mit der vorliegenden Anderung ergeben sich keine wesentlichen gednderten Auswir-
kungen auf diese Belange. Vielmehr ist davon auszugehen, dass durch den Riickbau
des Gleisbogens eine bessere Nutzbarkeit der Stdflache erzielt werden kann.

Personen-/Giiterverkehr, Verteidigung

Mit der vorliegenden Anderung ergeben sich keine wesentlichen gednderten Auswir-
kungen auf diese Belange. Entlang der Bahntrasse wird eine neue Umladestation
errichtet, womit der Standortvorteil erhalten bleibt.

Stadtebauliche Planungen

Auswirkungen auf informelle Planungen sind von der vorliegenden Anderung nicht zu
erwarten.

Hochwasserschutz

Auswirkungen auf den Hochwasserschutz sind nicht zu erwarten. Das Plangebiet liegt
zwar innerhalb eines Risikogebietes gem. § 78b WHG, jedoch kann durch eine ange-
passte Erschlieffung der Flachen (z.B. Anhebung des Gelédndes, Rickstauklappe) der
Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschéden
verhindert bzw. verringert werden.

7 SICH WESENTLICH UNTERSCHEIDENDE LOSUNGEN

Die Standortentscheidung wurde bereits mit Aufstellung des urspriinglichen Bebau-
ungsplanes dargelegt.

Bei der vorliegenden Anderungen werden die Festsetzungen weiter ausdifferenziert
bzw. an die aktuellen Entwicklungen angepasst.
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ANHANG 1: ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG/ PRUFUNG

(SAP)

rechtliche
Grundlagen

Hinweis

Priifung

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die artenschutzrechtliche Priifung im Zuge der Aufstel-
lung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen (§
18 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf streng geschiitzte Arten des Anhangs IV
der FFH- Richtlinie sowie auf europaische Vogelarten zu beschranken. Gem. § 44 Abs.
5 Satz 4 BNatSchG liegt bei der Betroffenheit anderer besonders geschitzter Arten
gem. BArtSchV bei Handlungen zur Durchflhrung eines Eingriffs oder Vorhabens zur
Umsetzung eines Bebauungsplanes kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG vor.

Datengrundlage der artenschutzrechtlichen Priifung sind die 6ffentlich zugénglichen
Internet-Quellen des GeoPortal Saarland, Daten des Landesamtes flr Umwelt und Ar-
beitsschutz, weitere aktuelle Daten zum Vorkommen relevanter Arten im Saarland (u.a.
Verbreitungsatlanten, ABSP), allgemein anerkannte wissenschaftliche Erkenntnisse
zur Autdkologie, zu den Habitatanspriichen und zur Lebensweise der Arten sowie um-
fangreiche Begehungen vor Ort. Diese Kartierungen bauen soweit méglich auf bereits
vorliegenden Kartierungen der vergangenen Jahre auf und wurden zwischenzeitlich
Uberprift, aktualisiert und ergénzt. Dazu wurde bereits im Vorfeld eine gemeinsame
Abstimmung zum Kartierungsumfang durchgefiihrt sowie im Zuge der Planung auch
die Zwischenergebnisse mit der Obersten Naturschutzbehérde und der Unteren Natur-
schutzbehdrde abgestimmt.

Es erfolgte eine értliche Uberpriifung der Lebensraumstrukturen. Auf Grundlage der
durchgefihrten Strukturkartierung erfolgte eine Abschatzung hinsichtlich der méglichen
Auswirkungen auf die einzelnen relevanten Artvorkommen.

Die artenschutzrechtliche Bewertung bezieht sich grundsétzlich auf die dkologische Si-
tuation und Habitatauspragung zum Zeitpunkt der Datenauswertung oder der &rtlichen
Erhebung(en). Anderungen der vorhandenen ékologischen Strukturen des Untersu-
chungsgebietes kdnnen nicht abgeschétzt oder bei der Bewertung berlicksichtigt wer-
den. Veranderungen der &rtlichen Lebensraumstrukturen kénnen in Einzelfsllen dazu
fihren, dass sich neue Arten im Plangebiet einfinden bzw. Arten nicht mehr vorhanden
sind, falls zwischen der artenschutzrechtlichen Priifung und dem tats&chlichen Eingriff
mehrere Vegetationsperioden vergehen.

Entsprechend wird durch die artenschutzrechtliche Priifung der aktuelle ékologische
Zustand des Plangebeites bewertet und nicht der 6kologische Zustand zum Zeitpunkt
des Eingriffs (z.B. ErschlieRung, Baufeldrdumung, etc.)

Der Prifung missen solche Arten nicht unterzogen werden, fiir die eine Betroffenheit
durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
Bei der Prifung werden die einzelnen relevanten Artengruppen der FFH-RL bzw. der
VS-RL beriicksichtigt und eine Betroffenheit anhand der derzeit bekannten Verbrei-
tung, der innerhalb des Plangebiets vorhandenen Habitatstrukturen und deren Lebens-
raumeignung fur die jeweilige relevante Art einer Tiergruppe, einem konkreten Nach-
weis im Plangebiet sowie ggf. durchzufihrender MaBBnahmen (Vermeidungs-, Minimie-
rungs-, AusgleichmafRnahmen) bewertet.
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Ergebnis

Dazu reicht i.d.R. eine blofle Potenzialabschdtzung aus (BayVerfGH, Entscheidung v.
03.12.2013 - Vf.8-VII-13, BayVBI. 2014, 237 (238)).

In einem ersten Schritt wurden in einer Ubersicht tabellarisch die einzelnen relevanten
Artengruppen der FFH-RL bzw. der VS-RL abgehandelt und die Betroffenheit anhand
der derzeit bekannten Verbreitung, der innerhalb des Plangebiets vorhandenen Habi-
tatstrukturen und deren Lebensraumeignung fiir die jeweilige relevante Art einer Tier-
gruppe sowie ggf. durchzuflihrender Mallnahmen (Vermeidungs-, Minimierungs-, Aus-
gleichmaRnahmen) bewertet. Die tabellarische Ubersicht zur méglichen Betroffenheit
einzelner Artengruppen ist beigefligt.

Tabelle 1: kurze tabellarische artenschutzrechtliche Priifung

Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen

Gefalipflanzen keine Betroffenheit

keine Vegetationsstrukturen fur planungsrele-
vante GefaRpflanzen im Geltungsbereich

keine Betroffenheit

Weichtiere, Rund-
méuler, Fische

keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Kéfer

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Libellen

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Schmetterlinge

keine Betroffenheit

Im Plangebiet sind keine sind Nachweise des
GroRen Feuerfalters, des Nachtkerzenschwar-
mers oder der Spanischen Flagge bekannt

Amphibien

keine erheblichen negati-

ven Auswirkungen

Im Plangebiet sind Nachweise der Wechsel-
krote bekannt. Fur die Art sind umfangreiche
Artenschutzmafnahmen vorgesehen.

Reptilien

keine erheblichen negati-

ven Auswirkungen

Im Plangebiet sind Nachweise der Mauer- und
der Zauneidechse bekannt. Fir beide Arten
sind umfangreiche Artenschutzmaflnahmen
vorgesehen.

Séugetiere (Fleder-
mé&use)

keine Betroffenheit

Keine Wochenstuben oder Quartiere vorhan-
den. Nutzung als Jagdhabitat nur unterdurch-
schnittlich.

weitere Saugetierar-
ten Anh. IV FFH-RL

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen fur
Biber, Wildkatze oder Haselmaus im Eingriffs-
bereich

Geschlitzte Vogelar-
ten Anh. 1 VS-RL

keine erheblichen negati-

ven Auswirkungen

Nachweise planungsrelevanter Arten im Plan-
gebiet erbracht.

Sonst. européische
Vogelarten

keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf eu-

ropaische Vogelarten

Im Eingriffsbereich und den daran angrenzend
vorhandenen Lebensraumstrukturen sind all-
gemein haufige und weit verbreitete europai-
sche Vogelarten zu erwarten, die i.d.R. lokale
Habitatverluste gut ausgleichen kdénnen.

Nach Auswertung der 0.g. Quellen und Datengrundlagen sowie der Prufung der Habi-
tat-/ Lebensraumeignung wird eine Betroffenheit der Anhang-Arten der Artengruppen
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