TEIL A: PLANZEICHNUNG

(Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte
abqeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen,

Die Katastergrundlage ist im Driginal-t-lestéligt.
Stand Kataster: 04.06.2021
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Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch | g | 57 N
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TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)
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Baugebiet

Zahl der Vollge-
schosse

Grundfidgchenzahl

max. Traufhdhe

max. FirsthGhe

Bauweise,
Hausform

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

MISCHGEBIET (MI)
(§ 9. ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 6 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: ZULASSIGE TRAUFHOHE ALS HOCHSTMASS

(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB 1.V.M. § 18 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: ZULASSIGE FIRSTHOHE ALS HOCHSTMASS

(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 18 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB I.MM. § 19 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGH LV.M. § 20 BAUNVO)

ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND

(59 ABS. 1 NR. 1 BAUGB |.V.M. § 20 BAUNVO)

ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS MINDESTMASS UND HOCHSTMASS

(9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 20 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE

{59 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE

(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO

BAULINIE

(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE (ANDERUNGEN GEGENUBER ERNEUTE OFFENLAGE SIEHE ROT UMRANDETER BEREICH)

(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN BZW. NUR EINGESCHRANKT NUTZBAR SIND; HIER:
e SCHUTZSTREIFEN DER UNTERIRDISCHEN VERSORGUNGSLEITUNG (STROMLEITUNG)
e SCHUTZSTREIFEN DER UNTERIRDISCHEN VERSORGUNGSLEITUNG (MITTELSPANNUNGSKABEL)

{§ 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: PRIVATWEG

(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN; HIER:

e STROMLEITUNG

e  MITTELSPANNUNGSKABEL
(§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHE
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGE)

EINZELANLAGEN, DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

(§ 9 ABS. 6 BAUGE)

HAUPTFIRSTRICHTUNG FUR HAUPTGEBAUDE (ANDERUNGEN GEGENUBER ERNEUTE OFFENLAGE SIEHE ROT UMRANDETER BEREICH)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER NUTZUNG; ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHE NUTZUNG

HOHENLAGE; HIER: EINGEMESSENE HOHE GELANDE U. NN

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Wl gy 0 wm D8] | eeml] s — g T |
PLANZEICHENERLAUTERUNG

1.1

1.2 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA 2)

. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M.

§§ 4 UND 6 BAUNVO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA 1, WA 3)

zuldssig sind:

ausnahmsweise zulassig sind:

nicht zulassig sind:

zuldssig sind:

nicht zuldssig sind:

1.3 MISCHGEBIET (MI 1-2)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

zuldssig sind:

nicht zuldssig sind:

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. §§ 16-21A BAUNVO

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 18

BAUNVO

2.2 GRUNDFLACHENZAHL

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. § 19 BAUNVO

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 20 BAUNVO

Gem. § 4 BauNVO - Allgemeines Wohngebiet
Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen.

Gem. § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5
BauNVO und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1. die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

2. Anlagen fiir sportliche Zwecke,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen.

Gem. § 4 BauNVO - Allgemeines Wohngebiet
Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebdude,

2. nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Gem. § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5
BauNVO und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1. die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fir sportliche Zwecke,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Howmpkw o

Gem. § 6 BauNVO - Mischgebiet
Gem. § 6 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebdude,

2. Geschafts- und Biirogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 Abs, 9 BauNVO,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Gem. § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5
BauNVO und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Anlagen fiir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3
Nummer 2 BauNVO.

e o fuck ==a

Unzuldssig sind weiterhin gem. § 6 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO Werbe-
anlagen, welche sich nicht an der Statte der Leistung
befinden.

Unzuldssig sind weiterhin gem. § 6 Abs. 2 BauNVO
iV.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Laden mit Geschafts-
und Verkaufsflachen fiir Sexartikel (Sexshops und
Videotheken) und sonstige Gewerbebetriebe, in denen
sexuelle Tétigkeiten gewerblich ausgedibt oder ange-
boten werden (Bordelle bzw. bordelldhnliche Betriebe
einschlieBlich Wohnungsprostitution und gewerbliche
Zimmervermietung).

Siehe Plan.

MaBgebende obere Bezugspunkte der Héhen fiir die
baulichen und sonstigen Anlagen sind im Bereich der
Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 - 3) sowie im Bereich
der Mischgebiete (Ml 1 - 2) die Traufhdhe (TH) sowie
die Firsthdhe (FH). Diese werden hierbei als
Maximalwert festgesetzt.

Bei Ausbildung eines Staffelgeschosses entspricht die
Gebdudeoberkante der festgesetzten Firsthdhe. Die
Gebiudeoberkante wird im Ubrigen definiert durch
den Schnittpunkt zweier geneigter Dachfldchen oder
den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut.

MaBgebender unterer Bezugspunkt fiir die maximale
Héhe baulicher und sonstiger Anlagen innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes (WA 1 + 3) und innerhalb
der Mischgebiete (MI 1 - 2) ist die Oberkante der
jeweils  angrenzenden  ErschlieBungsstraBe
(ProvinzialstraBe, Griesborner StraBe, Kapellenweg)
gemessen an der straBenseitigen Gebdudemitte.
Grenzen zwei StraBen an das Gebaude an, ist die nied-
rigere der beiden StraBenhthen als Bezugspunkt zu
wahlen.

MaBgebender unterer Bezugspunkt fiir die maximale
Hohe baulicher und sonstiger Anlagen innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes WA 2 ist die Oberkante
der ProvinzialstraBe, gemessen an der straBenseitigen
Gebdudemitte.

Beim Wiederaufbau eines Gebaudes, welches wegen
seiner geschichtlichen, kiinstlerischen oder stadtebau-
lichen Bedeutung erhaltenswert ist, kann ausnahms-
weise von der festgesetzten Gebdudehéhe abgewi-
chen werden.

Siehe Plan.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB iV.m. § 19 Abs. 1 und Abs. 4 BauNVO im Be-
reich der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 - 3) auf 0,4
und im Bereich der Mischgebiete (MI 1 - 2) auf 0,6
festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfla-
chen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldnde-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

GemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetz-
te GRZ durch Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahr-
ten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO) bis zu
einer GRZ von 0,6 im Bereich der Allgemeinen Wohn-
gebiete (WA 1 - 3) sowie bis zu einer GRZ von 0,8 im
Bereich der Mischgebiete (MI 1 - 2) tiberschritten wer-
den.

Siehe Plan.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 BauNVO fir die Allgemeinen
Wohngebiete (WA 1 - 3) als HichstmaB festgesetzt.

3

5.

10.

1.

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB L.V.M. § 22
BAUNVO

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

.V.M. § 23 BAUNVO

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

FLACHEN FUR TIEFGARAGEN MIT
ZUFAHRTEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREI-
ZUHALTEN SIND / FLACHEN, DIE NUR EIN-
GESCHRANKT NUTZBAR SIND; HIER:
SCHUTZSTREIFEN DER UNTERIRDISCHEN
VERSORGUNGSLEITUNG (STROMLEITUNG)
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREI-
ZUHALTEN SIND / FLACHEN, DIE NUR EIN-
GESCHRANKT NUTZBAR SIND; HIER:
SCHUTZSTREIFEN DER UNTERIRDISCHEN
VERSORGUNGSLEITUNG
(MITTELSPANNUNGSKABEL)

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB

VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER: PRIVATWEG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

PRIVATE GRUNFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Im Bereich des Mischgebietes (MI 1) wird demgegen-
tber gem. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO eine
zwingende Vollgeschosszahl festgesetzt. Demnach
sind zwingend 2 Vollgeschosse zu errichten.

Fir das Mischgebiet (MI 2) wird die Zahl der
Vollgeschosse gem. § 16 Abs, 2 BauNVO und § 20
BauNVO als Mindest- und HochstmaB festgesetzt.
Davon ist im Dachraum ein Geschoss als Vollgeschoss
im Sinne des § 2 Abs. 5 Satz 2 LBO zuldssig.

Im Bereich des MI 2 kann ausnahmsweise von der
festgesetzten Mindest-Vollgeschosszahl abgewichen
werden.

Siehe Plan.

Fir die Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 - 2) sowie
fiir die Mischgebiete (Ml 1 - 2) wird eine offene Bau-
weise festgesetzt. In der offenen Bauweise gem. § 22
Abs. 2 BauNVO sind Gebaude mit seitlichem Grenzab-
stand zu errichten. Bei Doppel- und Reihenhdusern ist
eine Grenzbebauung zulassig.

Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA 3) wird dem-
gegeniiber eine abweichende Bauweise gem. § 22
Abs, 4 BauNVO festgesetzt. In der abweichenden
Bauweise ist eine Grenzbebauung bzw. eine Bebau-
ung im Grenzabstand zuldssig.

Die Gebaudeldnge darf im Bereich der Allgemeinen
Wohngebiete (WA 1 - 3) max. 20,00 m und im Be-
reich der Mischgebiete (Ml 1 — 2) maximal 30,00 m
betragen. Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes
(WA 2) sowie des Mischgebietes (MI 1) darf dabei die
maximale Geb&udelénge in Ost-West-Richtung jedoch
nur maximal 13,00 m betragen.

Siehe Plan.

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 2
BauNVO muss auf der Baulinie gebaut werden. Gem. §
23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebaude und Gebdudeteile
die Baugrenze nicht (berschreiten. Demnach sind die
Gebéude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen und
Baulinien definierten Standortes zu errichten.

Im Bereich der Baulinie sind Gebduderiickspriinge
bis zu 1,50 m Tiefe auf max. 1/4 der Gebaudeflache
allgemein zuldssig. Geb&udevorspriinge sind generell
unzulassig.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§
14 BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden konnen (z. B. Stellplatze, Garagen,
Carports).

Stellplétze sind zusatzlich auch zwischen straBen-
zugewandter Baugrenze bzw. Baulinie und der
StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

Garagen und Carports sind auch zwischen straBenzuge-
wandter Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie
zuldssig, jedoch nicht zwischen Baulinie und
StraBenbegrenzungslinie.

Siehe Plan.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1 + 3)
sowie im Bereich der Mischgebiete (Ml 1 - 2) ist der
Hauptfirst parallel zur jeweils angrenzenden
StraBenverkehrsfldche zu errichten.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA 2) ist
der Hauptfirst parallel zur StraBenverkehrsflache der
ProvinzialstraBe zu errichten.

Ausnahmen sind zuldssig fiir Nebenfirste, soweit sie
sich der Hauptdachflache unterordnen. Bei Gebauden
mit abweichender Firstrichtung, die aufgrund ihrer
geschichtlichen, kiinstlerischen oder stadtebaulichen
Bedeutung erhaltenswert sind, kann diese bei einer
Umnutzung / Anderung / Nutzungsénderung /
Erweiterung beibehalten werden.

Flachen fiir Tiefgaragen mit Zufahrten sind innerhalb
der (iberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein
zulassig.

Siehe Plan.

Im Schutzstreifenbereich der Stromleitungen durfen
Arbeiten nur nach vorheriger Einweisung durch einen
Beauftragten der Creos Deutschland GmbH ausgef(ihrt
werden. Weitergehende Detailplanungen sind erneut
mit der Creos Deutschland GmbH abzustimmen.

Die Creos Deutschland GmbH weist darauf hin, dass
die Zustimmung fiir Arbeiten im Leitungsbereich unter
Beifigung von Pldnen (Lagepldne, Grundrisse,
Querprofile usw.) rechtzeitig, mindestens jedoch 20
Werktage vor Beginn der Arbeiten, bei der Creos
Deutschland GmbH schriftlich zu beantragen ist. Die
Planunterlagen haben eine Gilltigkeit von max. 6
Monaten. Wurde bis dahin keine Einweisung vor Ort
durchgefiihrt, so ist die Anfrage vor Beginn von
BaumaBnahmen erneut und unter dem vergebenen
Aktenzeichen zu stellen.

Siehe Plan.

ImGeltungsbereich befindensich Mittelspannungskabel
der Energis Netzgesellschaft mbH. Der Schutzstreifen
der Mittelspannungskabel betragt 2,0 m (jeweils 1,0
m beiderseits der Leitungsachse).

Siehe Plan.

Zur ErschlieBung des Blockinnenbereiches ist eine
StichstraBe von Seiten der ProvinzialstraBe anzulegen.
Diese wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung; hier: Privatweg festgesetzt.

Bezugspunkt der zulassigen Hohe der Oberkante der
StraBe ist die ProvinzialstraBe.

Die Herstellung der Ver- und Entsorgungsanlagen bis
zu dem Bereich der ProvinzialstraBe ist von den
Privateigentiimern zu (ibernehmen.

Siehe Plan.

Zur Eingriinung des Blockinnenbereiches werden pri-
vate Griinflachen festgesetzt.

Griin- und Gehdlzstrukturen im Bereich der privaten
Griinflache sind — sofern es die Verkehrssicherheit
zuldsst — zu erhalten.

Innerhalb des Plangebietes sind Bdume mit einem
Stammumfang von 60 cm und mehr - gemessen in
einer Hohe von 100 cm (ber dem Erdboden - ge-
schiitzt.

Es ist verboten, diese Baume zu entfernen, zu zersto-
ren, zu schadigen oder ihre Gestalt wesentlich zu ver-
andern. Die Gemeinde Ensdorf kann hiervon in be-
grindeten Einzelféllen Ausnahmen zulassen (z. B.
wenn die Verkehrssicherheit nicht mehr gewahrleistet
ist oder die zulassige Nutzung des Grundstiickes sonst
nicht oder nur unter wesentlichen Beschrdnkungen
verwirklicht werden kann).

12. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

13. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Wird eine Ausnahme erteilt, ist eine Ersatzpflanzung
auf dem Grundstiick vorzunehmen (Baum derselben
oder zumindest gleichwertigen Art, StU mind. 20 cm,
gemessen in 1 m Hohe {ber dem Erdboden).

Zur Vermeidung der Tétung von nistenden Vogeln
bzw. der Entfernung von Gelegen sind die gesetzli-
chen Rodungsfristen nach § 39 Abs. 5 BNatSchG
zwingend einzuhalten.

Bei jeder Flacheninanspruchnahme (Bau-Realisie-
rung!) hat eine Priifung durch eine fachkundige Per-
son auf das Vorhandensein von Fortpflanzungs- u./o.
Ruhestatten von besonders u./o. streng geschiitzten
Arten (Vogel, Fledermduse, Reptilien, Amphibien, Sdu-
ger...) zu erfolgen.

Sollten sich bei geplanten RodungsmaBnahmen Hin-
weise auf besonders oder streng geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten ergeben, so sind insbesondere die §§
19 (Freistellung von der Umwelthaftung) und 44 (Vor-
schriften fiir national und europdisch geschiitzte Ar-
ten) BNatSchG zu beachten.

Der Geb&udebestand soll erhalten bleiben; fir den
Fall von Umbau- oder SanierungsmaBnahmen gelten
die o. g. Vorschriften gleichermaBen; konkret gilt dies
fiir den Fall nachgewiesener Gebaudebriiter und quar-
tiernehmender Fledermduse.

Weitere artenschutzrelevante Strukturen (Fortpflan-
zungs- u. Ruhestatten) nach § 44 BNatSchG im Quar-
tierinneren sind zu erhalten. Auf die Regelungen zur
Legalausnahme des § 44 Abs. 5 BNatSchG und zur
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG wird hinge-
wiesen.

Eine Durchgéngigkeit des Geltungsbereichs fiir Tierar-
ten ist zu gewahrleisten (keine blockartige Isolierung
von der Umgebung).

Ab drei Stellpldtzen ist je drei Stellplatze mindestens
ein  standortgerechter  Laubbaumhochstamm
(Stammumfang 18 - 20 cm) zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 - 3)
sind zudem die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen
als begriinte Gartenflachen anzulegen, sofern sie
nicht fir Zufahrten, Stellpldtze, Wege oder weitere
Gestaltungselemente bendtigt werden.

Zuldssig sind alle MaBnahmen, die geeignet sind,
eine ansprechende Durchgriinung und eine harmo-
nische und optisch ansprechende Einbindung in das
umgebende Landschafts- und Siedlungsbild zu errei-
chen. Zur Eingriinung ist je 200 gm nicht Uberbauter
Grundstiicksflaiche mindestens 1 standortgerechter
Laubbaumhochstamm / Stammbusch zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen

Bei allen Baumpflanzungen muss grundsétzlich die
offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasser-
durchlassigen Belag versehene Flache (Baumscheibe)
mindestens 6,0 m? betragen. Die Baumscheiben sind
durch geeignete MaBnahmen wie z.B. die Bepflanzung
mit bodendeckenden Kleingehélzen oder Stauden,
Ramm-Borden, etc. vor Oberflachenverdichtung zu
schitzen. Im Falle beengter Verhdltnisse sind
Beliiftungs- und Bewasserungskandle anzulegen; die
Pflanzgrube muss mindestens 12,0 m* umfassen und
1,50 m tief sein.

Bei der Baumarten- bzw. -sortenauswahl ist die fol-
gende Pflanzliste (Vorschlagsliste) zu verwenden,
wobei auch andere standortgerechte Baume gepflanzt
werden kdnnen:

e Ahorn (Acer platanoides/campestre/pseudo-
platanus) (trocken-/hitzetolerante Art),

e Stiel-/Trauben-Eiche (Quercus robur/petraea)

(trocken-/hitzetolerante Art),

Hainbuche (Carpinus betulus)

Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)

Winter-Linde (Tilia cordata)

Silber-Linde (Tilia tomentosa)

Platane (Platanus x acerifolia)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)

Aus klimatischen Griinden wird empfohlen, bei
Pflanzungen die trocken-/hitzetoleranten Arten zu ver-
wenden.

Bei allen Baumpflanzungen sind die Empfehlungen
der FLL (Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 1 -
Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015, Teil
2 Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen, Pflanz-
gruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und
Substrate, 2. Ausgabe 2010 sowie die Giitebestim-
mungen fiir Baumschulpflanzen) ebenso wie die ein-
schldgigen DIN Normen (DIN 18916 - Vegetations-
technik im  Landschaftsbau,  Pflanzen  und
Pflanzarbeiten) zu beachten. Die Baume sind dauer-
haft zu sichern und Ausfélle durch gleichartige Baume
zZu ersetzen.

Flachdécher und flach geneigte Dacher bis 30° Nei-
gung von Hauptgebduden sind mit einer Substrat-
schicht von ca. 15 cm Starke mindestens extensiv zu
begriinen. Eine Nutzung als Dachgarten ist zuldssig.

Dabei ist ein Begriinungssystem zu wahlen, welches |

das dauerhafte und vitale Wachstum von Grasern,
Polsterstauden und zwergigen Gehdlzen auch wah-
rend ldnger anhaltender Hitze- und Trockenheitsperio-
den gewahrleistet. Das Anwachsen ist in einem zeit-
lich angemessenen Abstand zu kontrollieren und bei
Misserfolg sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Im Bereich des WA 2 sind zur Begriinung des Block-
innenbereiches mindestens 20 Baume zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflan-
zen.

Pflanzliste:

Fiir die Baume konnen folgende Arten verwendet wer-
den:

* Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Feldahorn (Acer campestre)

GroBlaubige Mehlbeere (Sorbus aria)

Silberlinde (Tilia tomentosa)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Winter-Linde / Amerikanische Stadtlinde (Tilia cor-
data)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Mindestqualitdst der Bdume: 3-mal verpflanzt,
mind.16-18 cm Stammumfang (StU) gemessen in 1 m
Hohe.

Siehe Plan.

FESTS
LANDESRI
(§ 9 ABS. 4 |

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 |

Neubauvorhaben und Erweiterun
Das Schmutzwasser ist in den be
Das auf dem Grundstiick anfall
ckern.

e Sollte eine Versickerung tec
Niederschlagswasser durch geei
dem Grundstiick zuriickzuhalten

e Die konkretisierten Planungen /
und Entsorgungstragern abzustin

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs

Dach:

e Innerhalb des Allgemeinen Woht
und Mansardwalmdacher genere
ausschlieBlich zulassig, sofern ei
zung von Baumen, Strauchem ur
wie Garagen dirfen grundsatzlict

* Im Bereich des Allgemeinen Woh
dacher zulassig.

* Die Dacheindeckung ist - sofern |
bzw. tonfarbigen Betondachsteil
schiefer méglich. Dacheindeckun
Mischgebietes (M 2) ausschlieBl
reich des Allgemeinen Wohngebi
ckungen in der Farbe rot (Ziegel)
den / reflektierenden Materialien

e Dachaufbauten und Dacheinschr
nur bis zur ersten Geschossdecke

¢ Dacheinschnitte sind nur dort zt
Dacheinschnitte miissen mind. 2,

e Dachgauben sind als Einzel- od
Frontbreite betragen und miisse
LBO mind. 1,25 m entfernt sein
Form und Farbe anzupassen. Zu
miissen mind. 1,25 m von den ¢
sein. Die Einfassung muss dem |
men sind auf den Dachflachen ei

e Bei Neubauvorhaben sind zur N
Anlagen zu errichten. Hiervon ka
voltaik-Anlage nicht wirtschaftlic

e Im Bereich des Allgemeinen Wo
Photovoltaikanlagen ausschlieBlich P
mehreren in sich geschlossenen Rech
Abstand von mind. 0,5 m eingehaltel
lassen werden.

Fassaden:

¢ Fassadenverkleidungen aus glédnzend

e Bei der Farbgebung der Gebdude sir
Farben sowie gesattigte Farbtone unz

e Fassaden konnen zwecks naturschut
werden (z. B. Efeu, wilder Wein).

* Im Bereich des Allgemeinen Wohnge
auskragende Balkone unzulassig. Als
weisen.

Stellplatze, Garagen und Carports:

e Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze ai
 Der Abstand von Garagen bzw. Carpc

Nebengebaude/-anlage:
* Nebenanlagen sind in Gestaltung, Mz
¢ Nebengebaude missen sich hinsichtli

AuBentreppen und Fahrstiihlen:
¢ Die Errichtung von AuBentreppen un
Gebaudeteilen und Fassaden zulassig

Einfriedungen:

e Innerhalb des Plangebietes sind im Be
linie geschlossene Einfriedungen bis
Gesamthdhe der Einfriedung von 1,2(

Werbeanlagen:

 Vorschriften bzgl. der Gestaltung vo
Wohngebiete (WA 1 - 3) sind der ,,S
automaten” der Gemeinde Ensdorf 2t

* |m Bereich der Mischgebiete (MI 1 -
beachten:
* Je Fassadenansicht ist dabei eine

Anforderungen sind bei der Gest:

e Die Werbeanlagen kénnen e
lone bzw. Werbetafeln innel
lone eine Héhe von 1,5 m u

* Die Werbeanlagen diirfen b
stehen oder sind als Hinweis
sig.

* Die Werbeanlagen am Gebd
des 1. Obergeschosses zulds
legene Dienstleistungen ode
der an den betreffenden H:
einer Stelle der Fassade biin

» Schaufenster, sonstige Fenst
Der Anteil beim Bekleben, B

» \Werbeanlagen missen in Anordr
wirkung dem baulichen Charakt
des entsprechen, an dem sie ang

e Unzuldssig ist die Beleuchtung v

und ausgeschaltet werden oder i

deren Trager bewegt werden.

» Nach Aufgabe der Nutzung beste

 Die Errichtung von Warenautoms

e Ausnahmen von den vorangegar

Sonstige Festsetzungen:

» Standflachen flr Abfallbehalter sind
entweder in Schranken einzuhausen |

e Samtliche Formen von Wegen und
Grundstiicken sind mit versickerungs

e Flichen, die nicht als Stellplétze, Zu
belassen und gértnerisch als Zier- ode
denen hauptsachlich Steine zur Gest:
vorkommen (Schottergdrten), sind i
durchwurzelbare Materialien (z. B. F
Flachen zuldssig.

e Bei der Beleuchtung der Freiflachen
LED-Leuchten oder Natriumdampf-N
wenden. Es sind nur Leuchten vorzus
oder auf angrenzende Griinflachen e

GESET.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

Nach dem Denkmalschutzgesetz geschiitzte Denkmaler

* Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterlie-
gen. Die Einzelanlagen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Bauliche Eingriffe, wie auch die Verdnde-

rung des Erscheinungsbildes dieser Einzelanlagen bediirfen der Genehmigung. Dies gilt auch fiir Anlagen

und Veranderungen in der Umgebung der Baudenkméler, sofern sie diese nicht nur vorilbergehend beein-

trachtigen.

* Folgende Gebdude innerhalb des Geltungsbereiches sind denkmalgeschiitzt:
- PavillonstraBe Hs.-Nr. 189 (Einzeldenkmal: Berginspektionsgebdude, um 1900)
- PavillonstraBe Hs.-Nr. 191 (Einzeldenkmal: Berginspektionsgebdude, um 1890)

Eine Bebauung innerhalb des Binnenbaufeldes (WA 2) sowie im Bereich des Mischgebietes (MI 1) unter-

liegt uneingeschrénkt einer Genehmigungspflicht gem. § 6 Abs. 2 SDSchG. Das Landesdenkmalamt emp-
fiehlt daher eine friihzeitige Abstimmung oder ggf. Klarung iber eine Bauvoranfrage.

Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die f
des Bebauungsplanes gelten u. a. folg:
und Verordnungen:

* Baugesetzbuch in der Fassung der
chung vom 03. November 2017 (BG
zuletzt gedndert durch Artikel 2
vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. €
zuletzt gedndert durch Artikel 3
vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | I
zung).

e Baunutzungsverordnung in der Fas
kanntmachung vom 21. November .
S. 3786), zuletzt geandert durch Arti
setzes vom 04, Januar 2023 (BGBI.
fahren), zuletzt gedndert durch Artil
setzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 20
(Satzung).

e Verordnung (ber die Ausarbeitung
plane und die Darstellung des Plan
zeichenverordnung - PlanzV) vom
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geande
kel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 20
1802).

¢ Saarlandische Landesbauordnung |
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. F
zuletzt geandert durch das Gesetz \
2022 (Amtsbl. | 648).

o Saarlandisches Denkmalschutzgest
(Artikel 3 des Gesetzes Nr. 1946 zul
des saarldndischen Denkmalschut
saarlandischen Denkmalpflege) w
2018 (Amtsbl. 2018, S. 358), zul
durch Artikel 260 des Gesetzes vor
ber 2021 (Amtsbl. 1 5. 2629).

* Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17

(BGBL. I S. 502), zuletzt geandert di

des Gesetzes vom 25. Februar 20z
T



