VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

. Stadtebauliches Konzept mit Geltungsbereich; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan
bk s 2 .

PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

GEWERBEGEBIET (GE)

(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO)

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
L.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

3.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
L.V.M. § 18 BAUNVO

3.2 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
L.V.M. § 19 BAUNVO

4. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
L.V.M. § 22 BAUNVO

5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
I.V.M. § 23 BAUNVO

ge Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten
gewerblich ausgelbt oder angeboten werden
(Bordelle bzw. bordelldhnliche Betriebe einschlieBlich
Wohnungsprostitution).

Siehe Plan.
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen
wird auf 10,0 m festgesetzt.

Die Gebdudeoberkante wird definiert durch den
hochstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder
den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut
(Wandhohe) oder der Schnittpunkt zweier geneigter
Dachflachen (Firsthohe).

Unterer Bezugspunkt flir die maximale Héhe baulicher
und sonstiger Anlagen ist die Oberkante der angren-
zenden Verkehrsflache der StraBe Auf Haid, gemessen
am Ein- und Ausfahrtsbereich.

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum
Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile kann die
zuldssige Gebaudeoberkante Uberschritten werden.

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 BauNVO auf 0,8 fest-
gesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die
Grundflachen von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichenAnlagenunterhalbderGelandeoberflache
und durch bauliche Anlagen, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf
die festgesetzte GRZ durch Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen (§ 19
Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO) insgesamt bis zu einer
Obergrenze von GRZ 1,0 iiberschritten werden.

Siehe Plan.

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine ab-
weichende Bauweise (a) festgesetzt. Demnach sind
Gebaude mit einer Lange von (iber 50 m zulassig. Die
seitlichen Grenzabstande konnen unterschritten wer-
den bzw. es darf ohne seitlichem Grenzabstand ge-
baut werden.

Siehe Plan.
Die (berbaubaren Grundstlcksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LWG UND LBO)

ZU entsorgen.

erganzt

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 57-63 Landeswassergesetz)
e Das Schmutzwasser ist durch Anschluss an die vorhandene o6ffentliche Kanalisation der StraBe , Auf Haid”

e Der Gemeinde ist ein Entwasserungskonzept vorzulegen. Wird nach Vorlage eines Entwasserungskonzeptes

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO)

e Bdschungen, Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzwande: Die Anlage von Boschungen, Abgrabungen,
Aufschittungen und Stlitzwande ist bis zu einer Hohe von 3 m zuldssig. Boschungen, Abgrabungen, Auf-
schuttungen und Stiitzwande sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

e Einfriedungen: Entlang der Grenze des Geltungsbereiches sind Einfriedungen (Hecken, Zaune) zulassig.

nen zu lassen. Vor Beginn aller Arbeiten im Schutzstreifen der Praxair Deutschland GmbH ist die Betriebsstel-
le des Versorgungstragers mindestens drei Werktage vorher anzuzeigen. Diese steht dann zur Klarung tech.
Fragen, Ortung der Anlagen, Erteilung der Arbeitsgenehmigung, Gestellung eines Sicherheitspostens sowie zu
Ortsterminen zur Verfligung. Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine
Gefahrdung auf Baustellen auszuschlieBen, im Schutzstreifenbereich der Leitungen Erdarbeiten nur nach vor-
heriger Einweisung durch einen Beauftragen der Creos Deutschland GmbH ausgefihrt werden diirfen. Das
Befahren bzw. Uberqueren des Schutzstreifenbereiches mit schweren Fahrzeugen ist im Vorfeld ebenfalls mit
dem Beauftragten der Creos Deutschland GmbH abzustimmen. Die Praxair Deutschland GmbH weist darauf
hin, dass die Zustimmung flir Arbeiten im Leitungsbereich unter Beifligung von Planen (Lageplane, Grundrisse,
Querprofile usw.) rechtzeitig, mindestens 20 Werktage vor Beginn der Arbeiten, bei der Creos Deutschland

GmbH schriftlich zu beantragen ist.

e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberfldchenabfllisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von méglichen
Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiltigen Begriinung und Grundstticks-
gestaltung durch die Grundstlickseigentimer zu bedenken.

e |m gesamten Planungsbereich wurden nach Auswertung der verfligharen Luftbilder starke Bombardierungen
oder starker Artilleriebeschuss durch die alliierten Streitkrafte festgestellt. Im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans kénnen Munitionsgefahren nicht ausgeschlossen werden, so dass eine vorsorgliche Uberprifung vor
geplanten Erdarbeiten empfohlen wird. Deshalb muss bei Bauarbeiten mit Kampfmitteln gerechnet werden.
Sollten Kampfmittel gefunden werden, so ist Gber die zustdndige Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseiti-

gungsdienst unverzuglich zu verstandigen.

e Das Plangebiet unterlag bergbaulichen Einwirkungen im Kern- und Randzonenbereich durch das Rechtsvor-
ganger-Unternehmen der RAG Montan Immobilien GmbH von 1907 bis zum Jahre 1928 gefiihrten Abbaue im
FIoz Schwalbach, in einer Teufe von 280 m bis 400 m, des ehemaligen Bergwerks Ensdorf. Die Einwirkungen

sind beendet. Zukiinftiger Abbau ist nicht geplant.

Nordéstlich des Planbereichs verlduft das vermutliche Ausgehende einer tektonischen Storung, Bruchspalten

sind der RAG Montan Immobilien GmbH nicht bekannt.

BEBAUUNGSPLAN ,,ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET AN DER

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

SCHWALBACHER STRASSE" (1979)

Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten
u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
27. Mérz 2020 (BGBI. I S. 587).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786).

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpla-
ne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Ju-

Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)

Saarlandisches Gesetz zur Ausflihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes  (Saarlandisches  Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002, zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 21. November
2007 (Amtsbl. S. 2393).

Waldgesetz fiir das Saarland (Landeswaldgesetz -
LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. Oktober 1977 (Amtshl. 1977 S. 1009), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019
(Amtsbl. I S. 324).

demgemaB von der Planung unterrichtet und um
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB (Scoping) aufgefor-
dert (§ 4 Abs. 1 BauGB). hnen wurde eine Frist bis
zum .. zur Stellungnahme eingeraumt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ensdorf hat in sei-
ner Sitzung am __.__.__ den Entwurf gebilligt
und die offentliche Auslegung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ,2. Erweiterung Gewer-
begebiet An der Schwalbacher StraBe” mit Vor-
haben- und ErschlieBungsplan beschlossen (§ 3
Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B), dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan, der Begriindung und dem Um-
weltbericht, hat in der Zeit vom __._ . his
einschlieBlich __._ .. offentlich ausgelegen
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich, zur Nieder-
schrift oder elektronisch per Mail abgegeben wer-
den konnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vor-
haben- und ErschlieBungsplan unberiicksichtigt
bleiben konnen, am ___ ortstiblich be-

kannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

7. FLACHEN MIT LEITUNGSRECHT ¥y
TEIL A: PLANZEICHNUNG TEIL B: TEXTTEIL FLACHEN MIT LEITUNGSREC I NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 ABS. 6 BAUGB) VERFAHRENSVERMERKE
. i Die deckungsgleich mit dem Schutzstreifen der
- l Rohrfernleitung mit Steuerkabel liegenden  Flachen Schutzabstand Wald e Die Vorhabentragerin, die BSV Verwaltung e Die Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher
sind mit einem Leitungsrecht zugunsten des Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtun 4 T i GmbH & Co Besitz KG, hat mit Schreiben vom Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
_ ! . . g von Gebauden auf waldnahen Grundstiicken ein Abstand von : g g

o W" X FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BA UNVO) Versorgungstragers zu befasten. 30 Metern zwischen Waldgrenze und AuBenwand des Gebéudes einzuhalten. Die gleichen Absténde sind bei . die Einleitung eines Satzungsverfah-  mit Schreiben vom __.__.____ von der Ausle-
4008 §—§—o der Neubegriindung von Wald zu Geb3uden einzuhalten. Durch die Erweiterung bestehender Gebéude diirfen rens nach § 12 BauGB beantragt. gung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2
2 2003 8. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE die gemaB Satz 1 einzuhaltenden Absténde nicht verkiirzt werden. Die Forstbehérde genehmigt Ausnahmen e Der Gemeinderat der Gemeinde Ensdorf hat am BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine
2008 1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE SCHUTZFLACHE von dem gemaB Satz 1 einzuhaltenden Abstand, wenn die Einleituna des Verfahrens zur Frist bis zum __.__. zur Stellungnahme ein-

pose 0088 FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB Siehe Pl Aufstellung. v eraumt

19 ABS. 3A BAUGB LVM. § 9 ABS. 2 BAUGB  GemaB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter A d -§ : : Iene Flan. _ ) e der Eigentlimer des zu bebauenden Grundstiicks zugunsten des jeweiligen Eigentlimers des von der Ab- Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- g '

6 3 ' VM3 ' dema9 A§\b g S.Glgf atu ':Ntlrd unter Rnhwen udng Entsprechend ~ den  Technischen ~ Regeln  flr standsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die forstwirt- planes ,2. Erweiterung Gewerbegebiet An der Wahrend der offentlichen Auslegung gingen sei-
fest§ . ts. \ atu estgese Zl + a\is 'Ln ba melq o Rohrfernleitungen TRFL ist entlang der Leitung ein 3 schaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks einschlieBlich sémtlicher Schwalbacher StraBe” mit Vorhaben- und Erschlie- tens der Behorden und der sonstigen Trager 6f-
extgeselzten TULZUNGEN nUT sofche Vornaben 2Uiassig m breiter Schutzstreifen beidseitig zur Trassenachse Finwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem Eigentum zu Bungsplan beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie

2004 GOK sind, zu deren Durchfilfrung sich der Vorhabentrager einzuhalten. verzichten und : der Biirger Anregungen und Stellungnahmen ein
ENS_2380 GE 10,0m im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Weiteres siehe Hinweise. o . , * Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Be- - . '
o XENS_ ' e aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Geldndeausformung, der Waldstruktur sowie der bauungsplan aufzustellen, wurde am __.__. Die Abwagung der vorgebrachten Bed'enken und
400/116 S : \ GRZ 2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 9. ANPFLANZUNG VON BAUMEN Windexposition keine erhdhte Baumwurfgefahr besteht. ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB). Anregungen erfolgte dt:Jr'Ch der:j Gsmglnqerat Zm
20078 "~ HHCINCINENHS a : ' " X Dem Antrag auf Genehmigung einer Ausnahme ist ein Plan beizufiigen, aus dem die Flurstiicksbezeichnung des . - T ——— Das Ergebnis wurde denjenigen, die
o A\ y 0,8 GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. Siehe Plan. STRAUCHERN UND SONSTIGEN Grundstiick o d Lage d chtenden Geb3ud £ dem Grundstick h X e s wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel- Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht ha-
oot B ] § 8 BAUNVO BEPFLANZUNGEN rundstiicks sowie die genaue Lage des zu errichtenden Gebaudes aut dem Grundstuck hervorgehen. tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs- ben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
1WA Wi i GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB wird nach Vorlage des Umweltberichtes erganzt planes und Vorhaben- und ErschlieBungsplan ge- Der Gemeinderat h y A
— 2.1 GEWERBEGEBIET (GE) Siehe Plan. legenen Flurstlicke hinsichtlich ihrer Grenzen und b:r:begg]eelzrr]leiratBek?atuirg s_I.aFIZ—Er\fvr;i;/eorrur?-
400/65 Iﬁ]} o Gem. § 8 BauNVO 10. KOMPENSATIONSMASSNAHMEN I§ezeic.hm.mgen mit dem Liegenschaftskataster Gewerbe%ebiet An der Sgh\rf)valbaéhér Strafle” mi%
i9i%i o GEM. § 9 ABS. 1A BAUGB wird nach Vorlage des Umweltberichtes ergénzt Ubereinstimmen. Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Satzung
400113 N ‘& ' HEE \ zuldssig sind: Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO e Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer Unter- beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der vorhaben-
40014 \ \ , ) 11. GRENZE DES RAUMLICHEN richtung in der Zeit vom __._ . bis ein- bezogene Bebauungsplan besteht aus der Plan-
_ o I . Gewerbebetriebe aller  Art, ~Lagerhauser, GELTUNGSBEREICHES schlieBlich __.__._ friihzeitig beteiligt (§ 3 zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), dem
) 400/93 \ o O - Lagerplatze und offentliche Betriebe, GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB Siehe Plan. Abs. 1 BauGB). Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie der Be-
5 NHHE=S u 2. Geschdfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude. : : - s qer Affent i i
400/67 nE N\ e Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher grindung und dem Umweltbericht.
400/94 Vil YEmR 3 @ A e ausnahmsweise zuldssig sind: Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO Belzfnge, deren Aufgabenbereich von der. Planung Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 2. Er-
5 | \ 1 | ' i _ HINWEISE berdhrt Werden“ kan.n., WUVdeﬂ mit Schreiben vom weiterung Gewerbegebiet An der Schwalbacher
@_::J - 400/69 @ % = THHHE P e i 1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschafts- — . frilhzeitig ,t)EIe'l'gt und demgemal StraBe” mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird
' . v ' personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs- e Der Bebauungsplan , 2. Erweiterung Gewerbegebiet an der Schwalbacher StraBe” ersetzt in seinem Geltungs- von dgr Plgnu_ng unterrichtet und um AuBerung hiermit als Satzung ausgefertigt.
1“ - leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und bereich die Bebauungsplane ,An der Schwalbacher StraBe” (1976) und , Erweiterung Gewerbegebiet an der auch im H'_nb“Ck auf den erforderllch?n Umfang
- 4005 ne _ ," ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse Schwalbacher StraBe” (1979). unczi igtallzergmgsgBrad der Umwefltp][ufctimg nacz
98/4 & untergeordnet sind. e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzumtrieb- ib | E GB?UE (Scoplr:jg) au geF (')rt ebrlt (8
2035 182/11 splantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&une, Gebiische und andere > 1 bal .St Tlen WUL € ene s tls zum Ensdorfden ..
(! nicht zulassig sind: Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO Geholze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu set- ——— zur Stefiungnahme eingeraum.
X\ zen. e Der Gemeinderat der Gemeinde Ensdorf hat am
eC 1005 1. Anlagen fiir sportliche Zweck ten s - nschligi - di des Geltungsbereich
Y oo . Anlagen fur sportliche Zwecke, e Eventuell anfallende Bodenarbeiten sind grundsatzlich nach den einschlagigen Vorschriften der DIN 18 915 — . die Anpassung des Geltungsbereiches
e 2. Tankstellen. (, Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten”) durchzufiihren. des Bebauungsplanes 2. Erweiterung Gewerbe-
0 T e Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf ?fi'st A3anerGSBchl//valbgc;eArbStr?ll33e Gt;e;chlossen Der Blirgermeister
- Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO i.Vm. § 1 Abs. 6 Nr. 1 die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 16 SDSchG wird hingewie- “S' aulab I.v.m. > 1 Bauab ).
400143 BauNVO sen. Auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen. e Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer Unter-
40042 | . G eirchliche. kulturell e und e Sind im Planungsgebiet tiber die gekennzeichneten Flachen hinaus Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen richtung in der Zeit vom i bis - ein-
Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsherechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte . . nagen . u-r irchiiche, -kulturelle, soziale un bEkannt’ oder ergeben sich bei Spéteren Bauvorhaben Anhaltspunkte ber schadliche BOdenverénderungen’ Sc-h-lleBHCh NPT wiederholt rUhZQItIg be- Der Satzungsbeschluss wurde am .
erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen \ . gesundheltllChe Zwecke, besteht geméB §2 (1) Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBOdSChG) die Verpflichtung, das Landesamt fur tEI|Igt (§ 3 Abs. 1 BaUGB)' ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Ab5_3 BauGB)
i i r i i igkeit i i i i 5 i i - DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT. ¥ 3 . . . . " . . . .
) ;'Oengc‘“-h”tsi‘:cfﬁ';i:;lgzﬁ\r/ld;Eztg‘p:rq::s%f:)ezlé“:j: LirrJ;‘;‘;;’Yg{'figg‘gﬁgft‘;Egrtbee:Egt;‘el‘:ve‘;r\‘jv‘:dgss;:éeuaigfg:g:eer'; 'é“egﬁiigu;a;'tezﬁ'Ee(ju‘*rrtegilr:;'fChe” Koordinaten (Prasentationskoordinaten) ent Stand Katastergrundlage: 28.03.2018 2. Vergnigungsstatten. Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehorde zu informieren. e Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher In dieser Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit
\ LY VI O i O S U . R N W \ v A K N X I S T T T Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO e Bei Projektrealisierung ist eine Detailabstimmung mit der Praxair Deutschland GmbH unbedingt erforderlich. Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
Laden mit Geschafts- und Verkaufsflachen fir AuBerdem sind bei der Planung die Auflagen der ,Schutzanweisung der Rohrfernleitungen der Praxair beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
Sexartikel (Sexshops und Videotheken) und sonsti- Deutschland GmbH" zu beachten. Die Schutzanweisung ist auch von den bauausfiihrenden Firmen anerken- . wiederholt friihzeitig beteiligt und ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215

BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6
KSVG hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan , 2. Erweiterung Gewerbe-
gebiet An der Schwalbacher StraBe”, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B), dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan so-
wie der Begrindung und dem Umweltbericht, in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Ensdorf den .

Der Blirgermeister

2. Erweiterung Gewerbegebiet An der

Schwalbacher StraB3e

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan in der Gemeinde Ensdorf
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GOK__ HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE Baugrenzen bestimmt. GemaB § 23 Abs. 3 BauNVO 3 i 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
10,0 m (§ 9 ABS. T NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO) diirfen Gebdude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Marz 2020 (BGBI. | Y
tiberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb N S. 440). \n B — .
GRZ GRUNDFLACHENZAHL des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes Y/ « Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998 Viermanner-_.-~ 8 8
0,8 (§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB ..M. § 19 BAUNVO) 2 .errlfhlten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in (BGBI. I' S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 wohmjng"c( 0 ‘ ‘ g
gerlngquIQem AusmaB kann zugelassen werden. \ Quelle Gemeinde Ensdorf; Bearbeitung Kernplan Absatz 3 des Gesetzes vom 27. September 2017 : & 2 # O '
. ABWEICHENDE BAUWEISE AuBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen (BGBI.15.3465)
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO) sind befestigte Lager- und Abstellflachen, Stellplatze, e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
Zufahrten, Zugange, Wege, und Einrichtungen (§ 14 I;a;sgaltsgelsetz -dWHf?) VQE |321 -dJU|'GZOO9 (BGBI. !
BAUGRENZE BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der in . 2585), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
(5 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO) dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des 04. Dezember 2018 (BGBI. 1 5. 2254).
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
. nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 (KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
e (Zlﬁ\gBI:TyNERR?gOBEUGGl:)NGSLEITUNG (UNTERIRDISCH); HIER ROHRFERNLEITUNG BauNVO gelten entsprechend. KENNZEICHNUNG (§ 9 ABS. 5 NR. 3 BA UGB) machung vom 27. Juni 1997 (Amisbl. 5. 682), zu-
o letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Altlastverdachtsfliche ENS 2380 Abl Am Schwalbacher Bera” H all Erd 24-Marz 2020 (Amtsbl. 15. 208). 1: ' ||- '
% e ' astverdachtstlache _ agerung ,Am Schwalbacher Berg” Hausmiill, Erdmassen, . { M 1:10.000 Quelle: ZORA, LVGL
(\g?l/:lBSBFERA%L;ANU(GSB)FREIZUHALTENDE SCHUTZFLACHE; HIER SCHUTZSTREIFEN LEITUNG Landesrecht in den Abstandsflichen zuldssig sind oder B . éaarlindlslxclhe1éilc;eSbau?;anu%g (LB% (()i\lrt' 1|dte?[ uel :
S 5 esetzes Nr. vom 18. Februar , Zuletz
2ugelassen werden konnen. Zu der Verdachtsflache liegen dem Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz keine Kenntnisse hinsichtlich Bo- geandert durch das Gesetz vom 04. Dezember Bearbeitet im Auftrag der Gesellschaft fiir Stadtebau und
STANDORT DER ALTLASTENVERDACHTSFLACHE MIT KENNNUMMER 6. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG den/Grundwasserverunreinigungen vor. 2019 (Amtsbl. 12020 S. 211). BSV Verwaltung GmbH & Co Besitz KG Kommunikation mbH
x ENS_2380 (5 9 ABSS \R. 3 BALGE) ' (UNTERIRDISCH); HIER ROHRFERNLEITUNG Im Bereich der Altlastverdachtsflache sind die Vorhaben und Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst nach Ab- e Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar- Auf Haid 10 : .
GEM. § 9 ABS. 1 N’R 13 BAUGB Siche Pl schluss einer BodensanierungsmalBnahme zuldssig, wenn eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen auszu- land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) - 66806 Ensdorf K|thenstraBe 12 - 66557 lllingen
XXX . . . . ., -8 ' ' ehe Fian. . . . schieBen ist oder der Verdacht gutachterlich durch einen nach § 18 Bundes-Bodenschutz-Gesetz zugelassenen vom 05. April 2006 (Amtshl. 2006 S. 726), zuletzt Tel: 0 58 25-4041070
FLACHEN, DEREN BODEN ERBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND; HIER: ALTLASTENVERDACHTSFLACHE ,ENS_2380 Am festgesetzten Standort liegt eine Rohrfernleitung - I - , - m U5 Ap : : ' email: info@kemnplan.de
o X . : Sachverstandigen ausgerdumt ist. Hierzu sind Tiefbaumalnahmen durch einen Sachverstandigen gem. § 18 eandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019
% X% X (§ 9.ABS. 5 NR. 3 UND ABS. 6 BAUGB) mit Steuerkabel der Praxair Deutschland GmbH. : . - 9 : o
Wei ehe Hinwei Bundes-Bodenschutz-Gesetz, Sachgebiete 2 -5 der Verordnung iber Sachverstandige und Untersuchungsstellen (Amtsbl. 1 5. 324). _ Geschaftsfiihrer:
— eiteres siene Hinwelse. fiir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung im Saarland / VSU in der derzeit gliltigen Fassung (s. www. e Saarlindisches Denkmalschutzgesetz  (SDschG) Stand der Planung: 09.06.2020 Dipl.-Ing. Hugo Kern
Baugebiet | 01 Caulicher resymesa.de) zu begleiten. Gem. § 4 Abs. 4 Bundes-Bodenschutz-Gesetz ist die planungsrechtlich zuldssige g ENTWURF .
Anlagen (Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des Dipl.-Ing. Sarah End
) Nutzung durch den v.g. Sachverstandigen nachzuweisen. Ein entsprechendes Gutachten ist dem Landesamt fiir saarlandischen Denkmalschutzes und der saarln-
Grundfléchenzahl|  Bauweise ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) vorzulegen. Das LUA erteilt die Freigabe. dischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018 MaBstab 1:1.000 im Original N
(Amtsbl. 2018, S. 358). Verkleinerung ohne MaBstab | < I _%
e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni 0 10 50 100
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. - —




